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TNTRE | DISPOSITIONS GENERAIE
APPLICABLES A@ENSEMBLE DES ZONES
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ARTICLEL : CHAMP DAPPLICATION TERRITORL DU PLAN

Le pr®sent r glement so6appl i gSaetSulpicdaPoihteBatiadudtianl i t
spatiale est graphiqguement représenté@glenhent graphique

ARTICLEZ : PORTEE JURIDIQUE DUBR&LEMENT DUPLAN LOCAL D GRBANISMEET DES
AUTRES LEGISLATIONEELATIVES AGDCCUPATION DES SOLS

Le pr®sent r glement est ®tabli conform®ment al
-Les occupations et wutilisations duprésenteglethent, v e n
qguodil goiaph®gquiet dbdbautre part compati kelises. avec

-Léensembl e ntd est apmosabledaotaute mpersonne publique ou privée pour I'exécution de
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la créatieh de loti
I'ouverture des installations classées appartenant das datégoinées dans le plan.

Conform®ment-1 "du 6G@o d ¢ cld egleRéntinhtibraindiurbanieme (RNU) est applicabl
aux constructions et aménagerfesant I'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou c
déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le dit code, excepté potB,les articl
R.11119, et R1328 &4 R.1130 qui ne sont pas applicables | es territoires dot®

ARTICLE3 : REGLESDEROGATOIRES

- Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a l'exct
adaptations mineures rendues nécessaires par thursiida configuration des parcelles ou le caractére de
constructions avoisinamesformément a l'article E3th(Code de 'urbanisme.

- Dans la mesure ou l'adaptation est justifiée par l'un des trois mptjisetlesestéadispensagimbur que
le projet puisse étre réalisé, et que I'écart entre le projet et la régle est de trés faibéaitoripbrtance
administrative compétente pour délivrer le permis dearofespeimais d'aménager et prendre la décision sul
une déclaratiopréalablgeut, en application des articles4..862.158 du Code de | 6u.
décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du Plan Local d'Urbanisme.

Sont concernés par les regles édifitsssaus les constructions, installations, ouvrages et aménageme
dest®quitpeome ndtés doéi nt ®r °t col l ectif et de
sousdesinations définies par les articles-R/111R.1529 du Code de l'urbanisme.

1- Sous réserve du respect des conditions mentionnées a la premiere des trois parte chacggiaoeet d

si elleexistenf«destination des constructions, usagesadéss et n a-teuacedrs avdcdeaCode dev i
I 6 ur b pantie séglementaire, livre ler, titre V, chapitre ler, sdeBomoB¥tructions, installations,
am®nagements ou ouvrages n®cess arniceemblica sont aogises p
dans chaque zone.

21 Concernant les prescriptions définies aux deuxiémes et troisiemes parties du reglement de chs
(«caractéristiques urbaine, architecemaipnnementale et paysagéie «©quipements et résesugn
accord avec | eppaCode de gl @memami sme | ivre | er,
regle poules constructions, installations, aménagements augaehns n®c essai res aux
collectif et aux services gajhdjue cette dérogation soit ou ne soit pas détaillée dans les dispositions appli
aux différentes zones.
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ARTICLE : DIVISIONS DU TERRITRE EN ZONES

1-Envertudesdisposi ons del7 o0dau tCade de 1l15dur bani sme, | e
zonesdansesquelles |l es r gles déburbani sme sodoappl it
cohérent et qualitatif de la commune, en aecoldsaprientations et objectifs définis au sein du Proje
dé Am®nagement et dbkaci@hure SnSppcdaointestivigentubte /pes

de zonesdélimitées aeglement graphiglesquelles comprennent le cas échéaettirgs et sogscteurs

dotés de dispositions particulieres

«Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics ex
cours de réalisation ont une capaciténseifisur desservir les constructions a implantete R.18B du Code de
| Bur bani sme) .

Zone Caractéristique de la zone|  Secteurs définis Délimitation du secteur
UA Zone urbaine hlstorlqaea la Aucun s edéfiniawsein de detteszbne
bastide
Zone urbaine correspondant Zone de renouvellement sur
UB : UB1 . ) .
centreville et aufaubourgs urbain de I'Arconnerie
uc Zone urbam_e corresp_ondant Aucun secteur nomet d®
extensions urbaines
UR Zoneurbamedz_arenouvellen Aucun secteur nbest d®
urbain
Zone urbaine
UE publics et | Aucun secteur noéest d®
collectif
Secteur urbain a vocation éconor
UXs UXs1, UXs2, limité . . .
UXs3 imité par les risques industriels |
| 6 ushntag B
UXc Secteur urbain a vocation économiqu
UX Zone urbaine a vocation la ZAC des Cadaux
économique Secteur urbali€ aux activités
UXpz industrielletertiaires et commercis
de la ZAC des Portes du Tarn
UXpaUXpas, Secteur a vocation touristique, de loi

UXpasl, UXPas2 agricole sur la ZAC des Portes du 1

«Peuvent étre classés en zone & urbaniser lesdestiedssa étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies ouvertes
public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie imAtdédiate d'
ont une capacité suffisante pour desservir lesionasirimplanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientati
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménc
d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lorsatierladhéadi opération d'aménagement d'ensemble, soit a
fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations d'aménage
programmation et, le cas échéant, le reglement. Lorsque les voies ouveartdssadpedolix d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffgsante pour
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouaersat®a Bsttsubordonnée a une modification ou a
une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programr
zone» (aricle R.1520duCbe de | dur bani sme) .
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Zone Caractéstique de la zone Secteurs définis Délimitation du secteur
Zone & urbaniser & court €
AU moyen termes a vocation Aucun secteur nbdest d®

principale
Zone a urbaniser a vocatic

AUE dé®qui pemen

Aucun sectenrd e s t d®f i ni au s

« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles15¥ardicled u Code de | 6ur bani s
Zone Caractéristique de la zone  Secteurs définis Délimitation du secteur
A Zoneagricole Aucun secteur noéest d®

«Peuvent étre classés en matierelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en rais
Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment dguegint de vu
historique ou écologique ;a°d® I'existence d'une exploitation forestiére ; 3° Soit de leur caractére d'espaces natur
Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 5° Soit de la nécessité de prévenir

notamment d'expansion des crifagicle R.1214 du Code de | durbani sme).
Zone Caractéristique de la zone  Secteurs définis Délimitation du secteur
Ne Secteus naturedliés aux équipements
publics
Secteur dilleetde apaci t €
N Nstl et Nst2 S
N Zone naturelle et forestiér limités (STECAL

NI Secteudesti n® " | 6h?

Zone de protection stricte liée ¢

Nce . . P :
maintien des corridors écologiqt

2 - Un projet d'occupation et d'utilisation du sol ne sera autorisé que s'il satisfait en méme temps a I'ens
régles édictées par le présent réglement, par le cadre réglemergaireusigbrat aux articles du Code de

| 6ur b aprésentregleme. eper met de savoir quelles sont |
ai nsi que | es conditions dans |l esquelles ces p
gui sdappl!l ilgcendentde démninemle secteur deala z2one cansidérée sur le plan de zonage, e

se référer au réglement écrit qui correspond. Les dispositions a prendre en compte sont les suivantes :

|l es dispositions communes applicables 7 | 6en
ET

les dispasons spécifiques liées a la zone, complétées ou modifiées par les dispositions particulieres

document graphique du réglement telles que les éléments du patrimoine paysager et bati de la con

identifiés et protégés au titre des articlekdet$1512 3 du Co d e, edes enhplaementa n i

réeservépour | 6am®nagement dobéouvrages -4éduCadgdei p e me

| 6urbani sme (voir article 5 des dTitsepJosi ti ons
ET

|l es dispositions relatives aux servitudes df¢

sont annexées au PLU.

Page8surl03



Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
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ARTICLED : ORGANISATION DU REGEMENT

1-Conformémeatu Code de | 6ur bani s mdite(\R @hapitie ¢er, $ectign 3, hee r
r gles doéburbani sme applicables sur |l e territoir

Article 1: Destinatioget sous destinatiainterdites

Article 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
1/Conditions particuliéres concernant certaines destinations ou sous destinations concernant les constructions
2/ Interdiction dertains usages et affectations des sols, et des certains types d'activités, ou suivant la nat
constructions
3/Conditions particuliéres concernant certains types d'activités ou la nature des constructions

Article 3 Mixité sociale et fonctionnelle
1/Mixité sociale
2/Mixité fonctionnelle

Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions
1/ Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
2/ Implantation papport aux limites séparatives.
3/ Implantation des constructions les unes par rapport auxautéaasterrain
4/ Emprise au sol
5/ Hauteur

Article 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
1/ Aspects des constructions
Facads
Percements
Huisserie
Boutiques et enseignes
Toitures
2/ Performance énergétique
3/ Clétures

Article 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Article 7: Obligations en matiére de stationnement

Article A Conditions de desserte des terrains par
ouvertes au public

1/ Conditions doféacc s aux Vvoies

2/ Voirie

3/ Accessibilité

Article B: conditions de desserte des terrainslpars r ®s eaux publics ddeau,
et de télécommunication
1/ Alimentation en eau potable
2/ Assainissement
Eaux usées
Eaux pluviales
3/ Electricité
4/ Télécommunications
5/Ordures ménageres
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Article C Equipements et installation d 6 i nt ®r °t g®n ®r all

2-Le plan de zonage du présent réglement comporte dgaléhféamnts batis ou paysagers et espaces verts
protégés au titre des articles19%t L.1523 du Code de | durbani s me.
annexées aiLU.

ARTICLES : DESTINATIONS ET SOUBESTINATIONS

1 - Lesdestinations et sous destinations des constructions pouvant étre interdites ou soumises a ¢
particulieres sont définies en appldestiarticles R.1227, R.1528 et R.1529du @de @ |'urbanisme.

2-Tout projet de construction, d'aménagement ou d'installation doit se référer a I'une de ces destinations

3-Lorsqu'un ensemble de locaux présente par ses caractéristiques une unité de fonctionnement, il est t
exclusivement th destination principale de cet ensemble.

4 - Lorsqu'une construction ou un aménagement reléve de plusieurs destinations sans lien fonctionnel e
est fait application des regles propres a chacune de ces destinations.

1° Exploitation agricole et forestiere
Exploitation agricole
Exploitation forestiere

2° Habitation
Logement
Hébergement

3° Commerce et activités de service
Artisanat et commerce de détalil
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma
4° Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administigtieasepabsimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

5° Autres ativités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congres et d'exposition

ARTICLE/ : DEFINITIONSET REGLES GENERALES

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique dlirgoiegenspioit par
|l 6i nterm®di aire ddébun passage am®nag® sur fonds
Code civil.

2-Ldbacc s correspond © | 6espace donnant leserlesl a
pi ® ons p®n trent sur | e terrain dbéassiette du
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Extraction de terre ou modification du nivell
superficie est supérieure a 2 hectares et si seyrefaede 2 métres (Articles R94&1suivants du Code
de | 6Urbani sme) .

1-1 1 sdbagi t, pour | a voirie, de | a |Ilimite entre
2-Lorsqudi l ndest pas pr ®ldenkid@ruel.r gi ssement de
3-Lorsqudi l est pr® uUu un ®l argi ssement de | a Vv

figuré sur le plan de zonage et repris dans le tableau des emplacements réseauvésifiguréaplan de
zonage.

Limite séparative latérale

Alignement

Limite séparative de fond du terrain

Limite séparative latérale

Voie publique ou privée, existante, a requalifier ou a créer

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction pr
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doitsétom immplantée

®l oi gnement restreint entre | es deux construct.i
construction principale avec qui el l e entretiel
prindgpale.

Le I ocal accessoire fait soit partie int®grant

extension. Il est indissociable du fonctionnement de la quirstipatéon

17l 1 sbagit dbébune surface affect®e au stationne
'l est rappel ® quob-8@8ndap@obddenetes toamabxdisgerdsdsifletouie totmalité |
administrative doivent néanm@tires conformes aux dispositions |égislatives et réglementaires relati
notamment, ~° | 6utilisation ou ° I 6occupation de

2-Les travaux de tr amplusieurs logements doivehtd panconséquer, udspeeter |
r gles inh®rentes au stationnement des v®hi cu
places prescrites par nombre de logements. A défaut de pouvoir réalisécéssaitasede constructeur est
tenu, sous peine de poursuites, de | i miter son
effectivement réaliser.

Sont considérés comme arbres a haute tige tout Végétaux ligneux a tige simple comprenant un tronc ¢
pouvant atteindre plusieurs m tres de hauteur
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rapped ® Qedtb hveorimi sdes ar bres, arbrisseaux et at
distance prescrite par les reéglements particuliers actuellement existants, ou par des usages constants e
et, 7 d®f aut de rdistgnceedmdenxtmetreede la ligaeasgparatiye deswdux héritages |
|l es plantations dont | a haut e umétredp8y lessastes pthetations.
Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuveés &neeglaaiters, de chaque cbété du mur
s®paratif, sans gque | don soit tenu dbébobserver

mur nodoest pas mitoyen, | e propri®taire seul a |

Bande mesur ®e sur toute | a | argeur de | a parce
aux limites séparativesdAul © de | a di stance i ndExgmp®e , | 6li dmgpd me
desconstructon peut °tre autori s®e dans une bande con:
aux voies publiques et priv®es ou de |l a | imite

Limite séparative latérale

e §

Implantation dans la
* 1+ bande constructible

Limite séparative de fond du terrain

Limite séparative latérale

Voie publique ou privée, existante, a requalifier ou & créer

Il mpl antation dans | a bande const rlefptisepubliguec o mpt ®e pe

Limite séparative latérale

Implantation dans la
bande constructible

Limite séparative de fond du terrain

Limite séparative latérale

Voie publique ou privée, existante, a requalifier ou a créer

Implantation dans la bandstreartible comptée par rappartimites séparatives latérales

Sont considérés comme des caravanétilmdeg terrestres habitables qui sont destinés a une occupat
temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leu
de se déplacer par-eu&mes ou d'étre déplacés par traction et que le lBadetd n'interdit pas de faire
circuler.
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

1 y a changement de destination | orsqub6i.l y a
| 6art 2] ed uR.Clodle vdireartidiédas ditpasitions géreralés applicables aux zones agricol
et naturellegitrel). Le changement de destination des constructions est permis en zone naturelle et fore
gue pour les batiments identifiés au plan de zonage désnsorsticennées.

La chauss®e est | a partie dbéune route qui est @

1-Constitue une cl!*ture toute ®dification doun
voies et emprises pubkgou en retraitde cetleas, soit sur | es | imites s®
des portes de clétures, des clotures a claitesgoilies (destinées a fermer un passage ou un espace). Lorsq
la cl6ture est liée a des aménagemente®w@dvrages emémes soumis a autorisation ou a déclaration, ces
procédures préalables absorbent la déclaration de cléture et en tiennent lieu.

2-Les filets de protection di spos®s aut oudérésdes
comme des clbtures.

Les combles constituent la partie du batiment située sous la toiture. Le Q
intérieur est délimité par les versants de toiture et le dernier plancher.

Uneconstruction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espac
par | 6 Ho-solroe enesurfacgs.o U s

Une construction est considérée comme esiistinest reconnue comme Iégalement construite et si la majo
des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remg
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une eissintetio

1-Des constructions ou terrains sont contigus
contact | 6un avec | dautre.

2 - Des constructions seulement reliées par un élément archijtestyial eadempls paique unepergola,
un porche, un débord de toiture, un escalier ou uneecoarstiient pas des constructions contigies.

Le r glement du PLU peut d®f i mation, ehdiom avpclleacingat i o1
destinations et sedisstinations définieslpamarticles R1t37et R.1528d u Code de | 66r ban
des dispositions générales applicables aux zones agricoles €T itadrelles

Ensembledesbhiensir | esquel s | es personnes publiqgues on
du public, soit au service public. Ces biens sont classés de la fagon suivante :

domain@ublic mobilier et domaine public immobilier, selon la mange des

domaine public de | 6Etat, des communes. .. s e
domaine public fluvial, aérien... selon la situation géographique ou physique des biens

domaine public naturel et domaine public artificiel.
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

Les emplacements réservés sont institués afin de permettre la création

desvoies et ouvrages publics,

desinstallations d'intégénéral a créer ou a modifier,

desespacesvers ~ cr ®er espacesnécaseaitds ux eontinuategigadsd

de programmes de logements définis dans le respect des objectifs de mixité sociale

La |iste des emplacements rr ®serv®s, indique | e
public intercommunal ou organisme puldieigestii r e ou concessionnaire dbo
r®serve et |l a superficie de chaque empl acement

®qui pement public, ne p acanpatide apet sasdestinaionfuaurel 6 ob | et

Le propriétaire d'un terrain bati ou non béati réservé par un plan local d'urbanisme en applicatigtide l'artic
du code de | 6urbani sme peut, d s g ueesorsis aptataen e
qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfic
terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux art
1 et suivants du code de | 6urbani s me.

Loemprise au sol correspond © |l a projection ve.l
Toutefois, les ornements tels que les élémeatdature et les marquises sont exclus, ainsi que les débol
de toiture lorsqudils ne sont pas soutenus par

1- Les emprises publiques et les voies comprennent les espaeest s  a soiem publitsipdvéy( q u 6
affectés aux déplacemeants e | que soit | ecydegpvéhiculedhbtarisds dinsgi gjue tes o n
espaces végétalisés paysagers qui les accompagnent.

21 Les voies et emprises privées ouvertes au publiesimett les mémes régles.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserve
ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenardhitationsa Ges h

classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des planta
d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compr
congrvation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation d
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

Il esffait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie
ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sol:
public ou approuvé avab® liillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la n
date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a r
le site exploité et si les conséquences de lexpitati de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pout
I'environnement.

Les espaces | ibres correspond aenpriseau soldas cenatootions i ¢
par tout autre aménagement entrainant une inilsatioéades sols sur lesquels il a été réalisé.
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )

Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime
Un espace non construit ne peut étre qualifeide terre que so6i l repond au)
suivantes

son revétement est perméable

sur une profondeur deé®esa compter de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de rése
(électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées qu pluviales)

il peut recevoir des plantations.

Les espaces plantés sont constitués par desaeramgés sur terre végétale ou substrat. La surface de c
terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées.

Les essences v®g®tales devront respecter Les re¢

La réaliation de haie doit s'orienter préférentiellement vers des essences champétres locales en
l'utilisation d'essences envahissantes ou des essences ctmbinadisbéion des paysages (Cypres de
Leyland,durier palmetc). Les essences alimnes sont donc a privilégier en obsemégétédion
spontanée du secteur.

lllustraticmavec | e pr®  erdi ssement d 6( gauclieet tuneshaiee me 1
champétre sr la commune de Salagiraie

A

NPT

LAY SR TN SRS o

Sources Associatiates Arbres & Paysages Tar2aik3

Les exhaussements du sol sontedddaiemente terrain queuvent étre soumis a délivrance préalable
dabdut or i s at i besexhaags$ements dunsol slantda hauteur exceéde deux meétres et qui portent s
superficie sup®rieure ou ®gale °~ cent m tres ¢
sontsoumgsunp er mi s dod am®n a g dués, en secteur shuvegasdé, grusdei classé osl danst un
réserve naturelle. Les exhaussements du sol sont égalemampa@misd s  cideaha®@aureexcede

deux métres et@pportent sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares.

Léextension consiste en un agrandi ssement de |
cellec i . Léoextension peut °tre horizontale ou vel
présenter un lien physi et fonctionnel avec la construction existante.

Les fa-ades doéun boO©ti ment ou débune constructio
Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bamlagesele t ur e s, | 61
les éléments de modénature.
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

Le gabarit d®signe | densemble des plans vertic
construction. Il résulte de la combinaison des régles dedautgeur,o s pect s et doéoempr i

Le faitage est la ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés suivant des pentes oppo:
ouvrages divers (chemin®es, antennesé¢), il soba-

Ensemble constitué de batiments disposés en ordre continu (ou discontinu a faible distance les uns de
| 6al ignement sur | 6es pdartla quplitélest decfornteuglolsalernentaumetparai o
encadre la rue ou la place

l1-La hauteur 7 | 6 ®gout du toit se mesure du so
facade et la toiture

2-Le point de référence pour la hauteur sera au niveau du trottoir.

3 - Lorsque le sol ou la voie est en [zeotde de hautede la constructiest prise s ur | a base
simple;, partir doun pont de r®f ®rence situ® au ~ ¢
Toiture Toiture
A Egout A‘_&m
du foit du toit
Hau:eur maxima;e Haul‘ew‘ maxi.ma;e

& I'sgout du toit a 'égout du toit

Terrain nature!

Point de réfarence

Terrain nafurel

Une impasse est une voie ouvertgréulation publique (y compris si la voie est une propriété privée) dispc
déun seul acc s ° partir dbébune autre voie,- que
tours. Elle doit étre praticable par les services de ransasghgesienénagéres ainsi que par les services de
secours incendie.

\

Ce sont des équipements ou installatipmmarqléur natyr@résentent, a un certain degré, un risque

doéi ncodinmons al®yubri t® ou de danger. Ces ®tabliss
doEtat en application de | a | oi du 19 juillet

En rapport avec | a fa-ade, | e pidgtnamgle. est | a par
La dénomination de piscine inclue le bassim tmmiei , ainsi gue |l e bord ou
déi mpl anter une piscine en |imites s®paratives

s Opayer sur cette limite.
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )

Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime
Les |l imites s®paratives correspondent aux | i mi
plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distintypéss les timites
| at ®r al es et l es |Iimites de fond de terrain. E
emprises publiques.
§ Limite séparative latérale
3
g 3
3 8
€ 3
- =
= £
g
2
E. :;-
3 E
§- ~
5
_; Limite séparative latérale
S

L6op®rati on d' am®n age misatdn dait poster sue lentothlied des itegains ¢oncerné
pour en garantir la cohérence et constitue généralement une condition a respecter pour pouvoir constr
d'une zone a urbaniser identifiee au plan de zonage. Sont comsiddeSsop&xt i ons doda m®!
déoensemble | es proc®dures basdiepesi dbbm®ona®ean
lotissements, les permis valant division, les permis groupés, etc.

1-Lerecul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies publiques ou p

2-11 se mesure horizontal ement et perpendicul a
emplacement réservé.

3-llestonstitu® par | dbespace compris entre |l a con
ou voies.

Limite séparative latérale

Limite séparative de fond du terrain

Implantation en recul
par rapport a I'alignement

' Limite séparative latérale

Voie publique ou privée, exislante, & requalifier ou & créer
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )

Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime
1 - Le retrait est la distance séparant tout point de hfagadee | i mi t e s®par ati ve
bal cons et |l es escaliers peuvent sO6i mpl anter
indirectes).

2- 1l se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative.

3-La |l ongueur de vues directes ainsi gue | a Io
méme construction.

Limite séparative latérale

\ Implantation en recul

par rapport aux limites

/ séparatives latérales

Limite séparative de fond du terrain

Limite séparative latérale

Voie publique ou privée, existante, a requalifier ou a créer

Ensemble des terrains appartenant ~ une zone al
zone du reglement graphique, certaines régles particuliéres.

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue, ou qu'
insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industdeitaeociale de sa propriété, soit pour la réalisatior
d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins u
suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds.

Le propriétaire du terrain enfla¥énds dominant) a alors le droit de passer sur le terrain de son soisin (le
servant) sous réserve de :

prendre le passage le plus court par rapport a la voie publique,

passer par I'endroit le moins dommageable pour le propriétaire du,fonds servan

verser au voisin une indemnité proportionnée au dommage occasionné par le passage (bruit ou tc
préjudice). L'indemnité est déterminée a I'amiable ou par le juge du tribunal de grande instance.

Un terrain desservi par une servitude de passage @bt conf or m®ment aux di sp
civil peut étre constructible, sous conditions.

Doi t °tre regard® comme sol natur el cel ui qui
débadaptations | i®s ~ cette autorisation, m°® me
précédents travaux de construction ou de terrassement.
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

1 sbagit dédune constr uadtbiumn bdoda s tnewt@aneptrp@rkeuad s ¢
communaut ® doéacc s,oeulne ebtiguitéide wolurhea ltes surglévations @nstit@ent ic
extensions.

La surface de plancher de la constasttégale a la somme des surfaces des planchers de chaque niveau
et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

des surfaces corresponddi@paisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres don
surl'extérieur ;

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhiculesmmyptooisgsisueso
rampes d'acc s et |l es aires de maniuvres ;

des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

des surfaces de plancher des lazhniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiment:
d'un immeuble autre quioaison individugffecompris les locaux de stockage des déchets ;

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces loc
desservis uniguement par une partie commune ;

dune surface dga 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
échéant de l'application des alinéas précédémts qdesles logements sont desservis par des
partiecommuneéstérieures.

Le surplomb désidaesaille que forméag membres, ornements ou mouludetalu nu des murs, comme
par exemple lemncorbellementsorniches, balcons appuis. Les surplombs sur le domaine public
correspondent aux saillies surplomkdoniaine public

Un terrain (ou unit® fonci re) est une propri ®1
de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou un méme groupe de propriétaires.

Toiture hor i zanpduwmht égalehtent étre accessible.t r uct i

La voie publigue sdbentend comme | despace ouver
ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraired eyoigblesiIs e r ®s er v®e a U
et les fossés et talus la bordant.

Léemprise publiqgue correspond aux espaces ext ®:
do®qui pement public.

Définie spatialement par le réglgmerg p hi qu e, une zone (UA, UB, UucC
terrains f ai sanadnetséumibauwemémesdeglese m° me vocat.i
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

ARTICLEB : REGLES RELATIVES AWKFOUILLEMENTS ET BXUSSEMENTS DU SOL

1 - Sauf disposition contraire du réglelas affouillements et les exhaussements du sol nécessaires &

r®al i sation des occupations et utilisations du
compromettent pas | a st abi | ine@ortehtepas ademte au caractéré du®
site.

2 - Les conditions définied eis sus ne sbdappliquent pas aux aff
r®al i sation dbéouvrages n®cessaires ~ |l a r®tent.i

ARTICLE 9 : EXTRAITDES DISPCSITIONS DU REGLEMENTNATIONAL
D06 URB A NAPBIMIABLESURLETERRITOIREOMMUNAL

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spécial
nature a porter atteinte a la salubrité ou @ité géblique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
importance ou de son implantation a proximité d'autres installétionsi(R.11dode de | é6ur ba

2. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve dalbohsudioons spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur
de vestiges archéologiques .11 u code de | durbani sme).

3. Le permis ou la décision priska sléclaration préalable peut imposer la réalisation d'installations prop
assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du
peut étre exigé la réalisation de plus d'une airandenseatiqpar logement lors de la construction de logemern
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pa
aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments afigetdedtsléschtifs financés avec un prét
aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de planc
limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencemehi #25 thavaux (F
code de | 6urbani sme).

4. Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'env
définies aux articles L-1L#DL. 112 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre acceptésgueesous
de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est
avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent col
échéant, des mesunmentionnées a l'article R:438du code de l'environnement {B61dd code de

| Gur bani sme) .

5. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spé«
constructions, par leur situation rébiteeture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvi
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, al
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cansksgtierspectives monumentales -gR.Hld code de

| Gur bani sme) .

6. En ce qui concerne les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire, la distanc
facades en wésvis doit étre au moins égale a la hauteur de la fhigaédelaée, sans pouvoir étre inférieure a 4
meétres(R.1Bl2 du code de | durbani sme).

7. Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que dans les parcs résidentiels de loisirs
au 1° de l'article R. -BP1 a I'exception desrains créés apres le ler octobre 2007 et exploités par cess
d'emplacements ou par location d'emplacements d'une durée supérieure & un an renouvelable ; Dans le:
camping classés au sens du code du tourisme ; Ou dans les villagestiss@samnchébergement léger au
sensducodedutourisme (RB¥l1 du code de | urbani sme).
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

ARTICLELO : REGLES SPECIFIQUES XU.OTISSEMENTS

Conf or m®@mentl 4" dlubd Lrotdiec |ldee U Zodngtridra meipeunéae refuséeou assorti e
prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un d
ans suivant

1 la date de la nopposition a cette déclaration, lorsque le lotissereljea daine déclaration
préalable;

1 l'achevement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat
1 lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager.

Confor m®dmentd 'dul &Cardtei alee eslddndatismencordemues dans Esdoaumegts di
lotissement, notamment le reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses
réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de di;
compter de la délivrance de l'autorisation de lotir, si, a cette date, le lotissement est couvert par un PLU.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de :
immédiatement si le lotissemernweart par un PLU, dés l'entrée en vigueur de la L&SG® ADP4 mars
2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (dite Loi ALUR).

En application de ces deux articles, entlesdes ci n
plus restrictives entre | e r glement du | oti ss¢
Léartil®l edlR128de de | 6urbanisme dispose que d
constncti on, sur un m° me terrain, de plusieurs bo®
propri ® ® ou en jouissance, l es r gles ®dict®

| 6ensembl e dugpempat daeutespl hea sbéby oppose.
Le pr®sent r glement du PLU sboppose ~ ce prince
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

ARTICLEL] : DISPOSITIONS SPECIFIGES A CERTAINS TERRIRES

La commune @&inSulpicdaPointeest soumise &lan de Prévention des Risques Natdinelsdatiordu
bassin versant Tarn aws@prouvé le 18 aolt 2@L%PRNnondatiomAgout Avahpprouvé le 24 décembre
2002, aPiamdeiFvegtiorodasurisques Mouvement de tefratrait gonflement des argiles) approuvé
le 13 janvier 2009.

Le Plan de Pr®vention du Risque Na rel est ®t |
la loi du 22 juillet 1987imbd ®e . Cette servitude d tilit® publ
les procédures définies aux articlesiB, 181551 etR.15882 du Code de | 6Urbanis

Le PPRI définit notamment

u
u

o~

Des r gles partisetvices didarp@si ssme | fuedbani s me

interviennent surtout dans | a gestion de ces r ¢
Des r gles particuli res de cmwadiesstomnelschargesnde (éaliseslesn
projets, parce qudils sbengagent " respecter | e
responsables de |l a mise en Tuvre de ces r gles e
Airs i l es zones concern®es doivent respecter ces
La commune @&imnSulpicdaPointd ai t | dobj et doéo6éun aipartdnt cRssegme®f e

sonore des infrastructure® transport terrestre sur la commun&dmtSulpicela-Pointe. Il concerne

Infrastructure Catégorie Recul Délimitation dalassement
Voie ferrée 3 100 métres De la limite communale Sud a la gi
Voie ferrée 3 30 métres Dela gare a la limite communale N«
RD 630 3 100 metres Hors agglomération
RD 630 4 30 métres En agglomération
A 68 2 250 métres Ensemble du tracé
Les DbOti ments ° usage d'habitation, ddb®mheeige md
caractére touristique sont soumis a des normes d'isolation acoustique. Le périmétre des zones affectée:s
des infrastructures de transports terrestres e:¢
LePl an Local déUrbani sme identifie et | ocalise

des articles L.259etL.1523 du Code de | 6Ur bani s me.

Tous les travaux non soumis a permis de construire et ayant pour effet de supgifisreown élément de
paysage identifi® par | e Plan Local ddéUr bani s me

Ainsi tous travaux de d®mol i tion partiell e, (
modificatiominsi que les projets de construction neuve sur les unités fonciéres supportant un élément de
prot ®ger sont autoris®s ©° condition de ne pas
assurer sa protection et saenisaleur.
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TTRE 1l : DISPOSITIONS GENERALES
APPLICABLES A {ENSEMBLE DES ZONES
URBAINEET A URBANISER
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

EQUIPEI\/IENT ET RESEAUX

ARTICLEA : CONDITIONS DE DESSERTDES TERRAINS PAES VOIES PUBLIQUESWDPRIVEES
ET GACCES AUX VOIES OUVIRTES AU PUBLIC

Les régles sur les voies concernent les voies existantes et les voies a créer, publiques ou privées.

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directemer
|l 6i nterm®di aire dbéun passage am8irlk@w®prigte, la désseried s

devra étre assurée parunacc di rect, soit par | d6interm®di ai r e
de 5 constructions, sur fond voisin au titre de¢
2-Les acc s d®bouchant sur | es voi esrtapadtrafiqdes s

dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circuldteanm tfadisdéon doit étre
choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations, des espaces verts
I®c | ai rage public ou tout autre mobilier urbain

3 - Lorsq@une opération de constructions groupées ou de lotissements comporte plusieurs emplacer
stationnement ou plusieurs galages;cés a ces garages ou stationnenveoits éize organisés de maniére
a ce gu'il n'y ait qu'un ou deux sigcésvoirie publique

4 - Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant deusagisfnces siecurité. lls ne
doivenpas présenter de risques pour les ySagierse a d a p t. [Bsloive@réaménpg@srda fiagoroan
ce que la visibilité vers la voie soit assunéepatspporter la moindre géne a la circulation publique

5- Les caractéristiqgues des accés doivent permettre de satisfairmiminafgede desserte : défense contre
| 6i ncendie, protection civile, brancardage, st:

6iLorsque |l e terrain est riverain de deux voies
circulation peut étre interdit suinesrisies.

77 Les voies desservantpluside®o ge ment s devront avoi5méwene | ar gev

1 - La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la cay
voirigpublique ou privée qui les dessert.

2TEn cas d 0 adesservant de rouvellesaopérations, ces derniers ne doivent pas présenter une
inférieure 350 méetres

T jusqud” 4 6bmpgeimeet sni ni male de | a voie d
inférieure 3% m.
f apartrd® | ogement s, | 6emprise minimale de |

inférieure 5,00 m.

B3TEn cas de cr ®at desservaadiden nnmoawvedll eaop ®s at iargaur, | €
de chaussée minimale de&es pour les voies a double sens, et de 4 métres pour les voies a sens unique
intégreront une emprise nécessaire a la création de trottoir ou de ESgmye BEcpiétons, accessibles aux
personnes handicapées.

Sans stationnement 3,50m
Voie en sens uniqu Stationnement unilatéral 6,00 m
Stationnement bilatéral 8,00 m
Sans stationnement 6,00 m
Voie erdouble sens Stationnement unilatéral 8,00 m
Stationnement bilatéral 10,00 m
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime
Longitudinal 2,00 m x 5,00 m
Stationnement Epis, bataille 2,30 m x 5,00 m
PMR 3,30 m x 5,00 m
Trottoir 1,50 m

Signalisation A intégrer

Marquage au sol Obligatoire

Eclairage Fonctionnel

Raquette de retournement A prévoir pour voie sans issue

41 La largeuminimale des emprises et des chaussées des voies pourra étre adaptée en fonctior
configuration de la voirie existante, dans le respect des régles en matiére de voirie, sécurité, et de défens
5 Les voies en impasses sont autorisées sous réserve

de satisfaire aux régles minimales de desserte et de garantir auk wel®csilleslpa p o dosri b i |
par | 6am®nagement ;déune aire de retournement

de d®senclaver |l es parcelles situ®es ~ | 6arr
de présenter une possibilité quant a leur extension dans un soucis de continuité urbaine

déassurer unee ddamst ilnauipr® Ipd egeomennt de | 6i mpa
les quartiers environnant, si les conditions physiques et techniques du projet le permettent.

1 - La conception générale des espaces publics et voiries dewea poempte les besoins des personnes a
mobilité réduien se conformaatla Loi n°20a®2 du 11 février 2005 d&soits et des Chances, la
Participation a la Citoyenneté des Personnes Haedicapdes ©~ son d®cr et rieadxat i
personnes handicapées.

2 - Il conviendra de veiller a ce que les caractéristiques des voiries, des espaces publics (dimension
mat ®r i aux) et | 6i mplantation du mobi l i erpassageb ai |
des fauteuils roulants.

ARTICLEB : CONDITIONS DE DESSERTDES TERRAINS PARES RESEAUX PUBLICSGEAU,
DELECTRICITEDASSAINISSEMENT ET DELECOMMUNICATION

1 - Toute construction ou installation nouvegllr gai,destination, implique une utilisation d'eau potable, d
favoriser une alimentation par branchement "
caract®ristiques suffisantes. L eénagement, ade changement
déoaffectation ou dbéextension dbébune constructi ol

2 - Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défer
|l 6i ncendi e.

3- Toute construction, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter des risques
visavis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif de protection contre les retourmdm@auaconform
réglementation egueur.
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

1 - Le branchement par des canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement de carac

appropriées est obligatoire pour toutes constructionstiomsnstgfiarant des eaux uséed i | exi s
| 6absence de r®seau publ i cconforme sera r ®ali s® un
aux dispositions réglementaires en vigueur,
au r glement municipal ddbassaini ssement ,
aux specifications techniques fourn@Epanhunauté de Communéarmgoutompétente en la
matiere,

a la nature des sols,
étre congu de maniere a pouvoir étre mis hors circuit pour pouvoir étre raccordé au réseau a sa cré

2iLors de |l a cr®ation dlfasnn o ®setaruu tuibd n £ axiastsaa
un délai de 2 ans a compter de la mise en service du réseau.

3-Les eaux us®es non domestiques ne peuvent °tr
fait | 6objet dédun retraitement dans | es condit]i
de déversement.

4-l6®vacuation des eaux m®nag res et effluents d

1 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement
pluviales ces aménagements ddigarantir I'écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou re

hydraulique superficiel i nf i | tr ® sur | 6unit® fonci re.

21 Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectées par gouttieres ou chén
cnduites dans |l es caniveaux ou foss®s doé®vacuat
dans |l e r®seau public dédassainissement wurbain.

3 - En l'absence de réseau collectif adapté, des mesures de précaution propresaa@iiterdesdégds
VOoi sins et des ®quipements ou ouvrages publics
de vidange des piscines.

4 - Quelle que soit I'opération d'urbanisation, l'imperméabilisation et le ruissellementramgétrdrés d
guantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans le réseau communal. Cc
a la loi sur l'eau, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un débit a I'exutoire de
aménagésupérieur a celui observé avant aménagement. En conséquence les rejets supplémentaires de
retenus temporairement sur le terrain par urf desptsikage adapté au projet, et a la chargeur du porteur
| 6op®r ati on.

57 En cas de réalisatm® un bassin de r ®t emit i devrde sf aiaruex |pd
paysager de qualit®, propre 7~ assurer unhe inset

6 - En fonction des caractéristiqgues hydrauliques du secttere | 6 i mport ance du pro
gestion des eaux pluviales soit assurée par un dispositif de stockage spécifique.

1 - Le raccordement des constructions aux réseaux de @®lépRdnee ct r i ci t ®, et nurn
souterrain jusqubdé”®™ |l a Ilimite du domaine public

21 Les constructiodsvontmettre en place desirreauet cables reliant le domaimgic pour prévoir un
raccordement aux réseaux de communications électémidqaat Débit (fibre optjqpae)la pose anticipée
de fourreaux | ors des .tLrbewnmaswexnbd & e rdfesu il sosgeemmeennt t
équipéenvuel 6un raccordement
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

Toutes opérations de collemtifgroupe d'habitation devront comporter un local a ordures ménagéres su
emprise fonciéee proximité immédiate du domaine public et de dimension compatible awetcld'opératic
r ®gl ement ation de | 6EPCI comp®tente

ARTICLEC : EQUIPEMENTS ET INSTATIONS DONTERET GENERAL

Sans objet.
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Objet : Pl an Local doa Regkmentésrime

TITRE Il : DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AUX ZONE URBAINES
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Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONE UA

La zone UA correspandérimeétre de la bastide deS4dpitéa-Pointe, centtestorique de la vitle. dehors
de | 6 habiegrauped acuébnctiees uhainesedont notatntes services et commerces

La zone UA est concernée pasgee inondation. Toutes constructions ou irsstElation respecties
prescriptiongles Plans de Préventions des Risqueser vi

USAGE DES SOLS ET DESIATION DES CONSTRUTIONS

ARTICLHJA-1 : DESTINATION ET SOUSHSTINATION INTERDISE

Sont intelites

Les constructions desti n®es °~ |
Les constructions a usage de commerce de gros.
Les constructions destin®es °~ | 6i ndustri e.

o

exploitation

ARTICLE UA-2 . LMITATION DE CERTAIS USAGES ET AFFECTI®ONS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AGQVITES

Les constructions destinées a l'artsanaautorisées condi ti on qubell es ne
saores, olfactives ou visuelles

Les entrept!ts sont autoris®s sous r®serve qubil

Les Il nstall ations Cl ass®es pour la Protection
correspondent a un service de proximité destiné aux habitants, qu'elles ne soient pas incompatibles avec
de I'habitat et qu'elles retgpe: les regles édictées par le PPRI en vigueur.

Sont interdits

17 Les terrains de camping et de stationderoardvanes.

21 Le dépdtde véhicles r s .ddusage

31 Le stationnement de caravanes isolées.

4-Les d®plts et r®servoirs de suébftst d@Eéhet, produits c e
toxiques, hydrocarbures, produits ckirdique

1 - Les installations génératrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux
déi sol ati on phlaregleamentatiooenviguew usti que de

2 i Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve que ces traval
i ndi spensabl es aux constructions, usages et a (
stabilttdesol s ou | ' ®coul ement des eaux, et qudils n
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

ARTICLEJA-3 : MIXITE SOCIALE ET FOBITIONNELLE

Sans objet.

Le long des linéaires commerciaux identifiés sur le geglnvard, le changement de destination des locaw
commerciawexistantsers un autre usage est interdit

l e long de | 6avenue Rhin et Danube,
sur la rue de Reims,
autour de la place Octave Médale.

CARACTERISTIQUES URBWE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENALE ET
PAYSAGERE

ARTICLHJA-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTION DES CONSTRUCDINS

liLes constructions daedversonvtoiseGi nppulbal nitgeure s° olud aplri
publigeaebguitseéy ou encore de | 6®ventuel empl ac

2iLes constructions devront SsOi ns®rer dans | a c

3iLO6i mpl antation des pisci 8megessdappr ®ci e au bas

Les constructioasront édifiées sur au moins une limite séparative avec un retrait de 3 metres autorisé
autres limites

L6i mpl antation des pi sci ne sspardappprpauxd@miieeséparatives a s s i

Nonréglementé
Non réglementé

Les nouvelles constructions et les surélévations éosvgnte ct er une hau u
toit, ou ne pas d®passer | a hauteur de | 6i mmeul
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

ARTICLAHJA-5 : QUALITE URBAINFARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE EFAYSAGERE

1- Par leurspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter &
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

2 - Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les mgslee leédtments annexes doivent avoir un
aspect qui s'harmonise avec celui des facades pBaripasmment interdits, les imitations de matériaux te
que fausses briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parement extériqueéfibdnuatésiaui
normalement doivent étre recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et les agc

3-L6i mpl antation dbéantennes paraboliques et doba
depuis | despace publ i cellesdevwrogteedanggréeda lagoropssitiontaicHitecturale
du béatimertduvolume bati

4iLes annexes devront pr®senter une unieit® doa

La couleur des fagades et des ouvertures respectera le nuancier annexéanegglafignt

Pour les batiments existantspdageaux percements devront respecter la composition Befdapadet
lo@onnancement desertures existantes.

1 - Les couleurs des toitures des constructions devambgéeels avec le leaistant, eatilisant de®intes
rouges, uni, flammées ou panachées

2 - Lestoitures devront étre composées de deux pans a minimapanee de ttcomprise entre 30 et 35 %
Les toitures ° une seule pente sont @albuenlimicdie s

propriété.

1 - Les nouvelles constructions et les extemgibeenstruites et aménagées de telle sorte qu'une protecti
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours a la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermiques sont telles que la consommation d'énergie dulditangmtdou de
batinent concernéeit limitée.

31 Lesconstructieret lesaménagemestt oi vent permettre dbdédassurer u
en pr®servant | es passages existants entre | dec

liLes cl*tures devront soO6bharmoniser avec |l es fa
bordure de voie publiqgue, l es clttures seront e
seront en haonie avec le registre architectural de la construction principale.

2 - Les clbtures sur rue seront obligatoirement magonnées, surmontées ou non d'un dispositif & claire vc
hauteur maximale de 1,80 métre.

3-Dans le cas d'un mur bahut intieginalut sera couronné.
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

ARTICLEUA-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER BEESPACES NON BATIST
ABORDS DES CONSTRUGINS

Les arbres supprinségont replantés
Le taitement végétal et mirsenabdapté | 6 envi ronnement existant.

Les aires de stationnement splanmtéesl'un arbrd 6 e s senc e s paRIPER delstatisnndment aul ¢
pour 4 placekstationnement.

ARTICLEJA-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE STATIONNEMENT

17 En fonction de la destination des constriictiosseir a obl i gatoire de pr ®v
minima
unepl ace de stationnement par | ogement pour |
Pour | es constructions ° usage do6®qui pement ¢
stationnement sera défini en fonction de la nature du projet.
En cas doi mpossibilit®, justi fia®ei sptairqudkes rdaia:
terrain dbéassiette de | 6op®ration | e nombre d
autorisé a
réaliser sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier les surfaces de kiaf@mrtnement
d®f aut, ° condition qudi l apporite | a preuve

produire un contrat de location de place de stationnement a au moins 300 métres du terrain concer
| op®r ati on

EQUIPEI\/IENT ET RESEAUX

Voir lesidpositions générales applicables aux zones etrbaineaniséFitre 11).
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONE UB

La zone UB correspancentrgille et aux faubourgs, a vocation mixte

La zone UB est concernée par le ismeation. Toutes constructions ou installations devront respecter
prescriptions des Plans de Préventions des Risques.en vigueur

Concernant les parcelles aux références cada2WédestB2766, dute urbanisation et toutes constructions
sontcothi t i onn®es au respect de | 6O0r i e mdeane geodarsngrid 6 A
définien pi ce nA3 du Plan Local déUrbani sme.

La zond&JB comprend un sgaesteutJBL dédié auenouvellement sur l'ilot urbain de I'Ar¢cdDeteitish une
vocation mixte ®qui pements publics, | ogements, commerc

LazoneUBlfhibh obj et d 6 unseurs elréve ntsuedneb Idee dper osjoent p ®r i m t

USAGE DES SOLS ET DESIATION DES CONSTRUTIONS

ARTICLEJB-1 : DESTINATION ET SOUSESTINATION INTERDISE

Sont interdites

Les constructions destin®es ° | 6exploitation
Les constructions a usage de commerce de gros.
Les constructiolse st i n®es ~ | 6i ndustrie.

ARTICLE UB-2 : LUMITATION DE CERTAIS USAGES ET AFFECTI®NS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AQVITES

Les constructions desti n®es - | "'arti s anusances o0 n f
sonores, olfactives ou visuelles

Les entrep®!ts sont autoris®s sous r®serve quoil

Les I nstall ations Cl ass®es pour l a Protection
carespondent a un service de proximité destiné aux habitants, qu'elles ne soient pas incompatibles avec
de I'habitat et qu'elles respectent les régles édictées par le PPRI en vigueur.

Sont interdits
17 Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
2iLe d®p!t de v®hicules hors dbéusage.

371 Le stationnement de caravanes isolées.
4-Les d®plts et rservoirs de subdtt d@é&het preduitt c e

toxiques, hydrocarbures, produits chimiqgquesé).
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

1 - Les installations génératrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux
doéi sol ation phonique ou acoustique de |l a r gl e
2
[

S

i Les affouillements et exhaussements des sols sont autsrisésergmuque ces travaux soient
ndi spensables aux constructions, usages et a(
tabilit® des sols ou | ' ®coul ement des eaux, et

ARTICLEJB-3 : MIXITE SOCIALE ET FOBITIONNELLE

Sans objet.

Le long des linéaires commerciaux identifiés sur le réglement graphique, le changement de destination
commerciaux existants vers un autre usatgrdist

l e long de | 6avenue Rhin et Danube,
autour des places Octave Médale, Soult, du Grand Rond
aux abords de la rue de la Loubatiére.

Au sein du secteurB1;

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBYE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEJB-4 : VOLUMETRIE ET IMPLAKNTION DES CONSTRUCODNS

17 Les constructioesannexed e vr ont so6i mpl anter ° | 6 admplacemenne nt
réservéou de ld i mi trei sckOeprupb | i que qui sOy substitue, ou
profondeut. es constructions existantes qui ne respe

| 6exi stant .

2iL6i mpl antati o®enpest pas cogsemeoati ons desti
services publics.

1-L6i mpl ant at i etleursdaenexdevrom st ructi ons
soits i mpl ant er enl al ineistuer es ®@p/ariat invbey daampsas dodo

soit en respectant un r e chalteurddd hatiment drecEnimam dee a
3 meétres de recul

2-L6i mpl antation des pi s uoldeBenstrgsréappprpaux@miieseséparatives a s s
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

Non réglementé

lObemprieste glemeht ®eforictre6 0% de | 6unit®

Au sein dwsecteur B1:

Non reglementé

l-Les nouvelles constructions et |l es sur ®l ®vat.i
toit, ou ne pas d®passer | a hauteur de | 6i mmeul

271 La hauteudes arexes est limitée a3 métresl 6 ®gout du toit.

3TAu sein du secteur de | 60AP de | 6ancienne ge
limiteséparativedssteS u d , |l a hauteur des constritucti ons est

Au sein du secteurB1:

Non réglementé

ARTICLEUB-5 : QUALITE URBAINFARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE BFAYSAGERE

1- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas portel
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

2 - Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, descloture, les batiments annexes doivent avoir u
aspect qui s'harmonise avec celui des facades principales. Sont notamment interdits, les imitations de m
gue fausses brigues, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu en pargrdermatdéaux préfabriqués qui

normalement doivent étre recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et les agc

3-L6i mpl antation dbéantennes parabol i gquesonwsiblesd 6 a
depuis | 6espace public. En cas doéimpossibilit®
du béatiment et du volume bati.

4iLes annexes devront pr®senter unédionprnncipmet ® doa

La couleur des facades et des ouvertures respectera le nuancier annexéanegglafignt

Pour les batiments existantspdaseaux percements devront respecter la composition de fagade, la forr
| 6ordonnancement des ouvertures existantes.
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

1- Les couleurs des toitures des constructions devront étre homogénes avec &nhitiisxstddgintes
rouges, uni, flammées ou panachées.

2- Les toitures devront étre composéesxdeaths a minima, avec une pentea®riprise entre 30 et 35 %

Au sein du secteurB1:

Non reglementé

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours a la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermiques sont telles que la consommation d'énergie du batimentou de I
batiment concerrsist limitée.

3-Les panneaux solairesetphidtov apques sont autoris®s | orsqubil
471 Lesconstructigret leus aménagememtso i vent per met ti ndbassunureétd eur

51iDans | e casdbdbendémp®e ab i ang atteign particulicse devra @tre psdicla
vertilation naturelle du quartier.

1-En | imite dbébemprise publique, la cltture sera
immédiat.

2-Les clétures sur rue serdigaibirement magonnées, sans dépasser une hauteur de 80 centimetres, surm
ou non d'un dispositif a claire voie et doublée ou non d'une haie vive, I'ensemble ne pouvant pas excéder
maximale de 1,60 meétre.

3-Dans le cas d'un mur bakégral, le haut sera couronné.

Au sein du secteurB1;

Non réglementé.

ARTICLEUB-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER BEESPACES NON BATIST
ABORDS DES CONSTRUGINS

10% de la parcelle devra étre conservé erdegpane terre.

1 arbralevra étre planté par 50mz2 de surface de plancher construite.

Les arbres supprimés seront replantés

Le taitement végétal et mirsenaadapté | denvi ronnement exi stant.

Les aires de stationnement s er ompdr50p? derstat®reemerntd buu r
pour 4 placekestationnement
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

Au sein du secteurB1:

Non réglementé

ARTICLEUB-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE STATIONNEMENT

17 En fonction de la destination des constructions, il sera obligatoire de prévoil) ausandet t e d
minima
deuxplacede st ati onnement par | oge me n hudglaade 00 h2e s
de surface de plancher, une aire par tranche de 50 m2 entamée

une place de stationnement par tranbendalesurface de plancher pour les constructions a usage d
bureaux

pour les constructiond&iments a usage de commkei@eg r etidessarmicgltplace au minimum par
tranchele Dm2 de surface de plancher.

une place de stationnement par tranche de In| déemprise au sol p C
déent,reptts
Pour | es constructions ° usage doé®qui pement ¢
stationnement sera défini en fonction de la nature du projet.
Encadd 6i mpossi bilit®, justifi ®e par des raisons
terrain dbéassiette de | 6op®ration | e nombre d
autorisé a
réaliser sur un autrediersitué a moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui |
d®f aut, 7 conditqudn!|lqu®al i seppout é alid pRal Vv e e

produire un contrat de location de place de stationnement a au mesndu3@0reirtconcerné par
| 6op®rati on

21 Pour les constructions d'habitat collectif, il est kexigéclos et couvert gostationnement des vélos dont
la surface est appréciée au regard de I'estiesafiivnrs occupants du projet.

iDas | e cadre dbéop®rations dbébensemble dbdune s
stationnement pour | es v®hicules ®lectriques m
autepartage devront étre créées.

4-Pourles p ®r at i ons ddestatormenigrtiueleudogements adararaenexée a la voirie
Au sein du secteuB1:

Non réglementé

QQUIPEMENT ET RESEAUX

Voir les dispositions générales applicables aux zonest érbabeesséritre I1).
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONE G

La zone Ocorresponadux extensions urbaidesa commune.

La zone Oest concernée par le risque inondation. Toutes constructions ou installations devront resp
prescriptions des Plans de Préventions des Risques en vigueur

Concernant les parcelles aux références caddd®aleZR 02, ZR70, B1252, D1339;133,A-2574, A

2702, 2311, 2308, 097, 695, R310, R314, R701, R312, R313, R694, ZRT73, ZRT4, Z/54,
ZA261, ZR70, ZA81, ZR69, ZR57, ZAT78, ZAT9 et ZA77 bute urbanisation et toutes constructions
sont conditionnées aspect &®Or i ent ati ons do&é Am®n ag gGaranne Haute / Eh e
Garric étMontamagsléfiresse n pi " ce nA3 du Pl an Local doUr bani

USAGE DES SOLS ET DESIATION DES CONSTRUTIONS

ARTICLEJC-1 : DESTINATION ET SOUSHSTINATIONNTERDITES

Sont interdites

Les constructions destin®es ~ | 0exploitation
Les constructions a usage de commerce de gros.

Les constructions destin®es ~ | i ndustrie

o

ARTICLE UC-2 : LIMITATION DE CERTAIS USAGES ET RFECTATIONS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AGQVITES

Les constructions destin®es ° | ' ar t pas dennaisanca&so n |
sonores, olfactives ou visuelles.

Les entrep®!ts sont autoris®s sous r®serve quoil

Les Il nstall ations Cl ass®es pour la Prot &lkes i on
correspondent a un service de proximité destiné aux habitants, qu'elles ne soient pas incompatibles avec
de I'habitat et qu'elles respectent les régles édictées par le PPRI en vigueur.

Sont interdits

17 Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.

2iLe d®p!t de v®hicules hors dbéusage.

31 Le stationnement de caravanes isolées.

4-les d®prtts et r®servoirs de substances suscep
toxiqgues, hydrocarbures, produits chimiqguesé).
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

1 - Les installations génératrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux

déi sol ati on phonmrdemenwmtiomanvigueuousti que de | a

2 1 Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve que ces traval
indi spensables aux constructions, usages et a(
stabilitédessalsu | ' ®coul ement des eaux, et quobils ne p

ARTICLEJC-3 : MIXITE SOCIALE ET FOBITIONNELLE

Sans objet.

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBWE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEJC-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTION DES CONSTRUCDNS

17 Lesconstructions et leurs annexes détreomhplantées a

I 6 al i g ntemateesninimunde profondeur compt ® ° partir de | 6al
priv®es, ou de la |imijte ddédemprise publique
20 m tres de profondeur, compt®;~  partir de

100 m tres de profiogodement compG@aut orpauttde rAas

21 Hors agglomération, le long de la RD 988 (axe classé route a grande circulation), les constructiol

sO6i mplanter avec un recul minimal de 35 m par 1
3i Hors agglomération, lelongdesBudes | es constructions devront s
par rapport " | b6axe de | a voie, port® © 20 m el

47 L6i mpl antationpuwbdest cpastrugt emesat @e s tlactii &e s
services publics.

1-L6i mpl antation des constructions se fera
soit en |imite s®parative dans | a mesure 0%

soitenrespectantunrdcdlu ne di st anc e -hauteundo batinsent @gcauh minimumIide
3 m tres de recul (la distance doéi mplantatio

2-L6i mpl antation des annexes nbéest pas r ®gl emen:

3-L6i mpl ant at ipcade ad lkassin pvecsun liequlaes 3 patiegpprt aux limites séparatives

Page39surl03



Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

L6i mplantation des constructi ons une tistaace kolizorgale a
minimale de 4 métres comptée ente tous les points des constructions.

Léemprise au sol est r glement®e © 60% du t neil

1-Les nouvelles constructions et les surélévations nesledmadger une hauteur totalendet r e s
du toit.

27 La hauteur des annexes est limiteena3 res ° | 6 ®gout du toit

ARTICLEJC-5 : QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE EFAYSAGERE

1- Par leuaspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter ¢
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

2 - Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les muegs lde bEtiments annexes doivent avoir un
aspect qui s'harmonise avec celui des facades principales. Sont notamment interdits, les imitations de m
gue fausses brigues, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parement exatricorétebnigiés qui

normalement doivent étre recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et les agc

3-L6i mpl antation dbéantennes paraboliques et doba
depuis | 6espace public. En cas doéi mpossibilit®
du béatiment et du volume béti.

4iLes annexes devront pr®senter une uniaei t® doa

La couleur des facades et des ouvertures respectera le nuancier annexéanegglafignt

Pour les batiments existantspdaseaux percements devront respecter la composition de fagade, la forr
| 6 or do nn auvertaresexistantas.e s

1- Les couleurs des toitures des constructions devront étre homogénes avec enhitiisxigtdmgintes
rouges, uni, flammées ou panachées.

2 - Les toitures devront étre composées de deux pans a mimmaecatedettoomprise entre 30 et 35 %

1-Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une prote
et une ventilation naturelle limitent le recours &kiolimat

2 - Leurs caractéristiques thermiques sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de Iz
batiment concernée soit limitée.

3-Les panneaux solaires et photovoltapgues sont
4iLes constructions et | eurs am®nagements doi ver
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5"Dans | e cadre doébop®rations dbébensemble ou de p

ventilation naturelle darger.

1-En | imite doébemprise publique, |l a cl*ture sera
immédiat.

2- Les cl6tures sur rue seront obligatoirement maconnées, sans dépasser une hauteur daiBD@atiéEmetres

ou non d'un dispositif a claire voie et doublée ou non d'une haie vive, I'ensemble ne pouvamipdsuexcéder

maximale de 0,6netre.

3-Dans le cas d'un mur bahut intégral, le haut sera couronné.

ARTICLEUC-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER DESSPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUGINS

30% de la parcelle devra étre conservé en espace de pleine terre.

1 arbre devra étre planté par 50m2 de surface de plancher construite.

Les arbres supprimés seront replantés

Le taitement végétal et mirstnaadapté | denvi ronnement exi stant.

Les aires de stationnement seront plant ®es d'u
pour 4 placekestationnement

ARTICLEJC-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE SATIONNEMENT

1TEn fonction de | a destination des constructd.i
minima
deux places de stationnement par |-adelgdediénnm p
de surfee de plancher, une aire par tranche de 50 mz,entamée

une place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher pour les constructions
bureaux

pour les constructiond@&timents a usage de comntbiteg r etidessarmicltplace au minimum par
tranchele40 m? de surface de plancher.

une place de stationnement par tranche de
déent,reptts

Pour |l es constructions 7 us a ghics,deh@pre depptaces adet
stationnement sera défini en fonction de la nature du projet.

En cas doéimpossibilit®, justifi ®e par des rai

0
terrain dbéassi et t e platemenkstnécps®aires tau staiionnieraent,nleo pétitioneaired

autorisé a

(

(

P
2

C

<

«

réaliser sur un autre terrain situé a moins de 300 metres du premier les surfaces de stationnement

d®f aut, © condition quboliliderleaditgsplacgese | a pr euve

produire un contrat de location de place de stationnement & au moins 300 métres du terrain concer

| 6op®rati on

21 Pour les constructions d'habitat collectif, il st ldgkclos et couvert pour le stationnenvélasident
la surface est appréciée au regard de I'estimation des futurs occupants du projet
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Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime
3iDans |l e cadre dbéop®rations dbébensemble dbune
stationnement pour | es posifide rechdrge adap®loe de tvahicutpsi propresm

autepartage devront étre créées.
4-Pour | es op®r at destatsonndnigeiudsusiogdierds, seraianrexéa@d la veirie

EQUIPEMENT ET RESEAUX
Voir les dispositions généeglpbcables aux zones urbaines et a urbaniser (Titre ).
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DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONE B

La zone Ricorrespond aenouvellement urb&ite est concernpear une Ori entati on
Programmati¢®AP).

USAGE DES SOLS HIJESTINATION DES CONERUCTIONS

ARTICLEJR-1 : DESTINATION ET SOUSESTINATION INTERDISE

Sont interdites :dans | 6ensemble de | a zone

Les constructions destin®es ° | 6exploitation
Les constructions destinde®a ndust ri e.

ARTICLE UR-2 : LIMITATION DE CERTAIS USAGES ET AFFECTI®NS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AQVITES

17 Les constructions dest@ ['artisanat au commerce de détail n t autori s®es,
produisent pas de nuisances sonores, olfactives ou visuelles.

2-Les entreptts sont autori s®s sous r®serve qub

Sont interdits
Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
Le d®p!t de v®hicules hors dobéusage.
Lestationnement de caravanes isolées.

Les d®plts et r®servoirs de s abs tleéonhktd prodeita s c e
toxiqgues, hydrocarbures, produits chimiquesé

1 - Les installations génératrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux

dbéi sol ation phonique ou acoustique de la r gl e
2 - Les installations classpes u r |l a protection de | 6environnem
correspondent " un service de proximit® desti
proximit® des habitations et qubdell es respectert

371 Le cas échéaiit,e s constructions et am®nagement s sont
d 6 A megnerd e de Programmation (OAP).
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4 71 Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve que ces traval
ind spensabl es aux constructions, usages et act |
stabilit® des sols ou | ' ®coul ement des eaux, et

ARTICLEJUR-3 : MIXITE SOCIALE ET FOBITIONNELLE

Sans objet.

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBYE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLHJR-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTION DES CONSTRUCDINS

Sans objet

Sans objet.

Sans objet.

Sans objet.

1-Les nouvelles constructions et les surélévations ne devront pas dépasser une [fautenr tatale eles
du toit.

2iLa hauteur des annexes est l' i mit ®e ° 3 m tres

ARTICLHJR-5 : QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNENMENTALE ET PAYSAGERE

1- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas portel
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.
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2 - Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cloture, les batiments annexes doive
aspect qui s'harmonise avecdesdacades principales. Sont notamment interdits, les imitations de matérial
gue fausses brigues, faus parbois ainsi que I'emploi & nu en parement extérieur de matériaux préfabrigt
normalement doivent étre recouvert d'un pawesthenenduit, tels que les briques creuses et les agglomérés.

3-L6i mpl antation dbéanstedaeaes!| pmabbesht garsdett dé
depuis | 6espace public. En cas doéimpossibilit
du batiment et du volume bati.

a
®
471 Les annexes devront présentergneun® dbéaspect (teinte et mat ®r i

La couleur des fagades et des ouvertures respectera le nuancier annexéanegglafignt

Pour les batiments existantspdageaux percements devront reslzectmmposition de facade, la forme et
|l 6ordonnancement des ouvertures existantes.

1- Les couleurs des toitures des constructions devront étre homogénes avec enhétiisxigtdmgintes
rouges, uni, flammées ou panachées.

2 - Lestoitures devront étre composées de deux pans a minima, avec unepemasgedioire 30 et 35 %

3- Les toitures terrasses ne sont autorisées que sur la base de deux critéres cumulatifs :
Extension de la construction principale et ou codsfructore annexe accol ®e,
En cas déimpossibilit® technique de construi

Dans ce cas de figure, les bacs aciers noirs sont interdits.

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont constréitagéetsade telle sorte qu'une protection
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours a la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermiques sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de I
batiment concernée suitde.

3-Les panneaux solaires et photovoltapgues sont
4iLes constructions et | eurs am®nagements doi ve

5iDans | e c addreen sdednmobpl ®r aotui odnes pder mi s group®s, un
ventilation naturelle du quatrtier.

En Iimite déemprise publique, l a cltture sera
immédit.

ARTICLEUR-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER BEESPACES NON BATIET
ABORDS DES CONSTRUGINS

Compatible OAP

ARTICLHJR-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE STATIONNEMENT
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Compatible OAP

ILQUIPEI\/IENT ET RESEAUX

Voir les dispositions généagdpkicables aux zones urbaines et a urbaniser (Titre II).
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DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONE H

La zone UE correspond ° des espaces urbains r ®:

USAGE DES SOLS ET DESIATIONDES CONSTRUCTIONS

ARTICLEJE-1 : DESTINATION ET SOUSHSTINATION INTERDISE

Sontinterditessans | 6ensemble de | a zone
Les constructions ° wusage dbébhakRi tation autre
Les constructiongrdestien®es "~ |lo@xpplooittadat iomn

Les constructions a usagad t i scamnzeitcde détail d e

Les constructions destin®es ~ | 6i ndustri e.

Les entrepbts.

ARTICLE UE-2 : UMITATION DE CERTAIS USAGES ET AFFECTI®NS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AQVITES

1 - Les constructioris usage doOéhabitation sont autori s®e
®qui pement stf edadusenvice® publitest ¢ sloluessc r ®serve dbé°tre i nf
usage doé®qui pements publics ou doéint®r°t coll ec

2-L6extension des constructions existantes r®gu
compatibles avec la vocation de la zone.

1- Sont interdits
Les terrains de camping et de stationnement descaravan
Le dépbtde véhiclee r s .dbusage
Le stationnement de caravanes isolées.
Les chassis et tunnels bachés.

Les d®pltts et r®servoirs de substances susce
hydrocarbures,. produits chimiques¢é)

Sans objet.
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ARTICLEUE-3 : MIXITE SOCIALE ET FOBTIONNELLE

Sans objet.

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBIE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEUE-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTION DES CONSTRUCDINS

Non réglementé

Nonréglementé

Non réglementé

Non réglementé

Les nouvelles constructions et les surélévations ne devront pas dépasseralealda@eurmntot t r e s
du toit.

Page48surl03



Commune de Saint - Sulpice -la-Pointe (UPSE 15350 )
Objet : Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

ARTICLHJE-5 : QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE EFAYSAGERE

Non reglementé

Non réglementé

Non réglementé

Les nouvelle®nstructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une protectit
et une ventilation naturelle limitent le recours a la climatisation.

Non réglementé

ARTICLEUE-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGE DES ESPACES NON BAS ET
ABORDS DES CONSTRUGINS

Non réglementé

ARTICLEUE-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement sera défini en fonction de la nature du projet.

E}UIPEI\/IENT ET RESEAUX

Voir les dispositigg@nérales applicables aux zones urbaines et a urbaniser (Titre 1).
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DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONE ¥

La zone Xlcorrespond aux espaces a vocation économique de la cGamiSudpoe
La zone UX compr@hgkieursoussecteurs

- UXs: Secteuurbain a vocationa@mi que concer n @EEadiécdl dwuenag fBRi b
- UXslSecteu urbain ° vocation ®conomigue concern®

Brenntag
- UXs2 Secteur urbain a vocaéiconomique acernépard al ®a f or
- UXs3 Secteur urbain a vocation économigeenépard al ®a t r
Brenntag
- UXc: Secteur urbain a vocation@oijue lié a la ZAC des Cadaux

tl id®& “s iltdeu sSiEnvVeE
s flo® "dl 6sist &

- UXjz: Secteur urbain lié aux a&givitdustrielles, tertiaicemymerciales a vocation touristique, de loisirs

et agricole surdZ&C des Portes du Tarn

- UXpa Secteur a vocatimristique, de loisirs et agricdle 2axtiesPortes du Tarn

- UXpas Secteur a vocattomristique, de loisirs et agricdie 2&&lesPortesdu Tacnonc er n ®
faible du site SEVESO | i® " | 6usine Brennt

- UXpasl Secteur a vocatioaristique, de loisirs et agricdie 2AiesPortes du Tacancerng a r |
modéré du site SEVESOD® ~ | 6usi ne Brenntag

- UXpas2 Secteur a vocatiouristique, de loisirs et agricdie 2aktlesPortesdu Tacnoncer n ®
fort du site SEVESO | i® © | 6usine Brenntag

USAGE DES SOLS ET DESIATION DES CONSTRUTIONS

ARTICLEJX-1 : DESTINATION ET SOUSHSTINATION INTERDISE

Sont interditabans | 6ensembl €eodettactziomms desti n®eB
forestiéresauf dans les secteurs UNMEpaet UXpz.

par

ag
6al

pa

DanslesecteurXc sont interdites ®galement | es op®rat.
l es d®pltts de ferrailles, v®hi cul es hors dobusa

résidentiels de loisirs et lesdtianis |égeres de loisirs

ARTICLE UX-2 : LMITATION DE CERTAIS USAGES ET AFFECTW®WNS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AQVITES

Les constructions usage dobébhabitation sont autori s®es
étre lies et nécessaire aux activités présentes sur la zone
étre liées a des fonctions de gardiennage
étre intégréekmns le volundes bat ment s ; déacti vit ®

étre limitées a un seul logement par activité, sauf contrainte de gardiennage particuliére.
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Au sein du secteur UXc

Les constructions usage doéhabitation sont autori s®es uni
étre lies et nécessaire aux activités présentes sur la zone
étre liées a des fonctions de gardiennage
°tre int®gr ®es dans ;l e volume des bOti ments
étre limitées a un seul logement par activité, sauf contrainte de gardiennage particuliére.

ne pas dépasser une surface de plancher de 90 m2 par établissement

Au sein des secteurs UXpXpa

- Le secteur UXpz est affecté auxéadtiditistrielles, tertiaires, commettciatetique, de loisirs et agricole
surlesPortes du Tarn
- Le secteudXpa est affecté aux activités touristiques, de loisirs et sphoisutu Tarn.

De maniére générale, les occupations et utilisations des sols ne sont autorisées que dans le cadre de |;
de | 6op®ration doéam®nagsPoreqnduTathbensembl e que col

Les occupations et ut ketlannexestsontcantarisédswa camditibn ©~ usag e

gubelles soient strictement destin®es au | og
fonctionnement des activités existantes ou autorisées,

que les logements soient intégrés aux volumedbatis tdeil vi t ® princi pal e (s
particuli res, comme par exemple s®curit®é),

gue | e Il ogement nbébexc de pas 120 m|j, par ®ta

Dans les secteurs a risques, les occupations et les utilisations du sol, sont soumises ales plassrif
pr®vention des risques naturel s. En | 6absence
étre refusées ou soumises a prescriptions spéciales relatives a la salubrité ou a la sécurité publique.

Au sein desecteus UXs UXpas UXpzgaléa faible SEVESO)

Les constructions autorisées dans la zone UX et UXpa sont autoriséestdaridXde et UXpas sous
réservgg ue | eur hauteur ndexc de pas 20 m au point

Au sein desecteus UXd etUXpasl (aléa modéré SEVESO)

Les constructions autorisées dans la zone UX et UXpa sont autorisées dans les secteurs UXsl et U
réserve de ne pas augmenter la population total@exsagée Ainsi, toute construction de batiment a vocatic
dabcti vit®s n®cessitant des postes de travail fi
interdite.

Au sein desecteus UX2 et UXpas2 (aléa fort SEVESO)
Les constructions autorisées dans la zone UX et UXpa sontansolestescteurs UXs2 et UXpas2 sous

r®serve que |l eur hauteur nbébexc de pas 20 m au |
Au sein desecteus UXS3 (aléa tres fort SEVESO)
Seul es sont autoris®es | es i nsviatl® a't ilobnosr iignidnues t

Sont interditkans tous les secteurs
Les terrains de camping et de stationderoardvas

Le stionnement de caravanes isolées
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Au sein des secteutdXpzet UXa:
|l es op®rations dbéam®nagement dbébensemble ° de

l es d®pltts de ferrailles, de v®hicules hors

1 - Les installations génératrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux

doéi sol ation phonique ou acoustique de |l a r gl e
2-L6am®nagement des aide maériaddeit éget réalisé& en qreiese destconstractiodst
parrapportalavpimbl i gue ou |l a | i mEbhecddeddpr mpessgiubi Isid
aires de stockages etldpbp our r ont ° t r des conBteuttions @erappoit a ibudigue auriat
l'imte dbébemprise qui sOy subst it uétre intégoéassdans @s e r
dispositifs paysagerd ét ° t r ees paides plantatiohs®

3-Les I nstallations Cl ass ®es spnbautoriséesaus fésemwd gaecsbiento n
mi ses en Tuvre toutes |l es dispositions utiles

lesnuisances.

4 1 Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve que ces traval
indi spensables aux constructions, usages et a
stabilité des sols ou I'écouletnens eaux, et qudil s ne portent pas

Au sein desecteus UXpzetUXpa

Les aires éventuelles de dépbt et stockage devront étre masquées a la vue depuis les voies et emy
publiques, par la présence de constructiods, etlos ou cltures, et/ou de plantations denses et de
haute tige dans | 6unit® fonci re. Les seules
depuis les points hauts des voies publiques (ponts et rampes associées).

ARTICLEJUX-3 : MIXITE SOCIALE ET FOBITIONNELLE

Sans objet.

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBYE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLHJX-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTION DES CONSTRUCDNS

17 Hors agglomératimsd onstructi ons devr ont miiha déggdmatres gar e
rapport& 6 a k é ad € o r o métres dé&ymles Boutetiparténtentales.

2TEn aggl om®r ation, | es Ilciomistter uocut i"on5s nud etvrreosn td es

Au sein du secteur UXc

'l est rappel ® | 6existence des servitudes sui Ve
Reculde 100 metresamisi s de | 6axe de | 6A68.
Zore de protection contre le bruit (Décret du 9 janvier 1995).

Toute construction doit °tre implant®e pour to
moins égale a la hauteur du batiment, avec un minimum de 5 métres.

Au sein desecteus UXpzet UXpa

Le pr®sent article sdappliqgue aux voies et empr
Sur | es unit®s fonci res riveraines ddédune voi e

soit étre implantées, en tout ou partierdessle f a- ades, ~ | 6alignement

soit °tre implant®es avec un retrait de 5m nm
En outre, il est rappel ® qubéen dehors des espa
interdites dans une bande decem tres de part et déautre de |6
déviations au sens du code de la voirie routiere et dg soixantee m tres de part e
routes classées a grande circulation. Cette intersi¢tienme |:i que pas

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres
aux boOtiments ;doexploitation agricole

aux r®seattcx dobéint®r°t publ

1-Les constructiodsoi vent soéi mplanter ° une distance de
hauteur du batiment, avec un minimum de 5 métres.

21 Des dispositions différepéesent étre autorisées

pour | 6am®nagement et | dextension de constru
retrait existant.

Pour | es constructions ou install at ilesqualesil ®c e
nbest pas fix® de r gl es.

3De part et do6autmere, wesconstudtio slevra respectertunefzans 3o® aedificanc
étre au minimum implantée a 3 métres de la créte de leurs berges existante avant tout aménagement.
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Au sein desecteus UXpzet UXpa

A | d6int®rieur dobébune bande de 20 m tres doé®pai s
ou plusieurs limite(s) séparatjvE(s)cas de retrait, celuioit étre de 5 m minium par rapjsotingte
séparative.

Aud e | ~ de cette bande de 20 m tres doOo®paisseur,

Les constructions ou parties de construction
plusieurs limites séparati#ascas de retraguici doit étre de 5 m minium par rapport & la limite
séparative.

Les constructions ou parties de construction
de 5 m minimum par rapport a la limite séparative.

Non réglementé

Léempr i seonstauatiomed bi depas exc®der 60% de | a superf
Cette r gl e onuer slbeasp pd o mauter wceatsi opns ou i nstall at
coll ectif, pourd®aleenspgruiesliel easu isloln 6neasxti npaalse f i x ®

Au sein desecteus UXpzet UXpa

Loemprise au sol des c o nos verticate tau soindes constictiong s devra
exc®der 60% de | a surface de | 6unit® fonci re
forestiére, aux bureaux, ainsi que les constructions ou des installations nécessaires apxisdrvii i ¢ s
collectif, pour Il esquelles il nébest pas fix® di

1- Dans | 6ensembl e d eonstractionsone peut ExEédmct@mu poiat letplasthaut dé e s
la toiture

2- Dans | e ang sne hbteuxptugimporitante peut étre autorisée dans la limite maximum de la |
du béatiment existant.

3- Une hauteur exceptionnelle plus grande pourra étre autorisée pour des ouvrages spéciaux tels que cl
tours de réfrigération, siloscextraur s ou autr es, dans | e cas de
hauteur.

Au sein dssecteus UXs UXs1, UXs2, UXxat3UXpasUXpasl et UXpas2

Lahauteur des constructions ou extensions, ainsi que des ouvragestlapééaux20 metres maxium
point le plus haut du batiment.

Au sein desecteus UXpzet UXpa

Regles générales

1/ La hauteur des constructions, compt®e ~ par:
20 métres.

2/Dans certains secteurs reportés gamexe n°2¢ette hauteur maximale est ramenée a 15m
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3/ Dans certains secteurs reportés ganplare n°2gette hauteur maximale est ramenée;a 7,5m
4/ Dans certains secteurs reportés garnplexe n°)ette hauteur maximale est ramenée a 3,75 m.

Exceptions
Ces hauteurs peuvent étre dépassées ponctuellement pour des ouvrages spéciaux tels que cheminée
r®fri g®r ati on, sil os, extracteur sniogquaeaud élerse )t e
Des hauteurs ponctuelles diff ®rentes, peuvent

spécifique de structuration paysagere, ou pour les constructions et installations nécessaires aux service
didtérét collectif.

ARTICLEUX-5 : QUALITE URBAINFARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE EFAYSAGERE

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter
caractee ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

A condition de séint®grer dans | e paysage urba
contemporaine, notamment dans le domainemgdaox ettlea ma”  t ri se de | 6 ®ner
Au sein du secteur UXc

Léacqu®reur sbengage ° i nt ®grer dans son proj

prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales,éseméXxé_au pr
Au sein desecteus UXpzet UXpa

Léempl oi " nu des mat®riaux destin®s ~ °tre
s6int grent dans une composition architectur
Les matériaux apparents en fagaglé, vent °tre choisis de telle
leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant.

La couleur des fagades et des ouvertures respectera le nuancier annexéanegglafignt

Il estinterdit6 e mp 1 o “ nu de mat®riaux fabriqu®s en v

briques creuses, aggl om®r ®s é

Au sein du secteur UXc

Léensemble des ® ®ments non verriers comflarcant
RAL9003 ou gris <clair RAL 7004, not amment |l es
graphigues de coul eurs pour marquer | es huisse

gue certaines surfaces géomé ques de petites di mensions par r

bois (ossature, panneaux, bardages) soit laqués, soit traités par des lasures de teinte naturelle ou gri
choix des matériaux, enduits, peintures doiventigde gqglicitement lors de la demande de permis de
construire. Dans le cas de bardage, il sera privilégié un bardage horizontal au minimum sur la facade co
la parcell€es éléments sont indispensables pour assurer une cohésion dans le secteur.

Au sein desecteus UXpz et UXpa

Les éléments techniques en facade (coffrets, compteurs, boites aux lettres, armoires d'éclaira
armoires a feux ou tout autre, ou armoire technique, acces et ventilation des postes de trans
électrique public ou privé, ou tout autre local technique et de maniére générale, I'ensemble des ¢
techniques susceptibles dbé°tre visibles), d c
intégré harmonieusement aux constructions.
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Les toitures seront homog nes sur | 6ensembl e de

Les éléments techniques en toiture (cheminées, ascenseurs, ventilation, désenfumage, sorties de set
maniére générale toute émergence technique...) doivent égalernmuléstet thagés de telle sorte, que leur
aspect soit intégré harmonieusement aux constructions.

Les aires éventuelles de dépbt et stockage devront étre masquées a la vue depuis les voies et emprise
parlaprésene de constructions, et/ ou de murs ou c¢l 1t
fonciére. Les seules vues ponctuelles sur ces aires pouvant étre acceptées sont celles depuis les point
voies publiques (ponts et rampesiéss).

Au sein du secteur UXc

Les aires éventuelles de dépbt et de stockage seront disposées en face arriére du batiment et ou masqt
depuis le domaine public (cl6tures, plantations de haute tige)

Saufi nt ®gration ° un | ocal technique dbéactivit
aux massif de maconnerie des entrées des parcelles. Les massifs de magonnerie seront end
hauteur ne pourra excéder 2 metres. Lésgortait porti Il ons seront con

Des dép6ts doivent étre congus pour permettre la collecte des ordures par cocitesgzarg. Ceux
rassemblés a proximité immédiate de la voie publique, soit dans un local améreagpleaatrantun

" | 6air | i bre. Dans ce dernier cas, l e d®p?
paysagers.

Les locaux et les installations techniques et superstructures et/ou élévation destinées a recevoir
équipementsécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunicatic
t ® ®communi cations, et de distribution do®ne
gue les éléments de climatisations.

Au sein dssecteus UXpzlUXpaet UXc:

1 doit °tre pr ®vu, pour | es constructions r
entreposer les poubelles adaptées a la collecte sélective des déchets, de fagon a éviter leur stat
permanent, sur le domainécpalolprivé visible depuis les voies et emprises publiques.

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une
solaire et une ventilation naturelle limitentreeadaalimatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermiques sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de I
batiment concernée, soit limitée.

3-Les panneaux solaires et phot olatoture.apques sont

1 - En facade sur raeen limites séparatiiashauteur des clétures est limRéectres, excepté pour motif
technique.

2- Les cl6tures devrsiitarmoniser entre elles
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Au sein du secteur UXc

Sur | 6ensemble de | a zone, | es clttures de f a-a
6026) . Les portails dbébacc s seront de m°me cou
panneaux métalliques.Lec onstructi ons de murs dbdéenceinte so

La hauteur des clbtures est de 2,20 m au maximum

ARTICLEUX-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER BEESPACES NON BATIET
ABORDS DES CONSTRUGINS

Les plantations existantes, qui présentemt ur®r ° t pour | 6®quilibre ®col
maintenues.

En | imites de zone, |l a cr®ation ou | 6extensio
subordonn®e © | 6am®nagement dbé®cran de verdur e.

Les espacemn pleine terre planté devront représitau2moins de la superficie de chaque terrain et serol
situés de préférence en bordure immédiate des voies et/ou en devanture de la fagade batie principale.

Les aires de stationnement devront étre plactéasnaeims 1 arbre de grand développemémigees. La
di sposition de ces arbres est | ibre mais elle

Au sein du secteur UXc
Les espaces libres non imperméabilisés végétalisés doivest eapieBelD % de la surface de la superficie

de [ 6unit® fonci re. 5% de ces espaces seront
devront correspondre a la palette végétale proposée (annexe du CCCT). Les essencesanfeditiagte pers
choisies pour Il es aires ddéaccueil . Les fa-ad
paysagement.

Au sein dssecteus UXpz et UXpa

- Espaces boisés classés

Les plantations existantes, qui présentent un intérétifiloe €éologique ou pour la qualité du site, seron
maintenues ou replantées de valeur écologique au moins équivalente, en cas de nécessité.

- Espaces paysagers

1/ Définition des espaces paysagers
Des espaces paysagers perméables, doiverdrétgaam
lls doivent comporter de la pleine terre en intégralité, leur surface étant soit végétale, soit minéral
présentant une perméabilité pour les eaux pluviales.
lls ne peuvent en aucun cas, comporter des aires de circulation et d sisttonoigihes.
lls doivent étre aménagés dans une composition architecturale et paysagére d'ensemble, compatibl
am®nagements du parc dbéactivit®s.

2/ Surface des espaces paysagers

La surface des espaces paysagers doit couvrir au mingnem 20uni t ® f onci re c¢
terrains accueillant des constructions destin®
constructions ou des install ati onspon®c el sessaqiureel ss

de surface minimum.
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- Autres espaces extérieurs

Les espaces extérieurs éventuels n'entrant pas dans la définition des espaces paysagers doivent étre
dans une composition architecturale et paysageread'ensembl

En particulier, |l es aires de stationnement " [
paysager ddensembl e. 1 doit °tre plant® un a
(st at i ondimersarnouvrages dn &Guperstructure), ces arbres doivent étre localisés dans les e
paysagers. Les aires de stationnement sont entourées de haies, de plantes arbustives ou de murs et
non visibles depuis les espaces publics. Toutefoés tks stationnement qui participent & la valorisation ¢
| 6espace public, peuvent °tre Vvisibles et ouvert

ARTICLEUX-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE STATIONNEMENT

17 Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur ém tdelains des voies et espaces publics, et
correspondre aux besoins des activités autorisées au sein de la zone.

21 En fonction de la destination des construesbasigé
Pour | es const r uc2piagsdesstationnenspardogesnend 6 habi t at i on
Pour les bureauk placale stationnemeydur B8 m2 desurface de plancher

Pour les établissements commerdiaipele stationnemgrdr tranche de 40mz2 de surface de plancher
et 2 places matérialisées pour les 2oaue0 medurface de vente

Pour les établissements industtiglsice de stationnementqste ple travail

Sur chaque unité fonciére, il doit é&tre aménagé en outre des aires suffisantes pour assurer le statio
et | 6®vol ut i onnetde serviceRhle statiohnersentdes deyux rauesa i s o

La regle applicable aux constructions non paeamsa@st celle des établissemsemstes
constructiors®nt le plus directement assimilables.

Au sein dssecteus UXpz et UXpa

1/ Aires dstationnement pour véhicules automobiles

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles correspe
besoins des constructions et installations, il est exigé

-au minimum
Pour les constructions destinéé | 061i plaak desstatromnement pour 300 m2 de surface de planche
Pour | es construct i on:4platedes stationeenant pour 60a m2fdesortade i
de plancher.
Pour | es construct i oleaa fockdiérd plane®e fationnemehtepoupl20d i t
m2 de surface de plancher.
Pour | es constructions destin®es aux bureaux
les constructions et installations nécessaires aux servioes pulliési n t: IRplatetde c ol | ect
stationnement pour 35 m2 de surface de plancher.
Pour | es const r uct2iplacessde slatioprieinent®ar togeinenf 6 habi t a't

-au maximum

Pour | es const r uciplacends sadnensentipaur€l@0an? de surfdceé de glansherr
Pour | es construct i on:4platede stationeenant pour 30 m2fdesorfade i
de plancher.

Pour | es constructions dest1iplane®@e siannémeht poainG@OIMé i t

de surface de plancher.
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Pour | es constructions destin®es aux bureaux
|l es constructions et install ati olnptacedre ®cessair
stationnement pour 20 m2 de surface de plancher.
Pour | es const r uc t3iplacessde slatioprieient®ar togeinent 6 habi t at

2/ Aires de stationnement pour cycles

Sur chaque unité fonciére, il doit étre aménagé des places de sfadiomiesndenx roues, dont les conditions
déacc s depuis |l a voie publique, ai nsi gue | a
incitatives par rapport © | dusage de | dautomobi

Le nombre minimum de places de stationnemiestgux roues et de 1 place pour 4 places de stationneme
pour véhicules automobiles.

Au sein d secteur UX:
Pour les constructions u s a g e :@pabea teistatiartnememn par logement
Pour les constructianssage de bureall place de stationnement3@ue de surface de plancher.

Pour les établissements commerciaux de plus de 200 m2 de surfataidesvéatgationnement et 2
places matérialisées pour les 2 roues pour 100 m2 de surface de vente

Pour les établissemts industrield place de stationnement par poste de travail

Pour | es construct i on slplaceus statoanerdeat paut 5600cnie deguwface
de plancher

Pour les restauranisaire de stationnement pour 10 m2 de salle

Surchaque unité fonciére, il doit étre aménagé en outre des aires suffisantes pour assurer le station
| 6®volution des v®hicules de |livraison et de s¢

La régle applicable aux constructions non mésss est celle des établissements auxquels ces constructior
sont le plus directement assimilables.

EQUIPEI\/IENT ET RESEAUX
Voir les dispositions générales applicables aux zones urbaines et a urbaniser (Titre Il).
Au sein dssecteus UXpz et UXpa
Acceéset voirie:
1.Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directemen
|l 6i nter m®di ai re dbébun passage am®nag® sur fonds

Les acc s doivent °tre adapt ®s ° laGmoipd@ rgéne, iadan

circulation de tous | esls towgnerépondré aus axigences dedaeséclriée
publiqgue, de hde, edd®faprotectonavilent re | 6i nce

Lorsque | e terrain est riverain de deux ou plu

une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

\s A

Le «barreau de liaisorétant destirg étre une voie départementale, les acces directs sur cette voie se
interdits sauf accord dérogatoire du gestionnaire de la voie.
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2.Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, dont les caract
corespondent :

-débune part ° |1 d6i mportance et © |l a destinati
-dbautre part aux exigences de s®curit® publ i

Une aire de retournement doit étre aménagéeatteddenpinale des voies nouvelles en impasse, de telle sol
gue les véhicules de défense incendie puissent-faiuie demi

Desserte par les réseaux

1.Eau potabte

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation endeituépetabteordée au réseau public
de distribution dbéeau potable.

2.Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme séparatif. Il est fc
interdit, a quelque niveau que ce soit, de nedagayer usées et les eaux pluviales.

2.1. Eaux usées :

Toute constructigui requiert une évacuation de ses eaux da@éedire raccordée au réseau public
dbassaini ssement , en respectant | es caract ®r i st

L6é6®vacuat i onpnthiééss, dars lexrivieres @es ®ssés ou les caniveaux des rues est interdite.

Lo®vacuation des eaux us®es industrielles ou
subordonnée a un prétraitement, rendant les rejets conguatibleapacité de traitement du réseau public
ddbassaini ssement

2.2. Eaux pluviales :

Les am®nagement s, r®al i s®s sur tout terrain
avec un raccordement respectant les caractéhistiésessu public.

, d

Selon la situation du terrain, ces aménagements devront en outre, assurer une partie du tamponnement
au respect du tamponnement glestPbriedduTarnassurer po.l

3. Réseaux divers

Les réseau et branchements de di stribution do®l ect
souterrain ou étre dissimulées en facade.

Au sein d secteur UXc
1.Acces:

Est interdit tout accés individuel direct nouveau sur la RD63@ dsukinblieux les Lavaur et la RD 38 sauf
usage |i® © | 6exploitation de |l a route
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2. Collecte des déchets urbains

Les aménagements nécessaires devront étre étudiés avec le service gestionnaire des collectes (SM

pourra étre exigé la gsealit i on dbéabris pour l es divers cont
|l 6op®r ation et au paysage environnant . Les d®c
assimilables aux ordures ménageres devront étre stoeckésiettci onn®s ~ | 6i nt ®r i e

par des entreprises spécialisées.
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TITRE IV . DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES A ENSEMBLE DES ZONES A
URBANISER
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DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONE AU

La zone AU correspond aux secteurs a udemtiisés a accuelllire mixité des fonctiamec pour vocation
principale I dhabitat.

Toute urbanisation et toutes constrattidnzonditionnées au respetd Or i ent at i ons do
Programman(OAPYéfiniee n pi ce nA3 du. Pl an Local déUr bani
USAGE DES SOLS ET DHSIATION DES CONSTRUTIONS
ARTICLEAU-1 : DESTINATION ET SOUSHSTINATION INTERDISE

Sont interdites :dans | 6ensemble de |l a zone
Les constructionagrdiesdli e ®ets ™~ Il dexpll mii tt att i @m
Les constructions a usage de commerce de gros.
Les constructions destin®es ~ | 6industrie.

Les entrepbts.

ARTICLE AU-2 . LMITATION DE CERTAIS USAGES ET AFFECTI®ONS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AGQVITES

Les constructions destinées a l'argsanatommerce de détailnt aut ori s®es, ~ con
pas de nuisances sonores,iefaau visuelles.

Les install ations cl ass®es pour l a protection
correspondent " un service de proximit® dest.i
proximitédédsa bi t ati ons et quobelles respectent |l es r

Sont interdits
Les terrains de camping et de stationdernardvanes.
Le dépbtde véhiclee r s .dbusage
Le stationnement de caravanes isolées.

Les d®plts et r®servoirs de sabs t@ohetd prodsita s c e
toxiques, hydrocarbures, produits chimiquesé
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1 - Les installations génératrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux
doéi sol ation phoni gntationemMguearc ousti que de |l a r gl e

2iles constructions et am®nagement sont autori s
Programmation (OAP) définie pour chaque zone AU.

ilbouverture ©° |1 06ur bani uméchéancie pe PRoentzadmreas AE ¢
4 1 Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve que ces traval
indi spensables aux constructions, usages et a
stabilittede sol s ou | ' ®coul ement des eaux, et qubils

ARTICLEAU -3 : MIXITE SOCIALE ET FOBTIONNELLE

Les principes d®finis dans | es polrchagua sectdoivamtrése d O
respectés.

Le secteur@azann®asse> doit tendre vans minimum &% de logements sociaux.
Les sectewg«quartier Saidean» et« Embrouyssetdoit tendre vers un minimum de 35% de logements sociat
Les sectewg« Moletrincadeet «Borde Grandedoit tendre vers un minimum de 25% de logements sociaux.

Les principes d®finis dans | es polrchagua sectdoivamtrése d O
respectés.

CARACTERISTIQUES URBYE, ARCHITECTURALENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEAU -4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTION DES CONSTRUCDNS

L6i mplantation nbéest pas r glementt®at ®ouint Icod |
publics.

Les fronts urbaids®f i ni s dans | es Ori ent at poorrchmque sedewr®aoiverg e |
étre respectés.

Concernant les secteurs Salein, Embrouysset et Gazanne Basse

Les constructons@en nexes devront s6i mplanter ° | 6al i gne
rserv® ou de la |Iimite dbéemprise publiqgque qui
profondeur.

Concernant les secteues BoyerBorde Grang, La Boriasse, Moletrincade, Raynaudel et Bordes

L6i mpl antation des constructions: et | eurs annex
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5 m tres de profondeur, compt ® -~ partir de
déempuhil se@gue qui sbéy substitue
20 m tres de profondeur, compt®. "~ ©partir de

1-L6i mpl antation des constructions se fera

soit en limite séparative dans la noestirei | néy a pas doébouvertures
soit en respectant un r e chalteurdd hatment dvecun mimnoue dea
3 mtres de recul (la distance doéi mplantatio

2-L6i mpl antation des annexes nbéest pas r ®gl emen

Non reglementé.

Léemprise au sol néest pas r gl ement ®e.

La hauteur des annexes @éstmi t ®e °~ 3 m tres ~ | 6®gout du toit
Concernant les secteurs Salein, Embrouysset et Gazanne Basse
Les nouvelles constructions et les surélévations ne devront pas dépasser une [autenr tatale ales

toit

Concernant les secteues Byer, Borde Grande, La Boriasse, Moletrincade, Raynaudel et:Bordes
Les nouvelles constructions et | es sur ® ®vdati or
toit.

ARTICLEAU -5 : QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTAE ET PAYSAGERE

1- Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas portet
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

2 - Les murséparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cléture, les batiments annexes doiven
aspect qui s'harmonise avec celui des facades principales. Sont notamment interdits, les imitations de m
gue fausses briguesxfpans de bois ainsi que I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux préfabric
normalement doivent étre recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et les agc

3-L6i mpl ant ati on d&armtpd N mnse sd ep acrla bnoaltii gsuaetsi oent doi t
depuis | 6espace public. En cas doéimpossibilit®
du béatiment et du volume bati.

47 Les annexes devrontprésenterunni ci t ® dbéaspect (teinte et mat
La couleur des fagades et des ouvertures respectera le nuancier annexéanegglafignt

1 - Les couleurs des toitures des constructions devront étre homogénes avec le biitisexiEateinées
rouges, uni, flammées ou panachées.

2 - Les toitures devront étre composées de deux pans a minima, avec unequeptselende et 35 %

3- Les toitures terrasses ne sont autorisées que sur la base de deux criteres cumulatifs :
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Extension de |l a construction principale et o
En cas déimpossibilit® technique de construi

Dans ce cas de figure, les bacs aciers noirs sont interdits.

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une
solaire et une ventilation naturelle limiteotile &ga climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermiques sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de I
batiment concernée soit limitée.

3-Les panneaux solaires et phot olatoitiree.apgues sont
4iLes constructions et | eurs am®nagements doi ve

5"Dans |l e cadre dbébop®rations dbébensemble ou de p
ventilatin naturelle du quartier.

1-En | imite dbébemprise publique, la cltture sera
immédiat.
2- Les clbtures sur rue seront obligatoirement magonnées, sans dépasseeBdemitadtres, surmontées

ou non d'un dispositif a claire voie et doublée ou non d'une haie vive, I'ensemble ne pouvant pas excéder
maximale de 1,60 metre.

3-Dans le cas d'un mur bahut intégral, le haut sera couronné.

ARTICLEAU-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER SEESPACES NON BATIST
ABORDS DES CONSTRUTINS

1 arbre devra étre planté par 50m2 de surface de plancher construite.
Les arbres supprimés seront replantés.
Le traitement v®g®t al mentexigtanth ®r al sera adapt ®

Les aires de stationnement seront plant®es d' ur
pour 4 places de stationnement.

Concernant les secteurs Salein, Embrouysset et Gazanne Basse
20% de la parcelle devradinservé en espace de pleine terre.
Concernant les secteurs En Boyer, Borde Grande, La Boriasse, Moletrincade, Raynaudel et Bordes

30% de la parcelle devra étre conservé en espace de pleine terre.

ARTICLEAU-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE STATIONNEMENT

1TiEn fonction de |l a destination des constructi
minima
dewplacede st ati onnement par | ogementdelpdedOOmt es

de surface de planchae aire par tranche de 50 m2 entamée

une place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher pour les constructions a t
bureaux
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une place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher pour les egestieictions a
commerces et déactivit®s de services:;

Pour | es constructions °~ wusage dOo®qui pement s
stationnement sera défini en fonction de la nature du projet.

En cas doi mpogsisbirlaiits®,nsj usetcihfnii®@euepar architec!
terrain dbéassiette de | 6op®ration | e nombre d
autorisé a
réaliser sur un autre terrain situé a moins de 3@ metneer les surfaces de stationnement qui lui font
d®f aut, ° condition qudil apporite | a preuve
produire un contrat de location de place de stationnement a au moins 300 métres du terrain concer
| @émtion

21 Pour les constructions d'habitat collectif, il est digkclos et couvert pour le stationnement des vélos dc
la surface est appréciée au regard de I'estimation des futurs occupants du projet

3iDans |l e cadre bd@éopdRiuante ofnwr fdabceen seéden pl ancher
stationnement pour | es v®hicules ®l ectrigues m
autepartage devront étre créées.

&UIPEMENT ET RESEAUX

Voir leslispositions générales applicables aux zones urbaines et a urbaniser (Titre II).
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DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONE AEB

Lazone AUEor respond aux sri@seesr vdddse xatuexn s® gouni puer nbeani t nse
collectif.

USAGE DES SOLS ET DESIATION DES CONSTRUTIONS

ARTICLEAUE-1 : DESTINATION ET SOUSHSTINATION INTERDISE

Sontinterditessans | 6ensembl e de | a zone
Les constructions ° wusage dbébhaRi tation autre
lesonstructions destin®es ~ | 0exploitation ag
Les constructions ° wusage dbéartisanat et de
Les constructions destin®es ~ | 6industrie.

Les entrepbts.

ARTICLE AUE-2 : LMITATION DE CERTAIS USAGES ET ABCTATIONS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AQVITES

Les constructions ° usage dobéhabit atiiepanx éguipenientsa u |
doéi nt ®r °t collectif et aux services publics e
do®qui pements publics ou doéint®r°t collectif.

Sont interdits
Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
Le dépdt de véhicules.
Le stationnementadgavanes isolées.
Les chéssis et tunnels bachés.

Les d®pltts et r®servoirs de substances susce
hydrocarbures, produits chimiquesé).

Sans abjet.
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ARTICLEAUE-3 : MIXITE SOCIALE ET FOBITIONNELLE

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBYE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEAUE-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTION DES CONSTRUCDINS

Non reglementé.

L6i mpl antation des constructions se fera
soit en limite séparative

soit en retrait de la limite sans étre inférieur a 3 m.

Non réglementé.

Non réglementé.

Les nouvelles constructions et les surélévations ne pourront excéder 4 niveaux (R+3)patmake fosutdur
m tres, mesur ®e du sol natur el ) | 6 ®gout du t oi

ARTICLEAUE-5 : QUALITE URBAINEARCHITECTURALENVIRONNEMENTALE EFAYSAGERE

Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.
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ARTICLEAUE-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER BEESPACES NON BATIS
ETABORDS DES CONSTRUTINS

Au moins 30% de | a superficie de | a parcell e
dbdessencsdosalexy ®g ®t al e

ARTICLEAUE-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement sera défini en fonction de la nature du projet.

&UIPEMENT ET RESEAUX

Voir les dispositions générales applicables aux zones utrbaeiset @itre 11).
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TTRE V. DISROSITIONS GENERALES
APPLICABLESAUX ZONES NATURELLE ET
AGRICOLES
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EQUIPEI\/IENT ET RESEAUX

ARTICLEA : CONDITIONS DE DESSERTDES TERRAINS PAES VOIES PUBLIQUESWDPRIVEES
ET ACCES AUX VOIES OUVIRTES AU PUBLIC

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directemer
|l 6i nterm®di aire dbéun passage am8irlk@w®prigcadessdrte n d s
devra °tre assur®e par un acc s direct, soit p
de 5 constructions, sur fond voisin au titre de

2 - Les acces débouchant sur les voies publmiey ent °tre am®nag®s en f ol
dites voies, de facon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. Leur localisati
choisie en tenant compte du risque éventuel pour la circulatitatiates des espaces verts publics, de

| 6®cl ai rage public ou tout autre mobilier wurbai

3 - Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant deusatisfpnces skecurité. lls ne
doivent pas présenter degisqu pour | es wusager s, Cétreaménagés depfdc@a
ce que la visibilité vers la voie soit assurée et a ne pas apporter la moindre géne a la circulation publique

4 - Les caractéristiques des acces doivent permetsfaide sax regles minimales de desserte : défense conti
| 6i ncendi e, protection civile, brancardage, St

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacite
publijue ou privée qui les dessert.

1 - La conception générale des espaces publics et voiries devra prendre en compte les besoins des p:
mobilité réduite en se conformant a la Lor1®2a0b 11 février 2005 d€soits et desh@nces, la
Participation a la Citoyenneté des Personnes Hagdicapdes ©~ son d®cr et rel ati
personnes handicapées.

2 - Il conviendra de veiller a ce que les caractéristigues des voiries, des espaces publpEni{ginension
mat ®&r i aux) et | 6i mplantation du mobilier wurbai:/
des fauteuils roulants.

ARTICLEB : CONDITIONS DE DESSERTDES TERRAINS PARES RESEAUX PUBLICSGRAU,
DELECTRICITEDASSAINISSEMET ET DE TELECOMMUGATION

1 - Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau pc
favoriser une alimentation par branchement a un réseau collectibsoaprdssi e x i st e et
caract®ristiques suffisantes. Le raccordement

débaffectation ou doextension dbéune constructi or

2 - Lesforages privés sont autorisés, sous réserve de respecter la réglementation en vigueur.
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3 - Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défer
| 6i ncendi e.

4 - Toute construction, ouvrage ou instdthatide destination ou la nature peut présenter des risques de pollt
visavis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif de protection contre les retours d'eau conform
réglementation en vigueur.

EAUX USEES DOMESUES ET INDUSTRES.

1-En | 6absence de r®seau public, i sera r®alis®

2-L6®vacuation des eaux m®nag res et effluents n

EAUX PLUVIALES

1 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement
pluviales ces aménagements doivent garantir I'écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur
hydraulique superficielouisfilréd | 6 uni t ® fonci re.

2 - Quelle que soit I'opération d'urbanisation, lI'imperméabilisation et le ruissellement engendrés devront ét
afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans le réseau communal. @oetormémer
I'eau, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un débit a I'exutoire de la parcelle
supérieur a celui observé avant aménagement. En conséquence les rejets supplémentaires devront €
temporairement sur feai@ par un dispositif de stockage adapté au projet.

Le raccordement des constructions aux r ®seaux
souterrain jusqu6” pomtalddtenmineren adcord avecrea semwiees gestitnhaires.

Sans objet.

ARTICLEC : EQUIPEMENTS ET INSTIMATIONS DONTERET GENERAL

Sans objet.
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ARTICLED : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER

Les essences végétalesdevion e spect er | es recommandation:s de

La réalisation de haie doit s'orienter préférentiellement vers des essences champétres locales e
l'utilisation d'essences envahissantes ou des essgtilseantla banalisation des paysages (Cyprés de
Leyland, durier palmetc). Les essences autochtones sont donc a privilégier en obégétatiora
spontanée du secteur.

Il lTustrations avec | e pr ®ver dutss(d gaacka) et urck haien
champétre sr la commune de Salvagnac (a droite).

Sources Association des Arbres & Paysages T2048is
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TITRE VI : DISPOSITIONS PARTICUERES
APPLICABLES A LA ZON AGRICOLE
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DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONEA
LazoneAorrespond aux zones d®di ®es ~ | 6agricul tur

USAGE DES SOLS ET DESIATION DES CONSTRUTIONS

ARTICLEA-1 : DESTINATION ET SOUSHSTINATION INTERDISE

Sont interdites dans | 6ensembl e AB.e | a zone, | e s

ARTICLE A-2: UMITATION DE CERTAIS USAGES ET AFFECTI®NS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AQVITES

Sont autoris®es sous condition dans | 6ensembl e
Les constructions et install ations do®qui pe
fonctionnement des réseaux sont astqriséadl s | ors quodell es ne son
débune activit® agricol e, pastorale ou foresH
porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et paysagers.

Les construatics et installations ‘etfadesterdi satl ioagrs daé
directement n®cessaires “ une exploi tmattesden a
la limite demonedJ et Alét de ne pas portateinte a la sauvegarde des espaces agricoles, naturels
paysagersCet t e r gle ne sbébapplique pas pour | 6 e

| 6i mpl antation de serres.

La construction de b©t i me reties denn@@rels agricoler mas les a
coop®ratives dbéutilisation deldmeotie®ural eedelamaéghei c

les nouvelles constructions ° usage dohrmmdit a
permanente et rapprochée de ce dernier sera démontrée nécessaire et indispensable au fonction
|l 6activit® productive.

Léam®nagement et | 6extension des habitation:
changer leur destioaf dans la limite de 30% derface de plancher existaiite | a dat e do:
du PLU, sans dépasser 50 m2 de surface de plancher supplémentaire et 250 m2 de surface de pla

(existant + extension), akrldgener@ans engendrer | a
Laréalidai on ddéannexes ( g3aauwunghabitai@xstaritesdans fadimité deti3@ s
dédempripar aluatsiottati on existante ° |l a date d©o
une distance maxing#de20n de | 6habi tation principale.

Léoam®nagement et | 6extension des habitation:
| Oempri ®xi atuarstod ~ |l a date dodébapprobation d

supplémentaire 8@ m] dbéempri se au.sol total (existan

La réalisatiate piscine liée a 1 habitagixistante dans la limitedd@®@margelles comprisg#s) e mp r i s
au sol " |l a date déapprobation du PLU.
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Sont interdits
Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
Le dépbt de véhicules.
Le stationnement de caravanes isolées.

Les dépbts etréservoirsdeb st ances susceptibles dbéalt ®rer
hydrocarbures, produits chimiqueseé).

Sans objet

ARTICLEA-3 : MIXITESOCIALE ET FONCTIONELLE

Sans objet.

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBYE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEA-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTION DES CONSTRUCODNS

171 Hors agglomération, le badaRD 988 (axelasséroute a grande circulation), les constructions devron
sO6i mpl anter avec un recul minimal de 35 m par 1

2i Hors agglomération, le longades r e s RD, l es constructionsgbmevr
par rapport, “polr@a@® e A& Ima ewmoipa ®sence dbébarbres

3i Lelongdes autresvoes | constructions devr on tOmétrésimmmunapart e r

rapport ° |l d6alignement des voies publiqgques ou |
ne sbappliqgue par pour | es annexes.

4iLes extensions dans |l a continuit® de | dexista
Sans objet.

Sans objet.
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Voir Article A2

1 - Sont autorisgalans la zone lAsextensions et surélévatimslogemenégxistantssans excéder au total

deuxétags (R+2et une hauteur maximaleé detres | 6 ® g dal hautedrudestammnéexes.est limitée a 3
m tres ° | 6®gout du toit.
21 Les autres batiments sont limitésmia f2r es ~° | 6 ®gout du toit

ARTICLEA-5 | QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE EFAYSAGERE

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter
caratére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

La couleur des constructions devra s'inspirer de la palette des teintes naturelles du site et des col
environnantes. Des teintes discrétes et naturelles 1IsigBepréco

Non réglementé.

Non réglementé.

Pour les habitations : deux pans minima (30/3%i)tewveages, uni, flammées ou panachées. Le bardage no
est interdit.

Les toitures terrasses ne sont autorisées ghassudé&deux criteres cumulatifs :
Extension de |l a construction principale et o
En cas d6éimpossibilit® technique de construi

Dans ce cas de figure, les bacs aciers noirs sont interdits.

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours a la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermiquededies que la consommation d'énergie du batiment ou de la partie
batiment concernée, pour le chauffage, dans les zones ou ce dernier est nécessaire, soit limitée.

3-Les panneaux solaires et phot olatoture.apques sont

Seules les clétures agricoles ou fusibles sont tolérées
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ARTICLEA-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER BEESPACES NON BATIET
ABORDS DES CONSTRUGINS

1 - Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupatiomaturech @a@mpromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements et espaces de nature identifi€s comme éléments de paysages,
articles L1519 et1L1523 du code de | 6ur bani sme, f ésgstiicte®ent s u
interdit.

2-Les arbres supprimés seront replantés
3-Les aires de stationnement seront plantées d'un arbre par 50 m? de stationnement ou pour 4 places.

ARTICLEA-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhiadegspondant aux besoins des occupations et utilisations admises doit, dz
mesure du possible, °tre assur® au sein de | 6ur
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TITRE VIl : DISPOSITIONS PARTICUERES
APPLICABLES A LA ZON NATURELLE
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DISPOSITIONS APPLICBLES A LA ZONE N

La zone N correspond a la zone naturelle et forestiére, et a vocation a protéger les espaces naturels et |
la commune. Cette zone couvre des terraigssitués| e s ¢ ot e a utetddTam, amsaqud lees s
berges.

La zone N compraualemerg soussecteurs
Ne: sectewnaturels liés aux équipements gublics
Nstl et Nst2secteude tailletade capacité limités (STECAL)
Nl: secteur destin® ° | 6httellerie de plein

Nce: zone de protection stricte liée au maintien des corridors écologiques.

USAGE DES SOLS ET DESIATION DES CONSTRUTIONS

ARTICLEN-1 : DESTINATION ET SOUSHSTINATION INTERDISE

Sont i nterdites dans | 6easteanbil s®d&x 1 al Gamtei, cll e ¢

ARTICLE N-2 : LMITATION DE CERTAIS USAGES ET AFFECTIONS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET AGQVITES

1 - Les constations et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et aux services public:
au fonctionnement des r®seaux sont autori s®es
activité agricaber forestiere du &nrsur lequel elles sont implantées, et ne portent atteinte a la sauvegard
espaces naturels et paysagers.

2-lLesconstructioms i nstall ati ons n®cessaires 7~ | 6expl oi
31 Sont autoriséelans la zone, hors sedtistir

Léam®nagement et | 6extension des habitation:
changer leur destination, dans la limite del8@Guridee de plancher existante | a dat e d o
du PLU, sans dépasser 50 m? de surface de plancher supplémentaire et 250 m2 de surface de pla

(existant + extension), et sans engendrer | a
Laréalidai on dodéannexes pibcnesa ung labitati@xistarites dans fa dimité det3@ s
doempr ipar alualsiottati on exi stante ° |l a date db©o
une distance maximaleda20d e | 6 habi tati on principale.

Léam®nagement et | 6extension des habitation:
| Oempri ®xi atuarstod ~ |l a date dodébapprobation d
suppl ®ment aire et 25M+exfensidn)p empri se au sol to
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47 Au ®in du seetir Mtl est autorisé

Les constructions et installations n®cessai
et dbébhaboustcaddpti®on que | 6e mpr ficetetalealusectear! n
et sous réserve que la surface de plancher ne dépé@sa2pzaichement

-

Au sein du secteur Nst2 est autorisé

Les constructions et installations n®cessai
e thalitsiadapsgtous condi ti on que PO6mepapconstmiationa u s ol

0

5- Au sein du sectds(aléa faible SEVESO)

Les constructions autorisées dans la zone N sont autorisées dans le secteur Ns sous réserve que le
néexc de pas 20 m au point |l e plus haut du boOtiI

6- Au sein du secteur Nce, toutes les constructions et installations sont interdites.

Sont interdisauf au sein du secteur Nst
Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
Le dépbt de véhicules.
Le stationnement de caravanes isolées.

Les d®plts et r®servoi ra ouealsiuth® tdaen cleGse asuw s(cde
hydrocarbures, produits chimiqueseé).

Sans objet

ARTICLEN-3 : MIXITE SOCIALE ET FOBITIONNELLE

Sans objet.

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBYE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEN-4 : VOLUMETRIE ET IMPLAKWTION DES CONSTRUCDNS

171 Hors agglomération, le hadaRD 988 (axe classé route a grande circulation), les constructions de\

sO0i mplanter avec un recul mini mal de 35 m par
2i Hors agglomération, le long des autres RD, les constructionsdéviomp | ant er avec u
par rapport ° | 6axe de | a voie, port® © 20 m el
37 Lelong des autresvoees | constructions devront so6i mplanter
rappognemedrdtoades voies publiques ou priv®es, ou
ne sob6bapplique par pour | es annexes.

4iLes extensions dans |l a continuit® de | 6exi st a

Non réglementé.

Non réglementé.

Voir 26article N

Sont autorisées ddasone, hors secteursi&, et NI, les extensions et surélévations sans excéder au total
®t age (R+1) et une hauteur maximale de 7 m tres:s

Au sein du secteur Nst, la hauteur ne pourra pasrdépdss m tres ~° | 6®gout du t

ARTICLEN-5 : QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE EFAYSAGERE

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

La couleur des constructions devra s'inspirer de la palette des teintes naturelles du site et des col
environnantes. Des teintes discrétes et natutgilésaoisées.

Non réglementé.
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Non réglementé.

Pour les habitations : deux pans minima (30/3%i)tewveages, uni, flammées ou panachées. Le bardage no
est interdit.

Les toitures terrasses ne sont autorisé&es [gukase de deux critéres cumulatifs :
Extension de |l a construction principale et o
En cas déimpossibilit® technique de construi

Dans ce cas de figure, les bacs aciers noirs sont interdits.

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours a la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques theamigant telles que la consommation d'énergie du batiment ou de la part
batiment concernée, pour le chauffage, dans les zones ou ce dernier est nécessaire, soit limitée.

3-Les panneaux solaires et piméges@latoituteapgues sont

Non réglementé.

ARTICLEN-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEENTAL ET PAYSAGER BEESPACES NON BATIET
ABORDS DES CONSTRUTINS

Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a coomgsematte, @
protection ou la création des boisements et espaces de nature identifiés comme éléments de paysages,
articles L1519 et1L1523 du code de | 6urbanisme, figur®s su
interdit.

ARTICLEN-7 : OBLIGATIONS EN MATIER DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations admises d
mesure du possible, °tre assur® au sein de | 6urt
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LISTE DES EMPLACEMENRESERVES

ArticleL158¥ 1 du code de | 6ur bani s me

«Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :
1°Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractér
2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces vertugamsadifier ou aux espaces nécessaires aux continuite
écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
objectifs de mixité sociale, de programmes de logements; qu'il défini

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification

pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'am
global, les constructionsnstallations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces se
ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de de:
réfection ou I'extension limitée des clmsérexistantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant ¢
localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installatiats d'intér
les espaces verts a créer ou a maodifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équ

Liste des emplacements réservés

EF
EF
EF
EF

EF

EF

EF
EF
EF

EF

EF

EF
EF

EF

EF
EF

EF

Superficie

Nom Numérc Destinatior
(ha)
Création etélargissement de voie 1 0,18 Commune
Aménagement de la gare multimodal 2 0,38 Commune
Elargissement du chemin d'Embrouys 3 0,04 Commune
Elargissement du chemin des Patriqut 4 0,08 Commune
Voie douce entre IOAI? Saiigan et Rout 5 0.01 Commune
d'Albi
Création d'unevoirie et d'un giratoire su
la RD98S 6 0,07 Commune
Cref'mon d'un glrat0|re_(34m de diamet 7 0.07 Commune
et d'une amorce de voie Bouyssou Re
Elargissement du chemin d'Embrouys 8 0,04 Commune
Elargissement de la RD630 route de 9 0.08 Commune
Montauban
Elargissement de l'impasse Gaston 10 0.34 Commune
Phebus
Elargissement de la rue du Capitaint 11 017 Commune
Beaumont
Elargissement de la rue des Montame 12 0,14 Commune
Elargissement du chemin des Nauze 13 0,22 Commune
Prolongement dlun chemin parelé il 14 058 Commune
I'A68
Passage du réseau AEP, le long de I' 15 0,41 Commune
Elargissement du chemin de la Mong 17 0,05 Commune
Création liaison piétons cycles entre 18 0.04 Commune

gendarmerie et chemin dGamping
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Objet :
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EF
EF
EF
EF

EF

Pl an Local d 6 Reglemeanti ésrime

Elargissement du chemin de Marquefe
Elargissement du chemin des Patrique
route de Garrigues

Elargissement du chemin des Tende
Elargssement du chemin des Soumiay
Aménagement d'un carrefour, rue ge
Montamats/chemin des Soumiaysé
Création d'uréquipement social
(vacayrial)
Aménagement de carrefour (34m de
diamétre), chemin de la Monge/RD63
Equipements publics mixtes pour la
commune(équipements scolaires et
parking)

Elargissement du chemin des Soumiay
Sécurisation du petit chemin des Bord
Suite agrandissement de 8TEP

Equipements publics (aire de jeux,
cheminements piétons...)

Equipements publics / Aire de jeux

Création d'un chemin sur les berges (
I'’Agout pour la commune

Elargissement du chemin des Pescay

Aménagement pour sport de plein ail

Aménagement d'un crematorium ave

cimetiére
Aménagement du futur lycée
/| NBlF GA2Yy RQdrai® Y
Equipements sportifs

I 2yaidNHzOGA2y RQd

' YSYFASYSyid RQc

retournementsur le chemin deBordes

19
20

21
22

23

24

25

26

27
28
29

30
31
32

33
34

35

36
37
38
39

40

0,09
0,05

0,2
0,08

0,02
0,52

0,05

11

0,02
0,02
1,18

0,07
0,07
0,66

0,15
4,86

5,22

8,36
2,77
5,40
3,53

0,02

Commune
Commune

Commune
Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune
Commune
Commune

Commune
Commune
Commune

Commune
Commune

Commune

Commune
Commune
Commune
Commune

Commune
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Localisation des emplacements réservés
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