CONSEIL MUNICIPAL
DU JEUDI 20 SEPTEMBRE 2018

COMPTE RENDU

Convocation du quatorze septembre de an deux mil dix-huit adressée a chaque conseiller pour la séance du
conseil municipal du vingt septembre de I'an deux mil dix-huit.

ORDRE DU JOUR

URBANISME - CADRE DE VIE

1.

2.

Rapport annuel d’activités du délégataire 2017 - SUEZ Eau de France

Convention opérationnelle Etablissement Public Foncier (EPF) régional d’Occitanie — secteur du
coeur de ville

Convention d’anticipation fonciére Etablissement Public Foncier (EPF) régional d’Occitanie —
secteur de fa gare

Pilan Local d’Urbanisme (PLU)

* Bilan de la concertation dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU})
» Arrét de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Elaboration d’un réglement local de publicité

Cession des parcelles cadastrées section A n® 351, 352, 353, 2164, 2165 et section B n° 3706 au
profit I’ACCESSIS

Dénomination d*un béatiment communal — « Espace Auguste MILHES »
Principe de I'acquisition des parceiles cadastrées section A n° 1334 (11 856 m?) et n° 388 (37 m3?)
Convention spéciale Commune de Saint-Sulpice-la-Pointe / SUEZ Eau France / Société

SAPOVAL : déversement de déchets graisseux prétraités dans le systéme d’assainissement
collectif de Saint-Sulpice-la-Pointe

ADMINISTRATION GENERALE

10.

11.

12.
13.

14,

Demande de subvention au titre du fonds de concours Communauté de Communes Tarn-Agout :
Section Investissement 2016 — Achat de véhicules électriques

Modification par voie d’avenant du prix d’un repas adulte — marché 2017-A0-01 « Marché
Restauration scolaire » - Avenant n® 1

Modification du réglement intérieur du cimetiére de Plaisance
Réglement intérieur de la salfe d’accueil du cimetiére de Plaisance

Ressources Humaines: Régime indemnitaire : Indemnités Horaires pour Travaux
Supplémentaires (LH.T.S.}
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ENFANCE

15. Modifications du réglement intérieur du service enfance

SPORT

16. Modifications du réglement intérieur de la piscine municipale

17. Subvention aux associations : association handball Club Saint-Sulpice — rectificatif

CULTURE

18. Modifications du réglement intérieur de la médiathéque « La Bastide »
19. Compte rendu des délégations du conseil au maire

¥ Questions diverses

L’an deux mil dix-huit, le vingt septembre a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de St-Sulpice-la-Pointe,
légalement convoqué, s'est réuni sous la présidence de M. Raphagl BERNARDIN, Maire.

Présents : M. Rapha&l BERNARDIN, Maire. MM. Henri CHABOT et Maxime COUPEY, Mme Marfe-Aude
JEANJEAN, M. André SIMON, Mme Nadia OULD AMER, M. Christian RIGAL, Mmes Laurence BLANC et
Andrée GINOUX Adjoints - M. Jacques LE PELTIER, M. Bernard CAPUS, Mmes Marie-Claude DRABEK,
Christine SEGUIER et Laurence SENEGAS, MM. Stéphane BERGONNIER, Benoit ALBAGNAC et Stéphane
MARLIAC, Mmes Bekhta BOUZID, Hanane MAALLEM et Wilma AMBROGIO, MM. Sébastien CAYLUS, Julien
LASSALLE et Christian RABAUD.

Excusés : Mme Bernadette MARC (procuration a8 Mme Marie-Claude DRABEK), M. Alain OURLIAC
{procuration & Mme Andrée GINOUX), Mme Emmanuelle CARBONNE (procuration a M. Henri CHABOT),
M. Christophe LEROY (procuration & M. Julien LASSALLE), Mmes Sandrine DESTAILLATS (procuration a
M. Sébastien CAYLUS) et Christel CHERIE (procuration a M. Christian RABAUD).

M. le Maire informe lassemblée la présence des caméras de TF1 qui filmeront pendant 10 & 16 minutes le
conseil municipal et feront un reportage sur notre Commune de Saint-Sulpice-la-Pointe.

M. le Maire procéde a l'appel des membres présents et représentés. Puis, il informe que le prochain conseil
municipal aura lieu le mardi 16 octobre 2018 & 18 h 30.

M. Benoit ALBAGNAC a été proposé et désigné en qualité de secrétaire de séance (article L.2121-15 du Code
général des collectivités territoriales).

M. le Maire soumet a 'approbation le procés-verbal du conseil municipal du 30 aolt 2018, celui-ci est approuve
par 29 voix.

*kkk

M. le Maire remercie les personnes présentes et en particulier, Mme Sophie BALBLANC, M. Benoit LE GRAND
et Amaud HYBOIS pour notre délégataire SUEZ et M. Anthony LHERM du bureau d'études ALTEREO pour la
présence de pour la présentation de I'arrété du Plan Local d’'Urbanisme.

Aprés interrogation de Passemblée, les élus a F'unanimité souhaitent voter a main levée.

ke e
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URBANISME - CADRE DE VIE

1. Rapport annuel d’activités du délégataire 2017 - SUEZ Eau de France (DL-7180920-0106)
Cf. document joint

A la demande de M. [e Maire, Mme Sophie BALBLANC, Responsable d'agence, MM. Benoit LEGRAND, Adjoint
au Directeur d’Agence, Arnaud HYBOIS, Responsable réseaux présentent a 'assemblee le rapport annuel
2017 sur le prix et la qualité du service public de I'assainissement, dont chaque conseiller municipal a été
destinataire.

Conformément a l'article D. 2224-1 du Code général des collectivités territoriales modifié par décret n® 2015-
1820 art. 1 du 29 décembre 2015, le rapport annuel d’activités du délégataire 2017 sur le prix et la qualité du
service public de 'assainissement doit étre présenté au conseil municipal.

Le rapport fait état des éléments suivanis :

e Le prix de 'eau a augmenté de 7 centimes (3.5 %) sur la base d'une facture de 120 m® par rapport a
2016. Il est actuellement 4 1.98 € TTC/m®.

e Aucun réseau n'a été créé, mais des désobstructions dans le réseau et dans les branchements sont en
légere augmentation {respectivement 7.1% et 9.1%).

» Des améliorations instrumentales dans certains postes de relevage et dans ia station d’épuration ont
été apportées,

¢ 375419 m’ d’'eau ont &té traités dans Ja station.

» La station et ses rejets sont conformes et répondent ainsi aux exigences de l'arrété préfectoral relatif au
traitement des eaux usées mis a jour le 29 mars 2017,

e Le nombre d'abonnés sur Saint-Sulpice-la-Pointe a augmente de 3.1 %.

« Les reversements au profit de la Commune ont éte de 122 895.96 € pour I'exercice 2017.

Le Conseil ainsi informe et aprés en avoir délibére,

DECIDE

- de prendre acte du rapport annuel d'activiiés 2017 sur le prix et la qualité du service public
d’assainissement géré par SUEZ Eau de France {11 avenue Mercure — QUINT FONSEGRIVES — 31130
BALMA cedex).

- de charger M. le Maire d'informer la population par voie d'affichage que ledit rapport annuel est tenu a la
disposition du public 4 'Hotel de Ville aux jours et heures d'ouverture (sauf jours fériés).

- de demander a M. le Maire d’adresser un exemplaire dudit rapport pour information a M. le Sous-Préfet de
Castres (Tam).

- de mentionner que la présente délibération peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois a compter de sa publication.

DEBAT :

M. Julien LASSALE a deux remarques. La premiere concerne 'augmentation de 3.5 % du prix de 'eau. A guoi
correspond-elle ? La deuxiéme question faif suite a la présentation, puisqu’il indique accompagner I'évolution de
la ZAC des Portes du Tarn. Actuellement un permis de construire a éte déposé pour une base logistique, il
souhaiterait connaitre les projections de SUEZ que pourraient induire en termes d'évolutions, des
infrastructures de raccordements de réseaux d’assainissement.

M. Benoit LE GRAND prend la parole pour répondre a la premiére remarque . chaque anneée, le prix est
révisé en fonction d’une formule tarifaire qui suit plus ou moins f'inflation. Une partie reléve de linflation de
I'énergie, une autre de linflation de la main d’celivre et de l'inflation de travaux. Cette augmentation de 3.5 %
est la résultante de tout cela. Il faut savoir que dans le tarif, des lignes ressortent du délégataire et sont définies
par le contrat qui les lie avec la Commune. Aussi, certaines lignes sont issues de taxes de l'agence de ['eau
notamment. Cependant, il ne connalt pas le détail, il suppose qu'il y a des évolutions sur ces lignes-la. Sur le
deuxiéme point, ils sont en assistance technique et rencontrent les services de Saint-Sulpice-la-pointe tous les
mois. [Is sont questionnés réguliérement sur la capacité des réseaux, des ouvrages et de la station compte tenu
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des potentiels des nouveaux entrants. Ceci dit, sur la base logistique c’est encore un peu neuf. i faut savoir que
les établissements de logistique ne sont pas de grands producteurs d'eau. Compte tenu de la marge de
manceuvre gu'ils ont sur la station d'épuration de Saint-Sulpice-la-pointe, #s he sont pas inquiets sur ce sujet-la.
Mais une étude sera menée sur ce raccordement.

Mme Wilma AMBROGIO s'interroge sur le montant d'un abonnement plus cher que le montant de la
consommation d’eau ; des consommateurs utilisent trés peu d'eau, pour des raisons écologiques. Elle demande
si une reflexion a été menée.

M. Benoit LEGRAND répond qu'il existe différents modes de tarifications. Ce modéle a été retenu, il a des
avantages et des inconvénients, ceci étant, concernant le service assainissement c'est essentiellement des
charges fixes et peu de parts variables.

Mme Sophie BALBLANC rajoute que la loi plafonne la partie fixe par rapport a ce que représente la part
variable mais calculée sur une facture de 120 m®. lis considérent qu’en moyenne, un foyer consomme 120 m®
par an et par rapport a cela, la partie fixe est plafonnée. Cela ne répond pas exactement a ce qu’elle indique car
effectivement il y a des foyers avec une consommation trés faible. En tout cas, on ne peut pas dépasser un
certain montant de la partie fixe par rapport 4 une facture de 120 m®.

Mme Wilma AMBROGIO souléve que sur leur papier, il est préconisé une certaine maniére de fonctionner, de
faire attention, de fermer le robinet lorsquon se lave les dents efc. Si les gens entrent dans cette fagon de
procéder et de respecter I'eau et donc notre planéte, it aurait été intéressant de réfiéchir a cefte situation qui
arrive parfois et qui, peut-&tre, pourrait encourager aussi ces gens qui font attention a feur consommation. Elle a
bien compris la réponse mais elle continuera de demander & SUEZ de réfléchir & comment aider les gens &
aller vers cette direction.

Mme Sophie BALBLANC répond gu'effectivement des tests ont &té réalisés avec des collectivités, seulement,
fls sont liés avec un contrat et ne peuvent pas décider de changer les termes du contrat méme pour faire des
essajs. Effectivement, certaines collectivités leur ont demandé de travailler sur d'autres formats de facturation.
Elle insiste sur le contrat qui lie la Commune avec SUEZ.

M. Julien LASSALE s’interroge sur la recherche d'eau claire qui arrive a la station d’épuration. Combien de
kilométres ont-iis préevu d'étudier sur 'année 2018-2019 7

M. Arnaud HYBOIS répond qgu'aujourd’hui, le patrimoine qui feur a été confié est de 48 km. Le contrat leur
demande de travailler par an, sur 4.2 km en moyenne pour du curage préventif, 1 000 metres d'inspection
caméra et 50 % sur la durée du contrat d’installation de tests a la fumée. Ils vérifient les bons raccordements
entre 'eau usée et I'eau pluviale, qu’elles aillent bien dans le bon réseau. Eviter de trouver des eaux pluviales
dans le bassin d’assainissement qui vont ensuite dans la station d'épuration et qui font une consomimation
d’énergie des eaux qui n'ont pas besoin d’étre traitées. Aujourd’hui, ils sont sur une année civile et concernant
Pexploitation plutdét sur une année glissante. I} faut aussi faire en fonction des budgets de la collectivité des
années d'exploitation. Pour I'année 2018, ont &t& pregrammés 6 500 km de curage, 1 500 métres d'inspection
telévisée des réseaux et 2 km en moyenne par an sur les tests a la fumée.

M. Maxime COUPEY complete en indiquant qu'il n'a pas été prévu d'inspection visuelle, ni de tests a la fumée
et de curage. Mensuellement, les réunions de travail avec SUEZ prennent dans le temps et nofent les
évolutions du travail réalisées par notre délégataire sur cette thématique, ils ne le prévoient pas, c'est le contrat
qui les oblige.

M. Sébastien CAYLUS souléve qu'un contrat peut &tre annexé. lls peuvent aussi augmenter ce volume-la et
chercher des économies sur la station d'épuration.

M. Arnaud HYBOIS répond quaujourd’hui il existe différents moyens pour contréler 'état des réseaux. Les
assistants télévisés leurs permettent de détecter des anomalies structurelles des réseaux. Pour les recherches
d’eau claire parasites, il existe d'autres méthodes, avec la sectorisation des postes de relevage ou ils corrélent
la pluviométrie avec les pompes de fonctionnement, ils peuvent ainsi vérifier Févolution par rapport aux
secteurs. Cela leur permet de bien sectoriser les zones. Aujourd’hui, ils sont dans une exploitation ciblée et
intelligente. Les réseaux sont ciblés par caméra. Pour le curage, ils seront sur d’autres modes de ciblage, liés
aux desobstructions des réseaux existants, aux appels des usagers pour prendre les astreintes pour
débouchage de branchement. lls capitalisent sur I'expérience. Actueillement le SIG (systéme d’information
géographique), toutes les interventions au fil des années sont intégrées, ce qui permet de mieux cibler leurs
actions.

M. Sébastien CAYLUS s'interroge sur 'augmentation des volumes d’eau qui arrivent 4 la station.

M. Arnaud HYBOIS reléve que comme indiqué précédemment, la pluviométrie était en hausse entre 2016 /
2017 alors gque fes volumes d’eau entrant dans la station étaient en baisse. C'est plutét trés encourageant, c'est
une commune qui va plutdt dans le bon sens, ce qui nest pas le cas pour d'autres collectivités. C'est un travail
qui est fait en amont en partenariat avec la collectivité dans ['écoulement des réseaux dans des zones
prioritaires.

M. Maxime COUPEY répond a la thematique qui taraude M. Sébastien CAYLUS. Par rapport aux eaux claires
parasites, le confrat de diagnostic permanent est en cours d’étre lancé sur la commune pour justement repérer
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les entrées de ces eaux claires parasites avec potentiellement une réponse de notre délégataire SUEZ & savoir

d’oll viennent « clairement » ces eaux claires parasites.
Mme Laurence SENEGAS quitte Passemblée et donne procuration a M. Benoit ALBAGNAC.

2. Convention opérationnelle Etablissement Public Foncier (EPF}) régional d’Occitanie — secteur du
coeur de ville {DL.-180920-0107)
Cf. documents joints

A la demande de M. le Maire, M. Maxime COUPEY, maire-adjoint, informe 'assemblée que la Commune a
engagé une réflexion sur le renouveliement de son centre-ville. Afin de mettre en ceuvre ces projets, notamment
sur le site de 'Argonnerie en cours de dépollution, la Commune doit disposer de la maitrise fonciére des
terrains.

C'est pour atteindre cet objectif que la Commune a saisi I'Etablissement public foncier régional d’Occitante,
établissement public d’Etat, habilité¢ a procéder a toutes acquisitions fonciéres et opérations immobiligéres et
fonciéres pour le compte des Communes au moyen de conventions passées avec elles et dans les conditions
définies par [larticle L.321-1 et suivants du Code de [urbanisme et dans le cadre de son programme

pluriannuel d’intervention en vigueur.

Pour mener a bien cet objectif, 'EPF propose dans un premier temps a la Commune, la mise en place d'une
convention dite d’anticipation fonciére afin de {ui permettre :

o de réaliser, si besoin, les études nécessaires a lidentification des périmétres fonciers & lintérieur
desquels une veille fonciére s’avére nécessaire ;
e de répondre aux premiéres opportunités fonciéres se présentant et susceptibles d'intéresser le futur

projet ;

Dans un second temps et en fonction de Pétat d’avancement du projet de la Commune, une ou plusieurs
convention(s) opérationnelle(s) pourra(ont} étre signée(s) avec 'EPF :

» pour réaliser une veille active pendant la démarche de définition du projet sur des perimétres
opérationnels ;

» pour acquérir des biens par voie amiable, de préemption ou d’expropriation et ainsi assurer la maitrise *
fonciére de 'ensemble des biens sur lesquels un projet aura été arrété.

Deux secteurs seront créés dans lesquels 'EPF interviendra :

+  Une convention opérationnelle sur le secteur de coeur de ville comprenant I'ancien site industriel de
{'Argonnerie et ses abords ;

+  Une convention d'anticipation fonciére sur le secteur de la gare et ses abords.

Concernant la premigre convention, la Commune a pour projet de régénérer son centre-ville en réalisant une
extension de celui-ci aujourd’hui insuffisamment aménagé et pourvus en équipements.

Un ilot de plus de 1,4 hectare est situé & proximité du centre-ville. Il est composé en grande partie d'une friche
industrielle, propriété de la société Argonnerie Frangaise Investissement, actuellement en cours de dépoliution

ainsi que d'autres propriétés alentours.

Afin d’éclaircir les choix et les outils d’'aménagement les mieux appropriés, une étude urbaine préalabie sur le
futur développement de ce qui constifuera un nouveau quartier (logements, commerces, équipements,
stationnement, ...} sera réalisée.

Les objectifs généraux visent néanmoins a privilégier une densité forte et une mixité des constructions d’habitat
et de commerces. Cette opération a également pour ambition de créer des espaces et équipements publics de
centralité attractifs tout en préservant le caractére histerigue du site.

La convention est prévue pour une durée de 8 ans, délai pendant lequel les parcelles seront cédées & un ou
plusieurs opérateur(s) immobilier(s) retenu(s} par la Commune, aprés [a réalisation d'une étude urbaine
préalable sur le futur développement de ce quartier.
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L'engagement financier prévisionnel de 'EPF a été fixé a 1 700 000 €.
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Le Conseil ainsi informé et aprés en avoir délibérg,
DECIDE a Punanimité,

- d'approuver ia convention opérationnelle tripartite « secteur de I'Ancienne Argonnerie » entre la Commune
de Saint-Sulpice-la-Pointe, I'Etablissement Public Foncier régional et la Communauté de Commune Tarn-
Agout conclue pour une durée de 8 ans telle qu'annexée a la présente délibération.

- d’habiliter M. le Maire a sigher ladite convention et tout document nécessaire a son exécution,

- d’autoriser M. le Maire & prendre toutes les mesures nécessaires a I'exécution de |la présente délibération.

- de mentionner que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

DEBAT :

M. le Maire demande de remplacer, comme vient de le lire M. Maxime COUPEY, le mot « verser » par le mot
« acter » dans la note de synthése a la suite de « I'assemblée est invitée a ».

Compte tenu des engagements spécifiés par la Commune dans la convention, cette phrase n’apparait pas dans
fa délibération.

M. Sébastien CAYLUS signale qu'it comprend l'intérét de souscrire a 'EPF. Cependant, il demande si les
périmétres de I'Argonnerie seront agrandis par rapport & la superficie actuelle,

M. Maxime COUPEY répond que les superficies sont mentionnées sur la carte de la note de synthése. Il Iui
demande s'il évoque un périmétre supérieur a celui présenté sur la carte.

M. Sébastien CAYLUS répond gqu'en effet il a pris note des chiffres mentionnés sur la carte mais dans la
convention, il est noté que si besoin, les études nécessaires a lidentification des périmétres fonciers & l'intérieur
peuvent étre réalisées.

M. Maxime COUPEY répond que le périméetre mentionné sur la future convention est le périmétre cité sur la
note de synthése.

M. Sébastien CAYLUS signale que le périmétre est connu sur la convention donc une étude supplémentaire
n'est pas utile.

M. Maxime COUPEY confirme qu’il n'y aura pas d'étude sur le périmétre, il est déja fixé et défini.

M. Julien LASSALLE reprend la note de synthése, page 2. Pour mener & bien cet objectif, FEPF propose dans
un premier temps a la Commune, la mise en place d’'une convention dite d'anticipation fonciére afin de lui
permettre : - de réaliser, si besoin, les éfudes nécessaires a l'identification des périmétres fonciers a lintérieur
desquels une veille fonciére s'avére nécessaire.
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M. Maxime COUPEY répond gu’il s'agit de ia premiére convention. Le périmetre qui est mentionné est bien le
périmétre noté sur la note de synthése. L’étude est finalisée.
M. Sébastien CAYLUS signale que ce point peut &tre retiré alors. Il demande si par rapport au plan pluriannuel
dinvestissement qui ira jusqu’en 2021, quel sera le montant de I'enveloppe totale disponible pour la Commune.
M. Maxime COUPEY demande quel plan pluriannuel, car il en existe & ou 6.
M. Sébastien CAYLUS expose que globalement 'EPF a un financement et demande combien la collectivité
dispose de capacité pour faire des projets comme celui-ci ou comme le suivant dans le secteur de ia gare et
combien restera-t-it pour d’autres projets éventuels.
M. le Maire signale qu'il ne comprend pas la relation entre le plan pluriannuel d’investissement et la convention
avec 'EPF. Le principe de la convention avec FEPF c'est que 'EPF récolte la taxe spéciale d'équipement au
niveau de tous les citoyens sur foutes les diverses taxes qui existent. L'EPF se nourrit de ces impéts. Dans [e
cadre de la convention, il prend les pouvoirs du Maire pour préempter un terrain. L'avantage de cetie
mécanique, c'est que ia Commune n'avance pas d'argent. En collaboration, ils partent a la recherche d'un
amenageur qui porte les projets. L'équilibre de ce projet rembourse le prix du terrain. A la fin de cette
conventicn, Popération est neutre pour la Mairie. Il n'y a donc aucun impact sur le plan pluriannuel
d’investissement.
M. Sébastien CAYLUS réplique que finalement c’est un puits sans fond. La Commune peut porter des projets
et bloguer des montages financiers.
M. le Maire répend que ia taxe spéciale d’équipement est récoltée par FEPF. Il a un potentiel de 30 000 000 €.
C'est un outil qui est utilisé et qui sert aux collectivités, aux Infercommunalités, aux agglomérations et voire aux
métropoles pour pouvoir porter des projets, préempter et exproprier. Cet organisme posséde la puissance
fonciere que les communes n'ont pas. Pour porter un projet comme celui du centre-ville, la Commune ne
pourrait jamais emprunter de telles sommes. L'EPF est 'outil qui sert a ¢a. C’est le méme principe que les ZAC,
L'argent est avancé par 'EPF et il se rembourse sur les résultats des fots vendus par 'aménageur. C’est une
opération équilibrée. Il n'y a pas de possibilité de déficit ou de bénéfice dans I'opération. L'opération doit &tre
neufre. L'opération « cceur de Ville » ne peut pas comporter que des équipements publics. L'opération « cosur
de Ville » Argonnerie doit apporter de 'économie pour générer un équilibre de balance. L'économie c'est des
commerces, du parking payant et des logements, voila les trois grandes sources d'économie. Cela peut étre
aussi une salle ou un cinéma & vocation lucrative par exemple un CGR, de type public mais qui génére du
lucratif. Cependant, sur le site de FArgonnerie, il ne sera pas possible de réaliser uniquement des espaces verts
et un musée par exemple. Il faut qu'il y ait un équilibre économique, I'EPF devra forcément retrouver des fonds
alafin.
M. Julien LASSALLE souligne qu'avec ce que vient de dire M. le Maire, il y a un risque financier pour la
Commune. C'est la Commune qui supportera les frais si a l'issue de cette convention le projet n'est pas abouti.
C'est bien la Commune qui supportera les dépenses. Méme s'il est noté que la convention est sur 8§ ans, ce qui
est plutdt sécurisant, il est important de souligner qu’il y a un risque financier, si ce n'est que la ville ait déja un
porteur de projets, Si des discussions ont été entamées, il souhaiterait que M. le Maire lui en fasse part.
Ensuite, mettre en place des équipements privés, ce n'est pas que financier mais aussi pour attirer des
investisseurs privés sur de tels projets. |l pourrait y avoir des investissements essentiellement publics, un lycée,
un college, une école ou autre. Dans ce cadre-la c'est surtout économique avec des commerces et des
logements. |} souhaite revenir sur I'aspect risque financier de la Commune car il y aussi le projet de ia gare. La
ville s'engage donc sur deux projets importants. Dans la note de synthese, il est fait mention d'équipements
publics de centralité attractifs tout en préservant ie caractere historique du site et il aimerait avoir sa position. |l
évoque aussi la préservation du site. Il se demande ce qui sera réellement préservé car lorsqu'on passe proche
du chantier, il ne reste pas grand-chose et selon lui, les vestiges ne reflétent pas les caractéristiques historiques
du site. Y aura-il-un aménagement des fagades en brique. Son groupe apprécierait un éclaircissement.
M. le Maire répond gu’en effet il a raison sur le risque financier. La collectivité dans ce schéma présenté est
responsable. Il a déja pris un rendez-vous avec FEPF. Les bureaux de cet organisme se trouvent a Toulouse. |l
a visité 'établissement. Ensemble, ils ont évoqué ce qui se réalise en région Occitanie, notamment a Valras,
Palavas, Nimes, Montpellier, Arles et Perpignan. L'historique de 'EPF est surtout en Languedoc Roussillen. H a
&té rassuré car il y a des équipes d’experts et de professionnels d'un peint de vue juridique, foncier et technique
pour porter les projets. l souhaite corriger le peint de vue de M. Julien LASSALLE concernant les projets de
'EPF purement publics. Dans le pilotage du conseil d'administration de I'EPF, il y a quatre enjeux majeurs, la
réhabilitation des friches industrielles, fa création de logements sociaux, I'achat de terrains ou de batiments pour
créer des logements sociaux et Ffaménagement de zones de gares pour créer des zones multimodales et a
interconnexion entre le train, le bus, la wvoiture et le vélo et 'aménagement des berges. Il n'est pas dit
aujourd’hui que 'EPF est prévu pour acheter des établissements publics et c’est méme l'inverse.
M. Julien LASSALLE souligne gu’il n'est pas interdit d’y implanter des batiments publics.
M. le Maire répond oui mais pas cent pour cent des opérations. il faut toujours qu'il y ait une rentabiiité
économique. En ce qui concemne les projets, les étapes ne sont pas négligées. La convention tripartite sera
d'abord signée. Il a confiance en la qualité des projets portés. La collectivité garde la main sur 'orientation des
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projets proposés par 'EPF. Il aura pour mission de chercher un aménageur et de le présenter. Si c'est la
Commune qui trouve, teur fravail de recherche est facilité. Pour la partie historique, il est bon de noter qu'il reste
quelques traces. L’ancien atelier avec une architecture de charpente remarquable ainsi qu’'une maiscn de type
art-déco, avenue Yves Bongars ont &té conservés. Pour ce qui est des autres batiments, les batiments de
France ont accompagné la Commune. lls ont pris des photos et les mesures nécessaires afin de reconstruire, si
nécessaire, a neuf et a Fidentique les batiments. ll espére avoir répondu a Fensemble des inteirogations.

3. Convention d’anticipation fonciére Etablissement Public Foncier (EPF} régional d’Occitanie —
secteur de la gare (D/.-180920-0108)
Cf. documents joints

A la demande de M. le Maire, M. Maxime COUPEY, maire-adjoint, rappelle a 'assemblée que sur le site de la
gare, projet qui se déclinera a plus long terme, il est proposé de conclure une convention d’anticipation fonciére
de 6 ans entre la Commune, I'EPF et la Communauté de communes Tarn Agout dans le périmétre défini
comme suit ;

Cette convention d'anticipation foncigre a pour finalité :
- de conduire les études nécessaires a la mise en ceuvre du projet sur une unité fonciére comprenant ia gare
et ses abords ;
- de répondre aux premiéres opportunités fonciéres se présentant et susceptibles d'intéresser le futur projet
en assurant une veille fonciére auprés des différents propriétaires concernés afin de permettre de préparer
par anticipation les conditions de mise en ceuvre du projet d’'un péle d’échanges muitimodal.

En effet, la gare est un élément essentiel face au fort accroissement démographique et au nombre grandissant
des usagers du transport ferroviaire avec prés de 100 cadencements par jour.

L'absence d’aménagement du parking de |la gare ef ses abords engendre une forte désorganisation de la
circulation et du stationnement dans fout le centre-ville.

Il convient d'ameénager un véritable péle d'échanges multimodal permettant d’inscrire ce site dans la durée et
garantir la cohabitation de divers usages : transport ferroviaire, véhicules, deux roues et piétons.

La constitution d’un périmetre large permettra d'envisager une restructuration d’ensemble répondant aux
multiples enjeux de ce secteur: stationnement, carence en équipements commerciaux, en équipements
publics, faible densité des logements, ...

Ce foncier est aujourd’hui en grande partie proprieté de la SNCF {SNCF réseaux et Gare & Connexions).
L'intervention de 'EPF est nécessaire pour poursuivre les négociations menées avec ces deux entités et les
autres propriétaires.
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Dans un second temps, et en fonction de I'état d’avancement du projet de la Commune, une convention

opérationnelle pourra étre proposée par I'EPF Occitanie.
L’engagement financier prévisionnel de I'EPF a été& fixé¢ a 1 500 000 €.

Le Conseil ainsi informé et aprés en avoir délibéré,

DECIDE a 'unanimité,

- dapprouver la convention d'anticipation fonciére tripariite « secteur Gare », enfre la Commune de Saint-
Sulpice-la-Pointe, I'Etablissement Public Foncier régional et la Communauté de Commune Tarn-Agout,
conclue pour une durée de 5 ans telle qu'annexée a la présente délibération.

- d’habiliter M. le Maire a signer ladite convention et fout document nécessaire a son exécution.

- d'autoriser M. le Maire & prendre toutes les mesures nécessaires a 'exécution de la présente délibération.

- de mentionner que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

DEBAT :
M. le Maire demande de remplacer, comme vient de le lire M. Maxime COUPEY, le mot « verser » par le mot
« acter » dans la note de synthése 3 la suite de « 'assemblée est invitée a ».
Compte tenu des engagements spécifiés par fa Commune dans la convention, ceffe phrase n’'apparait pas dans
la délibération.
M. Julien LASSALLE souligne que la durée de la convention est plus courte que la précédente. Dans les
Zones qui sont préemptées, il y a effectivement des installations SNCF et notamment des infrastructures qui
aujourd'hui sont utilisées par le personnel. En termes de cession de batiments, les opérations seront plus
compliguées. Puis, il demande si [e cadencement évoqué est actuel ou bien si c’est une projection qui a eté
fournie par la SNCF. Ce chiffre lui parait trés important. A sa connaissance, dans le cadre de la nouvelle
convention qui a été signée entre la SNCF et la région Occitanie, il n'est pas prévu une augmentation du trafic
sur cette ligne. Sa remarque plus générale serait de revoir la convention car il craint que le delai de & ans soit
trop court.
M. Maxime COUPEY demande si sa question porte sur la convention ou le cadencement des trains.
M. Julien LASSALLE expligue que dans la note de synthése est écrit que la gare est un élément essentiel face
au fort accroissement démographique et au nhombre grandissant des usagers du transport ferroviaire avec prés
de 100 cadencements par jour, Il demande simplement qui a fourni ce chiffre.
M. Maxime COUPEY répond gu'il a raison. A ce jour le cadencement est plutét de 80-85 par jour. La prévision
est fixée par fa Région de par le fait des doublements des voies SNCF exercés en 2013, 2014 et 2015 ainsi que
la création de la mise en place des signaux qui permettent les croisements des trains effectifs depuis trés peu
de temps, ce qui permet des prévisions a 100 cadencements par jour. En ce qui concerne la problématique des
terrains utilisés par la SNCF, oui en effet, il y a des [ocaux qui sont utilisés par les employés. Cependant, au vu
des informations qui ont été communiquées et de I'état extérieur, les batiments seraient peu exploités, Cela
sera & voir si ces lieux peuvent étre exploités en un hien communal a fravers une mise en place de parkings.
Est-ce que ce foncier ne peut pas &tre utilisé d’'une autre fagon que ce qui I'est actuellement. C'est FEPF qui
portera ces thématiques de travail et d'étude.
M. le Maire explique que sur la temporalité concernant le point n°® 2, il s’agit de 8 ans et le point n® 3 de 5 ans.
Sachant gque le point 3, le site de la gare, est un projet qui se déclinera a long terme. 1l y a une différence entre
les titres de ces deux points. Dans le point 2, site de I'Argonnerie, ¢'est une convention dite opérationnelle. Elle
dure & ans et sur cette période la Commune s’engage 4 mener le projet et e terminer. Dans le projet Gare
évoqué, c'est une convention d'anticipation, ce n'est pas la méme chose. Cette convention est en amont d'une
convention opérationnelle. L.a convention d’anticipation peut déclencher une convention opérationnelle, le délai
serait donc de 5 ans plus 8 ans pour aboutir. Elle permet d'avoir 5 ans pour travailler avec [a Région, la SNCF
ainsi que tous les propriétaires terriens, ensuite si au bout des 5 ans le projet n'est pas réussi, c'est la
convenfion opérationnelle qui prend le refai.
Il signale gu'il est important de fe préciser car il avait lui-méme fait la confusion lorsqu’il avait rencontré les
services de I'EPF. C'est complexe, ce sont des experts qui évoguent au quotidien ces dossiers. Ces différences
de convention sont trés structurelles et la confusion est facile. Sur fa durée des 5 ans, ils prennent surtout le
temps de négocier ef entrer en médiation avec les propriétaires terriens et avec la SNCF c'est souvent long.
M. Julien LASSALLE demande si une convention d'anticipation veut dire qu'avant ces 5 ans, il faudra
enclencher une convention opérationnelle parce que, quoiqu’il en soit [a charge financiére sera pour la
Commune.
M. le Maire répond positivement. Lorsque [a convention est enclenchée, le but est de transformer ce dossier.
La collectivité déleégue ce role & I'EPF pour cette convention et cet organisme a tous les pouvoirs du Maire et du
Président de la CCTA pour négocier, mener & bien une médiation et si ¢a devient problématique exproprier. Le
hut est en effet d'obtenir une convention opérationnelie en fin et avant les 5 ans,
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4. Plan Local d’Urbanisme {(PLU} (DL-180920-0109)
+ Bilan de la concertation dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
s Arrét de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
Lien Préfecture hftps://we.tl/t-igTfDWOCDY et Cf. document joint

A la demande de M. le Maire, M. Maxime COUPEY, maire-adjoint, et M. Anthony LHERM, responsable de la
délegation urbanisme Sud-Ouest du bureau d'études G2C Territoires présentent et rappellent a assembiée
que par deliberation n® DL-150226-0006 du 26 février 2015, le conseil municipal de ta Commune a délibéré
pour prescrire la révision du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe. La délibération fixe les modalités de concertation
du public, & savoir:

» Publications d'articles dans la presse locale, dont certains sont fournis en annexe (parus dans Ia
Dépéche du Midi et le Journal du Tarn},

¥ Communication dans les bulletins municipaux, les articles sont fournis en annexe.

> Création d'une page deédiée a la révision sur fe site internet de la Commune avec création d'une
adresse mail permettant de répondre aux interrogations de la population, dont le visuel est fourni en
annexe.

» Exposition permanente, aux horaires d'ouverture du service Urbanisme, dont le visuel est fourni en
annexe.

» Mise a disposition en Mairie d'un registre servant a recueillir par éciit les remarques, détenu par fe
service Urbanisme, qui a recueilli des courriers dont I'analyse a été faite et annexée a la présente.

» Organisation de réunions débats avec la population. A cet effet, trois ateliers de concertation se sont
tenus les 23 et 26 janvier 2017 et 1% février 2017. Vingt habitants ont ainsi participé au débat & propaos
des themes de PEnvironnement / Paysage / Cadre de Vie, Habitat / Formes Urbaines et
Développement Urbain, Economie / Equipements / Mobilité.

Deux réunions publiques, réunissant chacune une trentaine de participants, se sont tenues. La
premiére le 27 septembre 2016 pour présenter le diagnostic territorial et ia seconde le 10 octobre 2017
pour présenter le projet d'aménagement ef de développement durable.

En application de l'article L. 103-2 du Code de l'urbanisme, le bilan de la concertation dont a fait Iobjet
Félaboration du projet de PLU est tiré, de maniére a ce qu’en application de I'article L. 1563-14 du méme Code,
le projet du document d’urbanisme soit « arrété » par délibération du conseil municipal.

Le 26 février 2015, le conseil municipal de la Commune a délibéré pour prescrire la révision du PLU de Saint-
Sulpice-la-Pointe. Pour rappel, les objectifs de cefte révision était de :

¥ intégrer les nouvelles dispositions issues du Grenelle de I'environnement et de [a loi ALUR,

¥» mettre en compatibilité le PLU avec les exigences du Scheéma de Cohérence Territoriale du Vaurais
approuve depuis le 12 décembre 2016,

> proposer les meilleures réponses sur le territoire communal aux enjeux de développement durable
posés notamment par fes lois Grenelle, en maitrisant les impacts des choix de développement sur les
espaces naturels et agricoles,

> beneficier d’un reglement simple ef adapté au contexte local.

Conformément & l'article L. 153-12 du Code de l'urbanisme, un débat a été organisé au sein de l'assemblée
municipale concernant les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable. [l y a
eu trois débats, les 26 octobre 2017, 1% février 2018 et 21 juin 2018. Le Projet d'’Aménagement et de
Développement durable {PADD} décline 5 axes :

penser le développement urbain de Sain{-Sulpice-la-Pointe dans une logique de durabilite,
respectueuse du socle environnemental de la Commune,

anticiper la mutation de P'espace urbain afin de modérer la conscmmation d’espace et de renforcer
'urbanité de la ville,

assurer la mise en ceuvre d’une politique en matiére d’habitat permettant le parcours résidentiel des
saint-sulpiciens et I'accueil de nouveaux habitants,

faire de la ville et son centre, un espace fédérateur, ouvert sur la confluence et mieux connectés aux
differents quartiers,

conforter le positionnement des polarités économiques existantes et émergentes, tout en anticipant leur
devenir.

Y V¥V V¥V Vv Y

Ensuite, les personnes publiques associées ont été régulierement intégrées au processus d'élaboration.
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Dans un second temps, et en fonction de I'etat d'avancement du projet de la Commune, une convention
opérationnelle pourra &tre proposée par 'EPF Occitanie.
L'engagement financier prévisionnel de 'EPF a &té fixé a 1 500 000 €.

Le Conseil ainsi informé et aprés en avoir délibéré,

DECIDE a 'unanimité,

- d'approuver la convention d'anticipation foncigre tripartite « secteur Gare », entre la Commune de Saint-
Sulpice-la-Pointe, FEtablissement Public Foncier régional et la Communauté de Commune Tarh-Agout,
conclue pour une durée de 5 ans telle qu'annexée a la présente délibération.

- d'habiliter M. le Maire a signer ladite convention et tout document nécessaire a son exécution.

- d'autoriser M. le Maire a prendre toutes les mesures nécessaires a Fexécution de la présente délib&ration.

- de mentionner que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois a compter de sa publication.

DEBAT :

M. Julien LASSALLE souligne que la durée de la convention est plus courte que la précédente. Dans les
zones qui sont préemptées, il y a effectivement des instalations SNCF et notamment des infrastructures qui
aujourd’hui sont utilisées par le personnel. En termes de cession de batiments, les opérations seront plus
compliguees. Puis, il demande si le cadencement &voqué est actuel ou bien si c'est une projection qui a été
fournie par la SNCF. Ce chiffre |ui paralt trés important. A sa connaissance, dans le cadre de la nouvelle
convention qui a été signée entre la SNCF et la région Occitanie, il n'est pas prévu une augmentation du trafic
sur cette ligne. Sa remarque pius générale serait de revoir la convention car il craint que le délai de 5 ans soit
trop court.
M. Maxime COUPEY demande si sa question porte sur la convention ou le cadencement des trains.
M. Julien LASSALLE explique que dans la note de synthése est &crif que la gare est un ¢lément essentiel face
au fort accroissement démographique et au nombre grandissant des usagers du transport ferroviaire avec prés
de 100 cadencements par jour. Il demande simplement qui a fourni ce chiffre.
M. Maxime COUPEY répond qu'il a raison. A ce jour le cadencement est plutét de 80-85 par jour. La prévision
est fixée par la Région de par le fait des doublements des voies SNCF exercés en 2013, 2014 et 2015 ainsi que
la création de la mise en place des signaux qui permettent les croisements des trains effectifs depuis trés peu
de termps, ce qui permet des prévisions a 100 cadencements par jour. En ce qui concerne la problématique des
terrains ufilisés par la SNCF, oui en effet, il y a des Jocaux qui sont utilisés par les employés. Cependant, au vu
des informations qui ont été communiquées et de I'état extérieur, les batiments seraient peu exploités. Cela
sera a voir si ces lieux peuvent étre exploités en un bien communal & travers une mise en place de parkings.
Est-ce que ce foncier ne peut pas éfre utiliseé d'une autre fagon que ce gqui I'est actuellement. C'est 'EPF qui
portera ces thématiques de travail et d’étude.
M. le Maire explique que sur la temporalité concermnant le point n® 2, il s'agit de 8 ans et le point n° 3 de & ans.
Sachant que le point 3, le site de la gare, est un projet qui se déclinera & long terme. [l y a une différence entre
les titres de ces deux points. Dans le point 2, site de 'Argonnerie, c’est une convention dite operationnelle. Elle
dure 8 ans et sur cette période la Gommune s'engage a mener le projet et le terminer. Dans le projet Gare
évoqué, c'est une convention d'anticipation, ce n'est pas la méme chose. Cette convention est en amont d’'une
convention opérationnelle. La convention d'anticipation peut déclencher une convention opérationnelle, le délai
serait donc de 5 ans plus 8 ans pour aboutir. Elle permet d’aveir 5 ans pour travailler avec la Région, la SNCF
ainsi que tous les propriétaires terriens, ensuite si au bout des 5 ans le projet n'est pas réussi, c'est la
convention opérationnelle qui prend le relai.
Il signale qu'il est important de le préciser car it avait lui-méme fait la confusion lorsqu’il avait rencontré les
services de 'EPF. C’est complexe, ce sont des experts qui évoquent au quotidien ces dossiers. Ces différences
de convention sont trés structurelles et la confusion est facile. Sur la durée des 5 ans, ils prennent surtout le
temps de négocier et entrer en médiation avec les propriétaires terriens et avec la SNCF c'est socuvent long.
M. Julien LASSALLE demande si une convention d'anticipation veut dire qu'avant ces 5 ans, il faudra
enclencher une convention opérationnelle parce que, quoigu’il en soit la charge financiére sera pour la
Commune.
M. le Maire répond positivement. Lorsque [a convention est enclenchée, le but est de transformer ce dossier,
La collectivité délégue ce rdle a 'EPF pour cette convention et cet organisme a tous les pouvoirs du Maire et du
Président de la CCTA pour négocier, mener & bien une médiation et si ga devient probiématique exproprier. Le
but est en effet d’obtenir une convention opérationnelle en fin et avant les 5 ans.
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4, Plan Local d’Urbanisme (PLU) (DL-180920-0109)
« Bilan de la concertation dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
o Arrét de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
Lien Préfecture https:we. ti/t-jgTIDWOCDY ef Cf. document joint

A la demande de M. le Maire, M. Maxime COUPEY, maire-adjoint, et M. Anthony LHERM, responsable de la
delégation urbanisme Sud-Ouest du bureau d'études G2C Territoires présentent et rappellent a 'assemblée
que par délibération n® DL-150226-0006 du 26 février 2015, le conseil municipal de la Commune a délibéré
pour prescrire la révision du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe. La délibération fixe les modalités de concertation
du public, & savoir :
» Publications d'articles dans la presse locale, dont certains sont fournis en annexe (parus dans la
Dépéche du Midi et te Journal du Tarn).
» Communication dans les bulletins municipaux, les articles sont fournis en annexe.
> Création d’une page dédiée a la révision sur le site internet de la Commune avec création d’une
adresse mail permettant de répondre aux interrogations de la population, dont le visuel est fourni en
annexe.
» Exposition permanente, aux horaires d’ouverture du service Urbanisme, dont le visuel est fourni en
annexe.
Mise a disposition en Mairie d'un registre servant a recueiliir par écrit les remarques, détenu par le
service Urbanisme, qui a recueilli des courriers dont Fanalyse a été faite et annexée a la présente.
» Organisation de réunions débats avec la population. A cet effet, trois ateliers de concertation se sont
tenus les 23 et 26 janvier 2017 et 1% février 2017. Vingt habitants ont ainsi participé au débat & propos
des thémes de [I'Environnement / Paysage / Cadre de Vie, Habitat / Formes Urbaines &t
Développement Urbain, Economie / Equipements / Mobilité.
Deux réunions publiques, réunissant chacune une ftrentaine de participants, se sont tenues. La
premiére le 27 septembre 2016 pour présenter le diagnostic territorial et [a seconde le 10 octobre 2017
pour présenter le projet d'aménagement et de développement durable.

En application de larticle L. 103-2 du Ceode de P'urbanisme, le bilan de la concertation dont a fait I'ohjet
Iletaboration du projet de PLU est tiré, de maniére a ce qu'en application de P'article L. 153-14 du méme Code,
le projet du document d’'urbanisme soit « arrété » par délibération du conseil municipal.

Le 26 février 2015, le conseil municipal de la Commune a délibéré pour prescrire la révision du PLU de Saint-
Sulpice-la-Pointe. Pour rappel, fes objectifs de cette révision éfait de :

¥ intégrer les nouvelles dispositions issues du Grenelie de I'environnement et de la loi ALUR,

¥ mettre en compatibilité [e PLU avec les exigences du Schéma de Cohérence Territoriale du Vaurais
approuvé depuis le 12 décembre 2016,

> proposer les meilleures réponses sur le territoire communal aux enjeux de développement durable
poseés notamment par les fois Grenelle, en maitrisant les impacts des choix de développement sur les
espaces naturels et agricoles,

¥ bénéficier d'un réglement simple et adapté au contexte local.

Conformément & l'article L. 153-12 du Code de Furbanisme, un débat a été organisé au sein de 'assemblée
municipale concernant les orientations générales du prejet daménagement et de développement durable. [l y a
eu trois débats, les 26 octobre 2017, 1% février 2018 et 21 juin 2018. Le Projet d'’Aménagement et de
Développement durable (PADD) décline 5 axes ;

penser le développement urbain de Sainf-Sulpice-la-Pointe dans une logique de durabilité,
respectueuse du socle environnemental de la Commune,
anticiper la mutation de l'espace urbain afin de modérer la consommation d'espace et de renforcer

'urbanité de Ia ville,

assurer la mise en ceuvre d'une politiqgue en matiére d'habitat permettant le parcours résidentiel des
saint-sulpiciens et 'accueil de nouveaux hahitants,

faire de la ville et son centre, un espace fedérateur, ouvert sur la confiuence et mieux connectés aux

différents quartiers,
conforter le positionnement des polarités économiques existantes et émergentes, tout en anticipant teur

devenir.

Y ¥V Vv Vv V¥

EnsLite, les personnes publiques associées ont &té régulierement intégrées au processus d'élaboration.
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Enfin, le bilan de la concertation vient d'étre produit.

Le Conseil ainsi informé et aprés en avoir délibére,

DECIDE par 22 voix pour et 7 abstentions,
Liste « Saint-Sulpice Active et Cifoyenne » : MM Christophe LERQOY, Sébasfien CAYLUS, Jullen LASSALLE st Mmes Wilma AMBROGIO
et Sandrine DESTAILLATS.
Liste « Saint-Sulpice d’Abord : M. Christian RABAUD ef Mme Christel CHERIE.

- de confirmer gque la concertation relative au projet de PLU s'est déroulée conformément aux dispositions
prévues par le Code de l'urbanisme et aux modalités mentionnées dans la délibération de prescription de a

révision du PLU n° DL-150226-0006 du 26 février 2015.

- de tirer le bilan de la concertation tei qu'it a ét¢ présenté par M. le Maire et annexé a la présente

délibération.
- de décider de clore la concertation,.

- darréter le projet de Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint-Sulpice-la-Pointe tel qu'il est annexé

a la présente délibération.
- dire que le dossier est tenu a la disposition du public a la Mairie aux jours et heures d’ouverture du public.
- dedire que la présente délibération fera I'objet d’'un affichage en Mairie pendant un mois.
- de préciser que le projet de PLU sera communiqué pour avis :
- aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 137-7 et L. 132-9;
.- & lautorité environnementale compétente en mafiére d’évaltation environnementale : Art. L.104-6 ;

- ala commission départementale de la préservaiion des espaces naturels, agricoles el forestiers prévue a larficle L.

112-1-1 du Code rural et de la péche marifime ; Art. L.153-16;

- ala personne publique en charge de Ja gestion d'une Zone d’Aménagement Concerlée en application de Farticle L.

153-18 du Code de l'urbanisme ;

- & fa chambre d'agrculture, a linstitut national de fongine et de la qualilé dans les zones d'appellalion d’origine

contrilée ef au Centre national de la propriété forestiére.
- Aleurdemande :

- Aux communes fimitrophes : Azas, Buzet/Tarn, Couffouleux, Lugan, Mézens, Rabastens, Roquesériere, St Lieux-les-

Lavaur;
- Ala Communauté de Communes Tam-Agout ;

- A la commission départementale de la préservalion des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a farticle L.

112-1-1 du Code rural et de la pédche manltime ;
- Aux associations locales d’usagers agréées dans des conditions définies par décref en Conseil d'Etat ;

- Aux associations de profection de Penvironnemeni agréées mentionnées a larticle L. 141-1 du Code de

l'environnement ;
- Aux organhismes HLM.

- Alnsiqu'au :

- FPrésident du conseil régional ;

- Président du conseil départemental ;

- Président de fa CCTA chargé du SCoT du Vaurais ;

- Président de la CCTA ;

- Président de la chambre de commerce ef d'industrie ;
- Président de la chambre de méfiers ;
- Président de la chambre d’agricufture ;
- Président de la CCTA compéfent en matiére de PLH.

- de mentionner que les personnes publiques auront trois mois & compter de la transmission du dossier pour

formuler leur avis.

- de mentionner que la présente délibération peut faire Pobjet d'un recours contentieux devant le Tribunal

Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois a compter de sa publication.

DEBAT :

M. Julien LASSALLE revient sur la partie « énergie renouvelable ». il considére que I'espace réservé semble
assez petit pour une Commune comme Saint-Sulpice-la-Pointe. Des remarques ont &té formulées en annexe : il
y a une volonté de certaines personnes de faire des installations pour de I'énergie renouvelable, par exemple
au niveau de panneaux photovoitaiques. Il y a quelques refus mais espace lui parait petit. Puis, il constate la
création de nombreux équipements nouveaux et de routes notamment. L'ensemble va générer beaucoup
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d'entretien pour la ville. La Commune aura-t-elie la capacité financiére d’assurer tout I'entretien des nouveaux
équipements. If rajoute que de pius I'état de la voirie actuelfe n'est pas trés satisfaisant.

M. Maxime COUPEY repond que la faible réserve fonciére vis-a-vis du projet d'implantation de panneaux
photovoltaiques est sur ie site de Montauty. Malgré tout, le projet d'implantation s'étale sur une surface de 5,7
hectares, presque 6 hectares, soit pour la consommation de deux mille foyers, quasiment la moitié de la
Commune. [l signale que ce projet est intéressant. En effet, il y a la création de voiries et de nouveaux axes
structurants, pour la ville, essentiels, importants et nécessaires qui vont avec 'augmentation de la population et
donc un accroissement aussi des taxes et des revenus. Cet entretien qui n’est pas satisfaisant, la collectivité y
travaille. li y a un marché nomme « point 4 temps » qui va rayonner sur 'ensemble de la Commune afin de
réparer a grande echelle ies voiries préoccupantes et insatisfaisantes. L'objectif c’est de faire mieux. Il y a aussi
le PPl (Plan Pluriannuel d'investissement) qui va commencer d'ici la fin de l'année sur deux voiries
préoccupantes, la route de St-Lieux et le parking de I'Office du Tourisme, d'autres voiries suivront. Cette
problématique est plus que pesée, Elle faisait partie de nos engagements de campagne et la collectivité fera le
hécessaire pour les mener & bien,

M. Julien LASSALLE attire 'attention sur les dépenses engagées. Il rappelle qu'il est demandé de faire un
effort de 12 000 000 € dans le quinguennat en cours. C'est bien d'afficher 'ambition et de créer de nouveaux
equipements néanmoins la trajectoire actuelle est de resserrer les finances.

M. le Maire répond que les efforts financiers demandés par I'Etat s'adressent aux grandes villes et aux
metropoles. Sur le bloc communal, il souhaite parler concrétement. Sur la DGF (Dotation Globale de
Fonctionnement) de cette année, Saint-Sulpice-la-Pointe est une Commune & expansion démographigue
importante et a donc recupéré de la DGF., 70 % des communes du Tarn ont vu leur DGF augmenter. Le Préfet
I'a signalé lors du congrés des maires du Tarn. Dans les 30 % restants, sont présentes les agglomérations et
les métropoles, c'est la preuve qu'il y a eu cohérence territoriale.

Mme Wilma AMBROGIO s'interroge par rapport aux déplacements doux et les vélos.

M. Anthony LHERM répond que plusieurs points ont été intégrés. A la fois entre les emplacements réservés et
les aménagements de certains axes. Il n’a pas le détail des axes identifiés. L'objectif est d’apporter & chaque
fois que cela est possible des aménagements pour les pigtons et les vélos.

Mme Wilma AMBROGIO demande un peu plus de précisions. Par exemple, comment imaginer un
déplacement a vélo sur une nouvelle route.

M. Anthony LHERM répond que ce n'est pas le PLU qui définit ces aménagements. Le niveau de précision
n‘est pas autant défini. Il y a des études et des réflexions qui sont menées. Souvent les voies sont partagées a
Pintérieur des quartiers ou bien des pistes sont dédiées a ces pratiques. Ce n'est pas le PLU qui le prévoit.

Mme Wilma AMBROGIO demande ce qu'est le linéaire commercial. Elle demande si la Commune peut faire
quelque chose afin que la ville quitte cette image de « Wall Street ».

M. le Maire répond que tout d’abord au niveau des commerces la Commune n'a pas la compétence
économique. C’est la CCTA qui I'a. Elle a la vocation de piloter, de tenir la partie commerciale d’ou I'importance
que la Commune reprenne la vice-présidence a lintercommunalité pour pourveir &tre autour de la table et
dialoguer avec les partenaires territoriaux. Chose qui a été réalisée. Mme Andrée GINOUX est présente en
gualité de Maire-Adjointe aux commerces et a lindustrie. 1l y a une politique de revitalisation commerciale des
centres bourgs de Lavaur et de Saint-Sulpice-la-Pointe. Une politique avec un vrai plan d'actions sera
présentée la semaine prochaine au conseil communautaire. Un manager du commerce est recruté afin de
pouvoir animer les commerces du centre-ville. Un diagnostic a été réalisé accompagné d’un cabinet spécialise.
Ce plan d'actions est aussi porte par les commergants sur e territoire en dénongant les forces et les faiblesses.
Ce qui a été dit & propos des banques est que pendant des années, elles se sont agrandies ou ont ouvert des
surfaces commerciales, A ce jour, les banques ferment des points, la Commune va rentrer dans ce schéma d'ici
5 — 10 ans et certaines fermeront. Les plans d’acticns sont aussi portés par les commergants. Les heures de
fermeture des commerces ne sont pas cohérentes. C'est pour cela que les centres commerciaux fonctionnent,
ils ouvrent et ferment tous a la méme heure. Certains commerces a Saint-Sulpice-la-Pointe ferment 4 18 h 30,
la population qui travaille n’est pas renirée a cet horaire. Il a été prouvé, pendant un an de suivi, que les
commerces sont ouverts seulement 22 % du temps ol leurs clients peuvent venir. La population est pendulaire,
c'est-a-dire qu'elie part le matin et rentre le soir. Il faudrait que les commerces soient ouverts de 18 h 30 422 h,
la ou les gens sont dans la ville et préts & consommer. Contrairement, entre 14 h et 16 h il n’y a presque
personne en ville. Cest la difficulté de faire comprendre cela aux commergants. Des réunions seront organisées
afin de leur expliquer le fonctionnement. L'idée c'est de recréer du lien entre tous les acteurs et ainsi tous
ensembles revitaliser le centre-ville.

5. Elaboration d’un réglement local de publicité (D.~180920-0110)

A la demande de M. le Maire, M. Maxime COUPEY, maire-adjoint, rappelle a 'assemblée qu'il existe une
véritable problématigue concernant les enseignes, lumineuses ou non, & Saint-Sulpice-la-Pointe. L'évolution de
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Purbanisme, notamment ['accroissement démographique et commercial, incombe de prendre en compie ces
problématigues de pollution visuelle qui échappent aux demandes classiques d'autorisation d'urbanisme.

Les articles L. 581-1 et suivants du Code de I'environnement permetient aux communes compétentes, en
matiére d'élaboration d’'un plan local d'urbanisme, d'approuver un réglement local de publicité. Ce dernier
adapte les régles nationales au contexte local. Dés qu’il est exécutoire, la mairie a compétence pour se
prononcer sur les demandes d'enseignes qui lui seront soumises.
Les membres du conseil municipal sont invités & se prononcer sur :
e L’&laboration d’un réglement local de publicité,
¢ La validation des objectifs poursuivis, a savoir de :
¥v" Préserver le cadre et la qualité de vie des habitants de la Commune, sur I'ensemble du territoire,
v Préserver 'image de la Bastide et du centre-ville,
v Améliorer la gualité visuelle des grands axes structurants le territoire, notamment les routes de
Saint-Lieux-les-Lavaur, de Lavaur, de Toulouse, de Montauban, d’Albi, le barreau routier relatif a la
ZAC des Portes du Tarn et 'Avenue des Terres Noires,
¥" Amélicrer la qualité des zones commerciales et d’activités,
v"  Réduire fa consommation énergétique de certains dispositifs.

s |Les modalités de concertation avec le public, a savoir :
v" Mise a disposition d'un registre permettant de faire figurer des observations tout au long de fa

procédure,

Publication d’articles sur le site de la Commune et dans le bulletin municipal,

Réunions Publiques,

Possibilitt donnée & toute personne, tout organisme ou association compeétents en matiére de
paysage, de publicité, d'enseignes et pré-enseignes, d’environnement, d'architecture, d’'urbanisme,
d'aménagement du territoire, d'hakitat et de deplacements de participer aux réunions de travail
organisées pour débattre, d'une part, du diagnostic de la situation et d’aufre part, du projet de
réglementation locale, étant précisé que ces réunions seront annoncées sur le site de la Commune.

SRR

Un bureau d'études spécialisé accompagnera la Commune dans cette démarche.

Le Conseil ainsi informé et aprés en avoir delibére,

DECIDE par 24 voix pour et 5 abstentions
Liste « Saint-Stipice Active et Cifoyenne » : MM. Christophe LERQY, Séhaslien CAYLUS, Jullen LASSALLE et Mmes Wilma AMBROGIO
et Sandrine DESTAILLATS.

- de prescrire I'élaboration du réglement lecal de publicité sur le territoire de la Commune de Saint-Sulpice-fa-
Pointe.

- d'approuver les objectifs poursuivis, tels qu’identifiés ci-dessus, les modalités de concertation pubiique
préalable engagée en application de larticle L 103-2 du Code de l'urbanisme telles que précédemment
définies.

- d'autoriser M. le Maire a solliciter I'octroi de subventions destinées 4 couvrir les dépenses exposées pour la
démarche d'élaboration du réglement local de publicité communal.

- dautoriser M. le Maire a signer tout document & intervenir dans le cadre de l'exécution de la présente
délibération.

- de préciser que, conformément a l'article L. 132-11 du Code de ['urbanisme, la présente délibération sera
notifiée & :

- M. e Sous-Préfet ;

- M le Président du conseil régional ;

- M. le Président du conseil départemental ;

~ M. le Président de la GCTA chargé du SCoT du Vaurais ;

- M le Président de la CCTA,;

- M. le Président de la chambre de commerce el dindustrie ;
- M. le Président de la chambre de métiers ;

- M. le Président de la chambre d'agriculture ;

Pour information a :

- M. le Directeur du Centre Régional de la Propriété Forestiére ;

- Mmes et MM. les Maires des communes fimitrophes ;
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- Mme et MM. les Président{e}s des établissements publics voisins ;
- M. le Représentant des organismes HLM.

- Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du Code de 'urbanisme, la présente délibération est
affichée pendant un mois en Mairie, la mention de cet affichage est insérée en caractére apparent dans un
jeurnal diffusé dans le département.

- de mentionner que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

DEBAT :

M. Sébastien CAYLUS demande si entre ce qui a été dit précédemment et ce qui vient d'étre lu, pourquoi ne
pas attendre la mise en ceuvre avec Lavaur conjointement.

M. le Maire répond que, en matiére de réglement de publicité, c'est une compétence communale et non
intercommunale. |l faut savoir que Saint-Sulpice-la-Pointe est trés en retard sur ce sujet-la. La ville de Lavaur a
deja vote, delibéré et acté un réglement publicitaire qui existe depuis quelques années. If a été décidé d’ajuster
le réglement de la Commune sur celui de Lavaur qui a été trés bien élaboré car accompagné par un bureau
d'études.

M. Sébastien CAYLUS souligne alors que concrétement la GCTA n'aura pas un role a jouer.

M. le Maire répond que c’est une action qui revient au maitre d’ouvrage communal. L'idée est de prescrire et
d’approuver la démarche proposée. Ge réglement donnera un cadre et des régles qui éviteront de voir fleurir
des panneaux publicitaires proches de la ZAGC des Portes du Tarn et qui apporterait une pollution visuelle.

6. Cession des parcelles cadastrées section A n° 351, 352, 353, 2164, 2165 et section B n° 3706 au
profit I’ACCESSIS (DL-180920-0111)
Cf. avis des domaines

A la demande de M. le Maire, M. Maxime COUPEY, maire-adjoint, rappelle & lassemblée que la Commune a
lancé un appel a candidature sur une unité fonciére de son domaine privé, d’'une superficie totale de 11 308 m?,
au lieu-dit Saint-Jean, pour procéder & sa cession en vue de sa viabilisation et de son aménagement & un
opérateur immobilier (Délibération n® DI.-170518-0077 du 18 mai 2017).

Les parcelles concernées scnt les suivantes :

Références Cadastrales Contenance {m?) Usage Actuel
A 351 388 Prairie
A 352 4076 Prairie
A 353 3 456 Prairie
A 2164 274 Espace Vert/Piétonnier
A 2165 326 Espace Vert/Piétonnier
B 3706 2788 Prairie

Treize promoteurs ont regu cet appel, et quatre d'entre eux ont répondu. Aprés plusieurs échanges, portant sur
la nature de 'aménagement proposé, la proposition ACCESSIS (JRH CONCEPT, 49 Roule de Lavaur, 31850
MONTRABE), représentée par M. Jo&l ROQUES, sur des critéres de mixité, de fonctionnalité, d'architecture, de
cohérence et de densité, a été retenue.

Le projet est constitué de 12 lots a batir et de 16 logements sociaux, selon esquisse de principe suivante

Compte rendu du consell municipal du 20 septembre 2018
Hétel de Ville / Parc Georges Spénale / 81370 ST-SULPICE-LA-POINTE
Tél. : 05.63.40.22.00 / Fax : 05.63.40.23.30 / Courriel : mairie@ville-saint-sulpice-81.fr Page 14 sur 31




Plan de composition de principe :

Flan de composition

% ~ Echelle 1/500 -

& do (et renent SR

La connexion se fait via la rue des Marchands, avec un désenclavement de 'impasse des Pyrénées a l'etude,
et la sortie se fera en sens unique sur la route de Montauban.

Le service des domaines, rattaché & la Direction Générale des Finances Publiques, avait estimé le bien & 395
800 € dans son avis du 5 septembre 2017, qui a &té prorogé ie 9 aoGt 2018.

La proposition du promoteur est de 400 000 € ferme.

Le Conseil ainsi informé et aprés en avoir déliberé,

DECIDE par 24 voix pour et 5 contre,
Liste « Saint-Sulpice Active et Citoyenne » ; MM. Christophe LEROQY, Sébastien CAYLUS, Juiien L ASSALLE ef Mmes Wilma AMBROGIO
et Sandrine DESTAILLATS.

d'autoriser la cession des parcelles communales énumeérées ci-dessous & ACCESSIS (JrRH CONCEFPT, 48
Route de Lavaur, 31850 MONTRABE), représentée par M. Jo&l ROQUES, ou a toute autre perscnne morale
qu'il lui plaira de lui substituer en vue de la réalisation d'une opération de lotissement a destination
d’habitations au prix de 400 000 € (quatre-cen! mille euros)

Références Contenance {m?) Usage Actuel
Cadastrales

A 351 388 Prairie

A 352 ‘ 4 076 Prairie

A 353 3 456 Prairie

A 2164 274 Espace Verl/Piétonnier
A216b 326 Espace Vert/Piétonnier
B 3706 2 788 Prairie

- de confier la rédaction de l'acte sous-seing privé et de l'acte authentique relatifs a la vente susvisée a la
« SCP NEGRE / GINOULHAC » (4 Place du Grand Rond, 81370 SAINT-SULPICE-LA-POINTE), les frais étant a la
charge de Facquéreur.
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- d'habiliter M. le Maire a signer au nom de la Commune lesdits actes.
- de mentionner que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

DEBAT :

M. Julien LASSALLE demande quel sera le type de logements sociaux prévu et quel sera le bailleur social de
ces logements. Sur la forme, il regrette que plusieurs projets aient &té présentés et que les groupes d’opposition
n’y ont pas eu acces. Celui-ci est plutdt intéressant mais probablement que dans les autres aussi it y avait des
informations pertinentes. Le souhait de son groupe est que ce point soit ajourné et remis a plus tard afin d’avoir
acces aux autres projets pour éventuellement les rediscuter.

M. Maxime COUPEY répond que e projet de logements a été délégué 4 un bailleur social interne a JRH. Les
logements sont de typologie T.3 et T.4 sur [a partie Nord Est de la parcelle. Cette partie jouxte un champ.

En termes de mixité et d'évolution structurelie urbaine, la construction des logements sera échelonnée vis-a-vis
de Phabitat actuel. Les constructions démarrent par des habitations & caractére similaire a I'existant pour aller
petit a petit vers des logements sociaux vers la partie la plus éloignée des habitations. Pour la présentation des
autres projets, ils ont été jugés infructueux par 'absence de liaison demandée par la Commune, une structure
proposée inopportune et des propositions techniques non viables. De plus, les enveloppes budgétaires
proposées n'étaient absclument pas du tout du méme acabit.

M. le Maire explique que c’est une recherche de cohérence et qu'il ne faut surtout pas ramener une carence sur
un terrain qui aujourd’hui est nu. C’est bien au contraire de combler une dent creuse avec une jonction et de
rester en cohérence avec l'urbanisation de ce secteur la en restant avec des logements pavillonnaires de
plain-pied. Plus on s'éloigne et plus les logements seronten R et R+1.

Il précise qu'il n’ajournera pas ce point au con