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Contre : 4 (Liste « Saint-Sulpice
Active et citayenne »  Mme
MANTEAL, MM LASSALLE,
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Vote & la majorité

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-cing avril, & dix-huit heures trente,
le Conseil Municipal de Saint-Sulpice-la-Pointe, légalement convogqué,
s'est reuni sous la présidence de M. Raphagl BERNARDIN, Maire,

Présents : M. Raphaé&l BERNARDIN, Maire - Mme Hanane MAALLEM,
MM Laurent SAADI et Maxime COUPEY, Mme Laurence BLAMNC,
MM. Stéphane BERGONNIER et Bernard CAPUS, Adjoints — Mmes
Bernadette MARC et Andreée GINOUX, MM, Alain OURLIAC et Christian
JOUVE, Mme Marie-Claude DRABEK, MM. Jean-Philippe FELIGETT!,
Jean-Pierre  CABARET et Micolas BELY, Mme Emmanuelle
CARBONNE, M. Cédric PALLUEL, Mmes Muriel PHILIPPE, Bekhta
BOUZID et Madia OULD AMER, MM. Julien LASSALLE, Stéphane
FILLIOM et Mme Valérie BEALID,

Excusés : Mme Nathalie MARCHAND (procuration a Mme Muriel
PHILIPFE), Mme Laurence SEMEGAS (procuration & Mme Hanane
| MAALLEM), M. Benoilt ALBEAGNAC {procuration & M. Laurent SAADI),
Mme Isabelle MANTEAU (procuration & M. Julien LASSALLE),
M. Maxime LACOSTE (procuration & M. Stéphane FILLION).

Absent : M. Sébastien BROS.

Secrétaire de séance : Mme Muriel PHILIPPE.

A la demande de M. le Maire, M. Maxime COUPEY, Adjoint au Maire, informe |'Assemblée que |a Société TEREGA
gére le reseau public da transporl de gaz naturel dans le grand Sud-Ouest. Dans le cadre de sa mission de service
public, elle porte le projet « REVA » qui prévoit la construction a I'horizon 2026 d'une nouvelle canalisation gaziére
souterraine entre Villariés (Haute-Garonne) et Albi {Tarn), en passant par Saint-Sulpice-la-Pointe,

Cette canalisation remplacerait celle existante quidate de 1974 et dont |'exploitation devrait s'achever d'ici 2030 pour

des raisons de securite,

Le projet « REVA » vise & garantir la qualite et |a securité d'approvisionnement en gaz du territoire pour les

decennies a venir.

Il poursuit un guadruple objectif ;

1. Moderniser le réseau (mise aux normes),

2. Adapter le tracé du réseau aux enjeux locaux (urbanisation, aménagements, ..

SUrvenus au cours des

derniéres decennies ou planifiés pour les annees a venir),
3. Desservir les 14 distributions publigues existantes (qui permettent le raccordement en gaz des
communes via GRDF) ainsi que 7 industriels locaux (directement raccordés sur le réseau de TEREGA),

4.

Contribuer au développement des gaz renouvelables par le raccordement de stations Gaz Naturel pour

Vehicules (GNV) (5t-Sulpice-la-Pointe) et d'unités de méthanisation {Tryfil).

Le montant des travaux, estimé a 72 M €, sera intégralement pris en charge par la Société TEREGA.
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Le projet « REVA » a déja fait I'objet d'une concertation préalable du public, erganisée volontairement par TEREGA
selon les principes du Code da l'environnement (art, L 121-18) du 31 janvier au & mars 2022.

Elle a notamment parmis :

« De partager, avec le public, les enseignements des études de |a Société TEREGA qui ont conduit a
I'identification du couloir de passage préférentiel de 100 métres pour le gazodug,

» D'identifier les enjeux locaux & prendre en compte dans le cadre de la recherche du tracé (sensibilités a
éviter, opportunités a prendre en compte...),

e De définir les mesures susceplibles de favoriser le bon déroulement des travaux dune part, et
l'insertion territoriale de la canalisation sur le long terme, d'autres part.

Le bilan de cette concertation est disponible sur le site de la Société TEREGA :
hitps:fwww. terega. fr/projetrenouvellement-villaries-albi-reva

Le projet « REVA » est compatible avec les piéces n® 1 (rapport de présentation), n” 2 (Plan d’Aménagement de
Développement Durable) et n® 3 {OAF) du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe, mais necessite une adaptation de son
plan de zonage (piéce n” 4.1 : document graphigue).

En effet, le tracé de |a future canalisation identifié par la Société TEREGA en concertation avec les acteurs
locaux - dont la municipalité de Saint-Sulpice-la-Pointe - traverserait « I'espace boise classeé » situé sur la
parcelle cadastrée section Z1 n® 79 au lisudit As Coustas,

FPour étre compatible avec le Plan Local d'Urbanisme de Saint-Sulpice-la-Pointe, il s’avére nécessaire de
supprimer un emplacement réservé et de modifier les zonages d'un espace boisé classé et d'un élément de
paysage au droit de |a future canalisation de transport de gaz naturel. Il s'agit de réaliser une trouée de 6 métres de
large, axée sur |a canalisation dans le zonage de I'espace boisé classé (EBC).

L'évolution du plan de zonage proposeée est la suivanta :

Extrait de la piéce graphigue du réglement Extrait de la piéce graphigue du réglement
Avant modification Aprés mise an compaticiite
Y]
s | N

! Ay f';-'l-"Jl ;
-

o 1l
2] e8c :
= == Trace projeté de la canalisation de transport de goz natural,
La surface de la servilude & soustraire & I'espace bolsé classé (parcellas n® 71 79) corespond & 0.0540 ha [solf
20 m X & m), L'espace boisé clasé traversé mesure approximativement 11,35 ha soif une réduction de
'espace bolsé classé de 0,48 %,



B Emylacement Risenv (ER)
Suppression de l'emplocement réserve dune superficie de 041 ei suppression dons la liste des
emplacements réservés

[ 4| pément de paysage

La surface de la servitude @ soustraire a 1 &lément de poysage comespond 4 0,00282 ha [soit 4.7 m X & m).
L'élémant de payioge traverd masure approdmativement 01F ha soit une réducfion de I'éement de
paysoge de 1,48 %

Conformément a l'article L 103-2 du Code de l'urbanisme, il convient d'organiser une concertation avec e public
permettant & toute personne intéresseée d'accéder aux informations relatives au projet de mise en compatibilité du
PLU et de formuler des observations.

Le Conseil municipal ainsi informeé et aprés en avoir délibere,

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de l'urbanisme
Vu le Code de I'énergie ;
Vu la délibération n® 2023-297 de la Commission de Régulation de |'Energie (CRE) du 21 septembre 2023
Portant sur le bilan d'exécution du programme d'investissements 2022 et 'approbation du programme
d'investissements 2023 révisé de TEREGA (transport) ;
Vu la delibération n® DL-191217-0155 du 17 decembre 2019 relatif a I'approbation du Plan Local
d'Urbanisme (PLU} ;
Yu le projet et les plans qui lui ont &i& remis et les explications fournies ;
Wu l'avis de la commission municipale « Urbanisme/! Cadre de vie ! Transition énergetique / Commerces |
Artisanat » du 10 avril 2024 et ayant entendu les explications de son rapporteur ;
Considarant d'une part, que cette canalisation doit étre renouvelée dans les dix prochaines annees pour
lui permettre de continuer a remplir son réle ;
Considérant d'autre part, que c'est la finalité du projet « REVA » qui vise & garantir la securité et la fiabilité
de 'alimentation en gaz du territoire ;
Considérant enfin la nécessité de procéder au lancement de |a concertation publique pour la mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme pour le projet de construction d'une canalisation souterraine
gaziere porte par la Societe TEREGA, ; ]

DECIDE,

D'autoriser M. le Maire a lancer la procedure de concertation pour la mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme avec le projet de construction d'une canalisation gaziére porté par la societé TEREGA.

De charger M. le Maire d'organiser ladite concertation publigue sur ce projet.

C'habiliter M. le Maire ou son représentant a signer tous les documents afférents a ce dossier.

Fait et delibéré les jour mois et an que dessus
Pour extrait conforme

15‘&;‘%\
! La Secrétaire de séance,
® Muriel PHILIPPE

Maire,
phaél BERNARDIN

La présente délibération peul faire Mobjel d'un recours contentieux devant fe Tribunal Administeatif de Towlouse dans un délal de dews mols
& compler da sa publicalion.

Catte saisine pourra se faire, pour les particuliers et les parsonnes morales de drolt pové non chargds de fa gestion d'un service public, par
ia voie habituelle du cournier ou via lapplication informeatigue Téldrecours, accessible par e en | htodwaw. telerecours. it
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Vu pour étre annexée a la la deliberation
n® DL-240425-038 du 25/04/2024

_@, TeRé G a é@:lﬁ,J;@Efé-au;ﬁgelaF'olnte le 25/04/2024
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aphagl BERNARDIN

Demande de mise en compatibilité du Plan
Local d’'Urbanisme de la commune de SAINT-
SULPICE-LA-POINTE (81)

sreva

Renouvellement Villariés-Albi

Rev. | Statut Date Révision Rédacteur Vérificateur Approbateur
, ] : IBS, ENC
s AP 02023 Edition prélimingire 5. Frangois 1. St-Macary
| ARTELIA)
L ENO
o APV 1042023 Edlition finale 5. Francois 1, St-Macary
[ARTELLA|
ERO
02 AR 12/2023 Révisions 5. Frangols 1. St-Mocany
[ BRTELIA|
Modification & lo suite das ENO ,
! , Frang . ab-hocon
e ARy L remarques de la DOT81 [ARTELIA) T Gdl 4Gy

Direction Projets d'Infrastructures
Départernent Réalisation Projets

Refdrence du document | XXX
Projet suivi par Jéréme SAINT-MACARY

TEREGA 5.4,

Siége social : 40, avenue de I'Europe « C5§ 20522 = 64010 Pau Cedex
Tel +33 (015 57 13 34 00 » Fax +33 (0]5 59 13 35 40 « www.terega.fr
Copital de 17 579 084 euros » RCS Pau 095 580 841
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PREAMBULE

Extraits du Code de 'urbanisme :

Art. L. 153-54 Une opération faisant I'cbjet d'une déclaration d'ulilité publique, d'une procédure intégrée en
application de larticle L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publigue n'est pas requise, d'une déclaration
de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions dun plan local d'urbanisme ne peut intervenir gue
§i:
. lenguéfe publigue concernani cefte opération a porfé & la fois sur l'uliliteé publigue ou linterét
general de l'opération ef sur la mise en compatibiité du plan qgui en estla conséguence |

2. Les disposifions Droposées pour assurer la mize en compatibilite du plan ont fait l'objef d'un examen
confoint de l'Efat, de I'Stablissement public de coopération intercommunale compefent ou de la
commune et des personnes publigues associges menticnnées aux arlicies L. 132-7 ef L, 132-2,

Le maire de la ou des communes intéressees por l'operation est invite & participer a cet examen conjoint.

Art. R. 153-14 L& dossier de mise en compatinilité du plan local d'urbanisme, édventuellement madifié pour
tenir compte des avis joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public et des résultats de
l'enquéte, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte dinsi gue
le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint sont sournis pour avis par le préfet a lorgane délibérant de
I'Etaklissement public de coopération infercommunale compétent ou au consail municipal, 5 ceux-ci ne se
sont pas prononcés dans un délai de deux mais, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Extraits du Code de I'environnement :

Art. R, 555-30 {Décret n® 2012-415 du 2 mai 2012, arf. 3) Le préfet de chaque département concerné institfue
par arrété pris dprés avis de la commission départementale compétente en maligre d'environnement et de
risgues sanitaires ef fechnologiques .
al Lesservitudes d'utilifé publique prévues d l'arficle L 555-27, dans les condifions prévues par tes arficles
R. 555-32 ef suivants de lo présenfe section;

b En application du troisieme alinga de l'arficle L 555-16, des servitudes d'utilté publiques ;

- subordonnant, dans les zones d'effets (8taux en cas de phénomene dongereux de référence majorant
au sens de larticle B, 555-10-1, la délivrance d'un permis de consfruire relatif a un etablissement recevant
du public susceptible de recevolr plus de 100 personnes ou & un immeuble de grande hauteur et son
ouvertura & Ia faournifure d'une analyse de compaofibilite ayvant recu l'avis favorable du fransporteur au,
en cas davis défovoroble du fransportewr, lavis fovorabie du prefet rendu au vu de (expertise
rmenticnnée au il de l'arficle R, 555-31)

- inferdisant, dons les rones d'effets létaux en cos de phénomene dangereux de reférence reduif au sens
de larticie B, 555-10-1, l'owverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevair plus de
300 personnas ou d'un immeuble de grands hauteur;

- interdisant, dans les zones d'effets letaux significatifs en cos de pheénomeéne dangereux de référence
réduit au sens de l'arficle &, 555-10-1, l'ocuverfure d'un efablissement recevant du public suscepfible de
recevolr plus de 100 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur,

Art. RB. 555-34 — Lo largeur des bandes de servitudes prévues & larticle L 555-27 est fixée par la déclaration
dutilité publique, selon la demande du pétitionndire, sans pouveir &fre inférieure & 5 matres pour la "bande

£ TeRBGA
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etroite” ou "bande de servitudes fortes”, nl dépasser 20 mélres pour la "bande efroite” et 40 metres pour la
"bonde lorge” ou "bonde de servitudes faibles”,

7% Teréca
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1 RESUME NON TECHNIQUE
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1.1 Présenfation du projet

Le projet REVA vise & renouveler, pour des problematiques d'integrite, une conalisation de transport de gaz
en DN200 (Diamétre Nominal 200 mm) mise en service en 1974 entre Villariés (31) ef Albi (81).

Les caractéristiques techniques des cuvrages & poser sonlt suivantes:

Document XX

Longueur de la canalisation principale : 712 km
Diamélre nominal (DN] en section courante acier : 200 mm ;
Lingeaire des branchements (DN50, DNE0 el DNI0G) © 3.2 kim ;

Instalialicns annexes [postes de lvigison, posfes de sectionnements, robinets de secwitel @ 10
nouveaux postes de sectionnement, de 10 nouveaus robinels de sécurité ef d’un nowveau paste de
vraison G Albi

Paints particuliers | 44 forages dralls, 10 forages harzontauws diiges, 39 passages en souille de cours
d'eai;

Fression maximale de Service : 46,2 bars relatifs (14 bars sur Albi GE) ;
Pose canfarme d l'Arrété Multi-Nuides du 5 mars 2004 modifié ;
Insfrucfion administrative selon Code de ['Environnement ;

La canalisation est constituge de fubes d'acier soudés boul d bout et enterres, revétus extérieurement
en polvéthyleéne houte densité en trace courant ef en polvpropyiéne pour les forages harizontaus
diriges. Elle es! recouverte d'un remblal d'épaisseur minimale de 1 m ef est profégee confre la
corrasion extéreure por protection cathodigue |

Largew servitude de passage : ¢ m cenfré sur l'ouvrage ;
Largeur de piste de fravaill: 14 mou 20 m

Figure | ! Schéma de la nouvelle canalisation ef de V'oncienne, et leurs branchermeants
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Les travaux principaux de construction débuteront au premier fimestre de 'année 2025 pour une mise en
service intégrale des nouveaux ouvrages au premier semestre de l'année 20246, Les ouvrages arréles feront
'objet d'un dépdt de dossier de demande d'arrét définitif d'exploitation et les travaus de dépose seront
réalisés au premier semeastre de 'année 2027,

Figure ¢ Localsation génédrale du projel {Source | IGN Géoporfail)

1.2 Procédure de mise en compatibilité

Le projet REVA de TEREGA fait I'objet de plusisurs procédures réglementaires
o Une autorsation de consfruire et d'exploiter Conformement o l'orlicle L554-5 du code de
'environnement

»  Une étlude d'impact volontaire

s Une procédure de Déclaration o'Utilté Publigue (DUP| sulvant les dispositions de 'article L 555-25 el
sulvonts du code de l'environnement.

En application de I'orticle L.555-27 du Code de I'environnement, le fitulaire de 'autorisation de construire et
dexploiter une ou plusieurs canalisations dont les travaux sont déclarés d'ufiliié publique est autorisé dans
une bande de servitudes d enfoulr dans le sol les candlisations avec les accessoires fechnigues nécessaires
aleur exploitation ou leur protection, (...) @ procéder aux enlévements de toutes plantations, aux abattages,
essartages et élagages des arbres et arbustes nécessités pour I'exécution des travaux de pose, de
surveillance et de maintenance des canalisations et de leurs accessoires.

Les servitudes d'implantation d'une canalisation de transport de gaz autorisent également "'exploitant &
interdire 'implantation de conduites, cables, réseaux divers dans les limites des servitudes, sauf croisement et
suivant le projel.

Le projet REVA impacte une partie du linéaire d'un emplacement réserve pour le passage d'une canalisation
d'eou potable, un élément de paysage dinsi gqu'un espace boisé classé (ERC)dont le reglement interdit tout

£ TeREGA
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changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la conservalion, la
protection cu la création du boisement [article L.113-1).

La mise en compatibilité du projet est demandée non seulement en raison de l'interaction du projet avec un
emplacement réservé, un élément de paysage mais également pour la superposition de la servitude de
I'adicle L.555-27 du code de I'environnement avec les dispositions de I'arlicle L.113-1 du code de l'urbanisme
et en raison de la présence d'un espace boisé. Ainsi, le présent dossier examine la compatibilite du projet
avec les dispositions du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe, approuvé le 17 décembre 2019, et identifie las
évolutions Ay apporter pour permetire la réalisation du projet.

Figure: 3 @ Plon de localisation géngrole de 'espoce bolé classé, de l'emplocemeant réserve el de 'éldment de
paysage concernss parle prajet fcommune de Saint-Sulpice-la-Fointe)

Conalisafiom  lmngeant  wn
emplacomanl rélened pow le
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Erpacn Boluin Clavuy (E0L]
Toniel b uflasivie 840
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Figure 4 ; Fléments de payvsage-ruisseau de Rivayrole

Figure 5 : Extrait du plan de zonage du PLU de Sainf-Suipice-la-Pointe en viguedr aved superposition du fracé du projet,

Toed cicjetd ae b 2anzisatan do Forsporl 3o
gaz nzral
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1.3 Présentation du demandeur

MAITRE D'OUVRAGE

&5 TeréGQ

Directon des Projets d'infrasiruchures
40 Avenue de 'Eurcpa
C5 20522
44 010 PAL CEDEX
Tél : 05.59.13.34.00
SIRET : 0955808410041 7

Chel de Projet: Jérome SAINT-MACARY

Mota: Une présentalion détallée du Moifre douwage, de ses ccfvités et de son pérméine
intervention est proposées en pidce | du DACE,

Dénomination sociale : TEREGA

Forme juridique :© Société anonyme

Adresse du sidge social © 40 Avenue de I'Europe, C5 20522, 44010 PAU cedex

Gualité du signatdire de la demande : Thomas Roche, chef de projet, Direction Projets d'Infrastructures.

1.4 Mise en compatibilité du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe

Le projet est compalible avec les pigces n°1 [rapport de présentation), n°2 (PADD} et n°3 (OAP)du PLU de
saint-Sulpice-la-Fointe. | oppargit cependant incompatiole avec un Espace boisé classé, un emplacement
réserveé et un élément de paysage inscrits dans la pigce n°4.1 {document graphiaue) du PLU.

Pour &tre compotible avec le PLU de Saint-Sulpice-lo-Fointe, |l slavére nécessaire de supprimer un
ermplacement réservé et de modifier les zonages d'un espace boisé classe et d'un elément de paysage au
droit de la future canalisation de transport de goz naturel, || s'ogit de réaliser une trouée de é m de large,
axée sur la canalisafion dans le zonage de I'espace boisé classe.

Figure & @ Evolution du plon de ronage

Extrait de la pigce graphigue du réglement Extrait de la pidce graphigue du réglement
Avant modification Aprés mise en compatibilite

o

I//'( R |
- Pt iz
%‘A |

As Coljstas

] eBC

- = Tracé projeté de la canalisation de fransport de gaz naturel.

La surface de la servitude & soustraire & 1'espace boisé classé (parcelles n° 71 79) correspond &0,0540 ha (soit
90 m X & m}. L'espace boisé classé traversé mesure approximativement 11,35 ha soit une réduction de

l'espace boise classé de 0,48 %

A5 Tepéca
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E% Emplacement Réserve: (ER)

Suppression de 'emplacement réservé d'une superficie de 041 et

emplacements réserves

[ Al Bément de paysage

Lo surface de la servitude & soustraire & I'élément de paysage comrespond & 0,00282 ha [soit 4.7 m X é m)
L'élernent de paysage traversg mesure approximativernent 0,19 ha soit une réduction de I'élément de
paysage de 1,48 7.

Les évolulions apportées au PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe sonl cormpatibles avec son Plan d'Aménogement
et de Developpement Durable.

1.5 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU
Impact quantitatif

Lo mise en compalibiité du projet est demandée pour la superposition de lo servitude de 'orticle L.555-27
du code de |'environnement avec les dispositions de 'article L.113-1 du code de l'urbanisme,

La largeur de la servitude est de & m.

Lot longueur de la canalisation au sein de la parcelle 71 79 est d'environ %0 m.

La réduction de la surface en EBC est de 540 m2, soit une réduction équivalent & 0,48% du polygone actuel
de I'EBC (11,35 ha) et moins de 0.1% de |la surface totale des EBC de la commune de Saint-Sulpice-la-
Pointe[140,21 haj.

En ce gui concerne I'élément de paysage, il mesure environ 1907 m2 (0,19 ha). La canalisation traverse ceat
espace surenviron 4,7 m. La surface de la servitude 4 scustraire al'elemeant de paysage comrespond & 0,00282

£55 TerRéGa
Document XX =



TEREGA - Projet REVA - Mise en compatibilité du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe
Page 13/49

ha (soit 4.7 m X 6 m), soit une réduction équivalente & | 48% de la surface totale de ['element de paysage
identifie.

Les modifications portées a l'espace boisé classé el a I'élément de paysage identifiés ne sont pas
significatives au regard des trés faibles surfaces concernées,

Impact qualitctif
Biodiversité et zones humides

Le déclassement de I'espace boisé classé au droif de la servitude [parcelles 71 79) engendrera la perte d'un
hakitat favorable @ I'accomplissement du cycle biologique (repos/ reproduction) de chiropléres.

Dans le but de compenser les impacts résiduels engendrés par le projet sur cel habital, il est notamment
prévu le dépdt d'une demande de dérogation pour destruction d'individus et/ou d'habitats (dil dassier
CHPM).

En ce qui concerne |'élément de paysage, il s'ogit de la ripisylve du cours du Rivayrole, un cours d'eau
traversé en souille. Afin d'éviter toute destruction cu dégradation des berges en phase fravaux, le projet
prévoit notamment d'implementer la mesure MRS,

Autres incidences

Les zones dludiées ne sont situées ni dans un site Natura 2000 ou ses environs, ni dans une INEFF el encore
moins dans 'emprise d'un potrimoine bati et son périmétre de protection | site inscrit, inscrit, monument
histarique|. Par ailleurs, comple-fenu du contexte agricole dans lequel s'inscrit I'EBC, les déclassements d'une
partie d'un EBC et d'une portion d'un élément de paysage n'auront un impact négligeable sur le paysage.

£ TeReca
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2 - PROCEDURE DE MISE EN
COMPATIBILITE
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2.1 Objet du dossier

Conformeament a l'article L.554-5 du code de 'environnement, le projet REVA de TEREGA est soumis G
autarisation de construire et d'exploiter,

En application de "arficle R.122-2 du code de I'envircnnement, le projet REVA est soumis & examen au cas
par cas, pour les catégories n®37, 17 et 47. Cependant, au regard du contexte environnemental, des
caracterstiqueas du projet et des enjeux identifids, TEREGA a décide en novermnbre 2021 de réaliser une &tude
dimpaoct volontaire,

Le projet fait 'objet d'une procédure de Daclaration d'Utilité Publigue [DUP] conformément aux dispositions
de 'arlicle L 555-25 ef suivants du code de 'environnemeant,

En application de "article 1L.555-27 du Code de |'environnement, |2 fitulaire de 'outorisation de construire et
d'exploiter une ou plusiewrs canalisations donl les fravaux sont déclarés d'utilité publigue est autorisé dans
une bande de servitudes a enfouir dans le sol les canalisations avec les accessoires technigues necessaires
& leur exploifalion ou leur protection, {...) @ procéder aux enlévements de toutes plantations, aux abattages,
essartages el élagages des arbres et arbustes nécessités pour l'exécution des fravaux de pose, de
surveillunce et de maintenance des canalisations et de leurs accessoires,

Les servitudas d'implantation d'une canalisation de fansport de gaz autorisent également 'exploitant a
interdire l'implantation de conduitas, cébles, réseaux divers dons les imites des servitudes, sauf croisement et
suivant le projel,

Le projet REVA traverse un emplacement réserve (réseau d'adduction d'eau potable), un élément de
paysage et un espoce boisé classé en tracé courant. Alnsi, la mise en compatibilité du projet est demandée
en raison de la présence de 'emplacement réservé et de I'élément de paysage mais également pour la
superposition de la servitude de I'article L.555-27 du code de I'environnement avec les dispositions de 'article
L.113-1 du code de l'urbanisme. Le présent dossier examine donc la compalicilité du projet avec les
dispositions du PLU de Saint-Sulpice-la-Fointe, approuve le 17 decembre 2019, et identifie les évolutions &y
apparter pouwr permetire la réalisation du projet.

Four &tre réalisées, ces évolutions doivent &tre compatibles avec les orentations du PADD ef une évaluation
environnementale doit &tre menée conformément & l'arficle B.104-13 du code de 'urbanisme.

£ TeRéGA
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2.2 Procédure de mise en compatibilité

Canformément & 'arficle L.153-54 du code de |'wbanisme, une opération faisant I'objet d'une déclaration
d'utiité publique (...) et gui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peul
infervenir que si |

1. L'enquéte publigue concernant cette opération o porté & la fois sur lutiifé publique ou l'intérét
général de l'opération et surlo mise en compafibilite du plan qui en es! la conséguence !

2. Lles dﬁsamsi!fon; proposéss pour assurer io mise en compatibilite du plan ont fait lobjet d'un examen
conjaint de I'Etat, de 'élablissement public de coopération infercommunale compétent ou de la
commune et des personnes publiques associees mentionnees aux arficles L 132-7 et L 132-9.

Larsqus qu'une déclaration d'ulilité publique esl requise

s Le projet de mise en compalibilité est soumis 4 une enquéte publique réalisee conformement au
chapitre Il du titre It du livre ler du code de l'environnement par l'aufonfé administrative compétente
de I'Etat [arf. L 153-55 code urh.) |

o A lssue de lenguéte publique, létatiissement public de coopération intercommunale competent
oula commune eémet un avis [art, L153-57 code wrb.). Cet avis est réputé favorable s n'est pas émis
dans le déloi de deux mois ;

Lo proposifion de mise en compaotibilité du plan éventuelierment modifiée pour tenir compte des avis
gui ont éfé joints au dossier, des observafions du public et du ropporf du commissaire ou de la
commission d'enguéte est oporouvée par la declaration d'uiilite publique farf. L 153-58 code wit), La
décision de mise en compatibiité devient exécutoire das 'exécution de l'ensemble des formalités de
publication et d'affichage {ort, L.153-59 code urb.),

En application du I'arficle L.153-60 (code urb.), les servitudes mentionnees a l'arficle L. 151-43 sont nofifiées
par 'autorité administrative compétente de 'Etat au président de I'établissement public ou au maire. Ceux-
ci les annexent sans délal par arrété au plan local durbanisme.

£ ToRBGA
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3 - NOTICE EXPLICATIVE
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3.1 Présentation du demandeur

MAITRE D'OUVRAGE

55 TeREGA,

Direction des Projels d'infrastructures
4] Avenue de ' Burope
C8 20522
44 010 PAL CEDEX
Téi:05.57.13.3400
SIRET : OR558084100417

Chel de Frojef : Jérdme SAINT-MACARY

Hota : Une présentation détailée du Moitre dowwvroge, de ses ochvitds el de son périméire
dintervenlion est proposée en piéce | du DACE.

Déncmination sociale : TEREGA

Forme juridique ;. Socigté anonyme

Adresse du sidge social @ 40 Avenue de 'Europe, C5 20522, 44010 PAU cedex

Qualité du signotaire de la demande ; Jé&rdme SAINT-MACARY, chef de projel, Direclion Projets
d'Infrastruciures.

Teréga (anciennement TIGF) posséde une expérience de plus de 70 ans en matiere de fransport de gaz
naturel par candlisation et dispose, & ce jour, d'un réseau de plus de 5000 km de candlisations de
transport de gaz naturel de diarméires compris entre 25 et 200 mm, exploité a une Pression Maximale de
Service (PMS) allant jusqu'a 85 bar, réparti sur 15 départements du Sud-Cuest de |a France.

Le réseau de transport de Teréga est de deux types, le résedu de grand transport et le réseau régional
o L rdseal de grand fransport dispose geneéralement d'une PMS de 80 & 85 bar et assure
principalement le fransit de gaz entre les réseaux des fransporteurs adjocents situés en Fronce ef

en Espagne. ) permet également 'alimentation des sfockages de Lussagnet et lzaufe,

s le résequ de fransporf régional généralement exploité & une PMS de 66,2 bar est guanf & Iui
dimensionng en fonction des consommaoalions en goz de la zone geographique couverfe par
Teréga. | permet d'acheminer e gaz jusgu'oux consommatewrs industiels raccordes directement
curéseou de Teréga ol fusal aux réseaux de distribution publigue alimenlant les consommateurs
grdce & environ 500 postes de livraison.

Terégao opére deux stockages souterrains de gaz naturel en nappe aquifére sur les sites de Lussagnet
[Landes] et zaute [Gers).

Ces stockages représentent prés d'un quart des capacités francaises (6,5 Gm3) et alimentent en gaz
naturel I'ensemble du réseau Teréga et une parlie des autres réseaux frangais et européen.

S TeR8Ga
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Figure 7 : Corfe du reéseau de fransporf de Teréga
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3.2 Présentation du projet

La présentation précise du projet et du tracé, la justification des choix retenus pour la définition du prajet
sont présentées en détails dans les pigces n®1 & é du daossier de demande d'autorsation de construire el
dexploiter relatif au projet REVA.

3.2.1 Confexte ef justification du projet

Le projet REVA vise 4 renouveler, pour des problématiques d'integrité, une canalisation de ransport de
goz en DN200 (Diamétre Norminal 200 mm) mise en service en 1974 entre Villaries (31} et Albi (81). 1l

consiste & ;

e Constuire une canalisotion en O 200 sur 71,2 k.,

«  Conshkuire ef raccorder des nouveaux branchements denviron 3,3 km cumulés pour confinuer 4
alimenter les pastes de livraisons existants el la sfaltion GNV [Gaz Nature) Véhicule) existante de 51

Sulpice.

«  Modifierle poste de sectionnement [FS) de Villariés au départ de o nouvelie canalisation,

s Consiruire les postes de sectionnement suivants |

(8]

PS5 Gemil

FS Saint Sulpice Deépart Branchement PL [Poste de Uwaison) GRDF (Goz Réssau
Disfribution France] Saint Sulpice

PS5 Sainf Sulpice

PS5 Giroussens Depart Braonchemen! FL GREOF Giroussens
PS Montans

PS Técou

PS5 Marssac

£0% TeRéca
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o PS Terssac Départ Branchement PL Socigfé Etex
o PS5 AlbI Sainte Caréme
o PS Al Nord

s Consfruire un nouveau poste de iviaison appelé PL Albi Nord

= Roccorder les ouvrages exisfants cl-dessous aux nouveoux ouvroges !
o L'antennes DNSD/E0 de Sud Graphie Saint Suipice
o L'antenne OMNED de Energies Services Lavaur
o L'onfenne DN200 de Groulhet
o L'onfenne ONZ00 de Gaillac
= L'onfenne DNI50 de G Bouteiller
o L'anfenne D150 de Canmaux

= Sacuriser et mettre a l'arrét 'ancienne canalisation en DN200 et tous les ouvrages asrens existants

(postes de sectionnement, poste de livraison el passerelle} entre Villarias et Aloi,

Figure 8 Schiemao de o nouvelle canalisalion el de l'ancignne, el leurs branchements
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Les travaux principoux de construction débuteront au premier fimestre de I'année 2025 pour une mise
en sarvice intégrale des nouvedux ouvrages au premier semestre de 'année 2024, Les ouvrages arrélés
ferant I'ohjet d'un dépét de dossier de demande d'arét definitif d'exploitation ef les fravaux de dépose
seront réalisés au premier semestre de 'annee 2027,

TEREGA
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3.2.2 Caractéristigues technigques des ouvrages

Les caractéristiques lechnigques des ouvrages & poser sont suivantes:

L ]

Longuewr de la canaization principale ; 71.2 km
Diamétre nomingl [DN) en section courante acier » 200 mm
Linéaire des branchements (DN50, DNB0 et DNIOG) 1 3.2 kim ;

Inslalictions annexes (postes de iivraison, postes de secfionnements, robinels de sécurite) @ 10
nouvenux postes de sectionnement, de 10 nouveaux robinets de sécurite et d'un nouveau posfe
de livraisan o Albi

Paints parficuliers | 44 forages droifs, 10 forages harizonfoux diiges, 39 passages en souille de cours
d'eauy

Frassion maximale de Service : 66.2 bars relafifs {16 bars sur Albi GB
Pose confarme a l'Arréte Multi-fluides du 5 mars 2014 modifié ;
nstruction administrative selon Cadse de 'Environnement |

Lo canalisation es! constituge de tubes d'ocler soudéds bhout & bout et enteres, revéius
extérneurament en polvéthyléns haoufe densilé en fracé cowant el en palyoropylénes pour les
forages horzonfaux diiges, Elle est recouverte d'un remblai d'épaisseur minimale de 1 m el est
pratégee contre la corrosion extérewre par profection cathodigue |

Largeur servifude de passage 6 m centré sur louvroge |
Largeur de piste de ovall : 14 mow20m

3.2.3 Lesservitudes

. Servilude permetfant le droit de passage et d'exploifation de la canalisation par Terega ©

Le fitulgire de l'autadsation de construire et d'expleiter une canalisation dont les fravaux sont déclargs
d'utilité publique est autorisé (Code environnement, art. L 555-27, 1) :

dans lo bande efraita, & réallzer taules ies opérafions courantes nécessaires | enfouir dans e sal
les conalizotions avec les occessoires fechniques ndcessaires & leur expioifalion ou leur
pratection, metre en place en limite de parcelle cadashale les bornes {balises| de delimifation
et les ouvrages de maoins d'un mefre cars de surface nécessaires 4 lewr fanclionnemen! et
procader auy enlévements de foutes planfations, oux abaftages, essarfages et élogages des
arbres et arbustes nécessités pour lexécution des frovaux de pose, de survellance et de
maintenance des canalisafions et de leurs accessoires |

daons la bande large, & accéder en tout femps au terrain notamment pour l'exécution des fravauy
nécessaires & la comstruction, l'exploitation, lo mainfenance et famélicration confinue de lo
securite des canalizalions

Les travaux de surveillonce, d'entrefien e de maintenance relatifs & des canalisations de fransport de
goz, d hydrocarbures et de produits chimigues sont autorisés & condition gue ces travaux soient effectués
conformément & une convention établie entre le propriétaire des parcelles conceméeas et lexploitant
de la canalisation (Code urbanisme, arf, B, 412-14-1).

Ces conventions de servitudes sont mises en place avec les proprigtaires des terraing fraversés, elles
permettent & Teréga .

Document XX

d'acceder en fout temps au terrain pour fows fravauy nécessaires a 'exploitation, o surveillonce,
'enfretien, la réparafion, 'enlévement de tout ou portie des canalisations et des accessoires
techniguss,
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s dinterdire au proprigtaire (o plantation d'arbres de haute fige [plus de 2,70 m de hauteur) dans
la bande de servitude w non sylvangl » ; foutes les pratiques agricales sont autorisees dans la
baonde de servitude, v compris 1o planfation de vigne ou d'artres frufiers de maoins de 2.70 m,
selon un plan & convenir avec Teréga,

« dinterdire les constructions v compris fondations et surplombs dans la bonde de servitude i non
aedificandin [hormis celles de cidgture dontla profondeur de fondation n'excéde pas 0.5 m, aprés
occard avec Teréga),

o dinterdire l'implantfation de conduites, cdbles, réseaux divers dans les limites de servifude sauf
croisement et suivant le projet soumis au préalable & 'accord de Teréga.

Cette senvitude se concrétise en général par une convention de servitude amiakble signée entre la
fransporteur ef le proprigtaire de 'emprise concermes.
b, Servitude d'ulilité publique de maitrise de 'urbanisalion

Le préfet de chague département concemé institue par arété pris aprés avis de la commission
départementale compétente en matiére d'environnement el de risques sanitaires el lechnologigues les
senvitudes d'utilite publique, dans les conditions prévues par les articles B, 555-32 et suivants du code de
lenvironnement (arf, B, 555-30},
En application de l'arficle R.555-30 du code de 'environnement, le préfet institue, par armété, des
servitudes o utilite publigue
v subordonnant, dons les zones d'effels 18laux en cas de phénomeéne dangereux de référence
majorant au sens de larticle £ 555-10-1, lo delivrance d'un permis de construire relotif a un
etablissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou & un
immeuble de graonde hauvteur el son owverlure & lo fourniture d'une analyse de compatibilite
avant recu l'avis fovoroble du fransporteur ou, en cas davis defavorable du franspaorfeur, l'avis
fervorable du préfal renadu au vu de lexpertise mentionnées au il de larticle B, 555-31

o interdisant, dans les zones d'effels iBtoux en cos de phénomene dangereux de réference reguit
au sens de l'arficle B.555-10-1 (Code environnement), l'ouverture d'un éfablizsement recevant du
public siscentible de recevalr plus de 300 personnes ou d'un immeuble de grands hautaur,

s inferdisant, dans les zones d'effets i2taux significatifs en cas de phénoméne dangereux de
référence réduit au sens de larficle R535-10-1 [Code environnement), (louwverfure d'un
efablissement recevant du public susceplible de recevor plus de 100 personnes ou d'un
immeuble de grande hauteur,
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3.3 Document d'urbanisme de Saint-Sulpice-la-Pointe

La commune de Saint-Sulpice-la-Fointe est située dans le département de Tarn en région Occitanie. Ele
tait I'objet d'un Plan Local d'Urbanisrme approuve le 17 decembre 2019,

surla commune de Saint-Sulpice-la-Pointe, le projet fraverse essentielement des zones urbaines (Ux, Uxpa
et Uxpz), des zones agricoles |A) et des zones naturelles [N ef Nce. Ces zones naturelies sont classees en
Elément de paysage ou en Espace Boisé Classé (EBC). Un Emplacement Réservé (ER) présenl en zone
agricole est également franchi par la future canalisation.

Figure 1 : Exlrait du plan de ronage du PLU de Soint-Sulpice-la-Poinfe en vigueur avec superposition du trace du
presjel.
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4 - MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU DE SAINT-SULPICE-LA-
POINTE
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4.1 Examen de compatibilité du projet avec le PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe
4.1.1 Pigce n®2- Projet d'am&nagement et de développement durable (PADD)

Les objectifs du FADD de Sainl-Sulpice-la-Pointe sont .

1l Penser le développement wbain de Soint-Sulpice-la-Pointe dans une logique de durabilite,
respectususe du socle envircnnemental de la commune

Te projetf fraverse plusieurs cours deau (ex | rulsseau de la Mouline d'Azas, rulsseau de Toupiac, ruisseau
de Rivayrole, I'Agout.) surla commune de Sainf-Sulpice-la-Paointe definis comme des frames bleues selon
le schéma de cohérence régional territorial en Midi-Pyrénées. Toutefais, il est prévu 'implémentation de
mesures de réduction serant mises en place au droit de cours d'eau de maniere & ne pas les altérer, aussi
bien d'un point de vue qualitalif, guantifatif gu'hydravligue (ex ! sfockage des produits polluants sur des
aires étanches, gestion des eaux de ruissellement via des fossés/ des cunettes, mise en place de
bouchons d'orgile pour imiter le drainage des eaux par la canalisation... |

La conalisation etanf enferge, elle ne consfituera aucun obstacle au deplacement des espéces et aux
continuités écologigues.

21 Anticiper lo mutation de 'espace wrbain afin de maderer la consommation d'espace et de renfarcer
I'urbanité de la ville

Le prajet n'est pas concerng par cef objectif.

3 Assurer lo mise en osuvire d'une poiitique en mafiére d'hobitat permeftant ie parcows résidentiel des
saint-sulpiciens et l'occusll de nouveaux habitanfs

Le prajet n'est pas concerné par cef abjectif,

4) Faire de o ville et son cenfre, un espace fedérateur, ouvert surla confluence ef mieux connectes aux
différents quartiers

Le projfet n'est pas concemneé par cet abjectif,

il Confarter le positicnnement des polarités éconarmigues existantes et émergentes, toul en anticipant
leur devenir

Le projet n'est pas concerné par cet objectif,

| Le projet de pose de canalisation est compatible avec le PADD du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe.

4.1.2 Pigce n"3 - Orientations d'aménagement et de programmation (OAF)

Le projet n'est pas concerne par des sites classés en zone AU 4 vocation d'habitats foisant I'objet
d’orentations d'aménagement et de programmation,

Le projet de pose de canalisation est compatible avec la piéce n®3 QAP du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe. |
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4.1.3 Pigce n%4.1 et n®4.2 - Réglement d'urbanisme et document graphigue
I, Compatibiité avec les zones wbaines [Ux, Uxpz. Uxpal

Lo zone Ux comespond aux espaces & vocation économigue de la commune de Saint-Sulpice. Elle est divises
en plusieurs secleurs :

B xpz: Secteur urbain lié gux acfivités indusirielles, tertigires. commercioles et a vocation touristique, de
laisirs et agricole sur o ZAC des Portes du Tam,

B xpo : Secteur & vocation fourstique, de loisics et agricole sur la ZAC des Portes du Tarn,

De maniére générale, le réglement du PLU mentionne ceci {p 52) 1« Les affouillements et exhaussements des
sais sont autorisés, sous réserve que ces trovaux soient indispensables aux constructions, usages et activités
autorisdes dang la zone, qu'ils ne compromettent pas (o stabilite des sals ou 'écoulement des eaux, et quiils
ne portent pas ofteinte au caroclére du sife. w

Lo pose de canalisation de transport de gaz n'est pas listée dons les interdictions el limitations mentionnées
dans le réglemenl d'urbanisme du PLU de Lagor, Teréga prevait l'implementation de plusieurs dispositions
visant & assurer la stakilité des sols, la confinuité hydroulique des cours d'eau et de manigre générale,
lintégrité des territaires fraversés y sont détaillées (ex : mesure MRZ relative a la stabilisation des zones & forles
pentes).

MR2 Mesures relatives a la stabllisation de zones a fortes pentes (supérieures a 20%)

Localisation | 16 zones & fortes pentes identifices

= Mise en place de sacs de sable perpendiculaires & I'axe de la tranchée

= Dispositifs de tunage ffascinage en bois enterrés pour stablliser les terrains

Description |  gnsemencement spécifique permettant de réduire les phénoménes d’érosion

par retour rapide de la végétalion pour les zones 4 fortes pentes ainsi que les
secheurs présentant des risques de prolifération d'espéces invasives

Un constal d'élat des lieux sera etabli avant travoux reunissant le maitre
d'ouvrage, lenfrepreneur charge des fravaux ainsi gue les exploitants/
proprigtaires sl y a liew,

Suivi Aprés les fravauy, les terains traversés serant remis en étal selon la topographie
initicle. Un nouveaou constat d'état des lieux est etabli dans les mémes conditions
gue le premiar, pour évaluer les dormmages el remetire en &tat les terains
traversas si cela s'avérait nécessaire.

Le projet de pose de la candlisation est compaticle avec le zonage Ux du PLU de Saint-Sulpice-a-Pointe.

2, Compatibilite avec les zonages naturelles [ N et MNce)

Les zones Maturelles (Zones N) concernent des secteurs naturelles et forestigres & protéger en raisen soif de la
qualité des sites, milieux naturels, des paysages ef de leur interét, scit de 'existence d'exploitation forestiere,
soit de lewr caractére d'espaces naturels, soit de lo présence de restes archéologigques attestés,

Cocument XX &% Teréca



TEREGA - Projet REVA - Mise en compatibilité du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe

Page 29/4%

La zane N est par la suite répartie en sous- secleurs dont le secteur Nce. Ce dernier correspond 4 une zone

de protection stricte ligée au maintien des comidors écologiques.

Le réglement écrit du PLU {p8&1) stipule ceci pour la zone N & laguelle appartient le sous-secteur Nce: « Les
constructions ef installations nécessaires aux équipements dintérét collechl el qux services publics ou liges
au fonctionnement des réseaux sont autansées dés lors qu'elles ne sont pas incompalibles avec l'exercice
d'une activité agricole ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées, et ne portent atteinte a la

sauvegarde des espaces naturels ef paysagers n.

Les dispositions suivantes sont prises par le mailtre d'ouvrags dans 'ebjectif de préserver les ressources

agricoles, naturelles et la biodiversité:

ME1 Modification du tracé pour éviter les zones @ enjeux
localisation | Ensemble du linéaire d'étude
Continuités écologiques :
Centrage du tracé et emprises assocides sur les frouées préexistanies afin de
réduire |'altération des confinuités écologigues.
- Inventaires et protections écologiques !

= BEviternent des principoux zonages réglementaires el périméires
d'inventaires par la réglisation d'un prédiagnostic &cologique et la mise
en ceuvre d'une analyse en entonnoir (gire d'étude => fuseau == couloir

Description == Hacs]

»  Evitement des zones boisées concerneas par le PNA Milan royal,

= Enjeux écologiques sur le site :

s Adaptation du tracé ofin d'éviter les zones & enjeu (bolsement métures,
habitats de reproduction, arbres gites, stations flonstiques, stations
faunistiques d'intérét elc.).

»  Cibloge du trace sur les troudges préexistantes pour les traversess en
souille (ruisseaux ef miliew arboré favorables 4 la faune),

Suiwvi -

Modification du tracé pour éviter les zones & enjeux

Localisation

Cultures & enjeux sur l'ensemble du tracé

Description

=< Dans la mesure du possible, le choix du tracé retenu a été défini de fagon a
éviter le plus possible des cultures & forte valeur ajoutée (vignes). Il en est de
méme pour les réseaux d'lrrigation (zones avec des pivols),
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Modification du tracé pour éviter les zones a enjeux

Suivi

MR2

Localisation

Préservation de la structure et de la qualité des sols

Ensemble du tracd

Description

b 4
=
>

Remise en étatl des terrains aprés travaux permettant la reprise des cultures
Respect des horizons lors du remblaiement

Conservation des souches (hors servitude) pour maintien de la structure des
sols

Suivi

Un etat des lieux est réalisé avant et aprés travaux avec les propriélaires etfou
exploifants concemes par les fravaux de pose.

Le constot d'état des lieux aprés fravaux permet d'évaluer les dommages
consecutifs aux fravaux et au passage des engins, d'examiner la gualite des
remises en étal des terraing el de déterminer Ilindemnisation corespondante.

MR11

Réduction des impacts sur les haies et boisements

Localisation

rcssifs forestiers el haies

Description

Suivi

= Réduclion de la piste de travail sur les haies et la forét de Lagrave (14 m a
10 m)

Restauration des haies en fin de chantier (hors servitude)

Adaptation de la période de coupe des haies et bois 4 la période de
moindre sensibilité pour les espéces

Limitation ponctuelle du dessouchage sur une bande de ém pour favoriser

la stabilisation des sols en milieu boisé et/ou secteur de pente

-
-3

-

Etat des lisux en début et en fin de chantier

MR12

Mesures de réduction des impacts sur le cadre de vie

Localisation

Ensemble du frace

Description

Suivi

< Chantlier maintenu en état de propreté
< Présence d'une signalétique informant de la réalisation de hravaux
< Implantation des postes de sectionnement en milleux ruraux

= Llimitation des surfaces cléturées

Contréle de la propreté du chantier
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Mesures de réduclion des impacls sur le cadre de vie

Etat des lieux en debut et en fin de chantier

MR15 Echanges avec la CUMA et mesures relatives aux réseaux de drainages

| > Prise de contact avec la CUMA pour identification des parcelles drainées,
récupération des plans existants et intégration auv 5IG du projet

ripti ¢ . 5 .

Casciizlion 3 Déplacement ou adaplation des réseaux de drainage et d'irrigation pour les
travaux de pose de la canalisation et remise en état (déplacement du
collecteur).

Suivi 5

MR14 Indemnisation des dommages causés aux cultures

Localisation | Ensemble du fracé

2 Indemnisation des dommages causés aux agriculteurs sur la base du
Description baréme établi en accord avec les organisations agricoles et détaillé dans
le protocole d'accord signé le 21 novembre 2022,

Suivi -

Le projet n'est pas incompatible avec l'exercice de I'activité agricole, pastorale ou forestiere puisque la
canalisation est enterrée et gue les surfaces exploitables seront restifuées. Bien que la servitude n'auforise
pas la plantation d’arbres de haute tige (supérieur a 2,70 m), l'impact de la servitude n'etant gue partiel, il
ne remet pas en cause |'activité forestiere [culture d'arbres) des parcelles fraversées.

Par ailleurs, la demande d'autorisation de construire et d'exploiter est accompagnée d'une étude
environnementale (piéce n% du DACE) qui détaille les dispositions prévues par le maitre d'ouvrage pour
préserver les ressources naturelles et la biodiversite.

Le projet de pose de canadlisations est compatible avec le zonage N du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe.

3. Compatibiité avec le zonage A {zone agricole)

Ces zones comespondant aux espaces dédigs & 'agriculture sur la commune. Le réglement du PLU | p 74)
précise que u Les consfructions et installations d'équipements d'intérét collectif ef de services publics ou liges
au foncticnnement des réseoux sonf autorisdes, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice
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d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du ferrain sur lequel elles sont implantées ef ne doivent pas
parfer afteinte a la sauvegards des espaces nafurels et paysagers. n,

| Le projet de pose de canalisations est compatible avec le zonage A du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe.

4.1.4 Compatibilité avec les emplacements réserves [ER)

Le projet longe el interceple & plusisurs reprises un emplacement réserve inscrit au PLU de Saint-Sulpice-a-
Fainte (numéro 15 dans la liste des emplacements réservés du PLU). Cet espace, d'une superficie de 0.41 ha,
a &té réservé pour assurer le passage du réseau d'alimentation en egu potable,

Canalisation longeant un
emplacement réservé pour le
réseau AEP, le long de I'A48

(SATNT,SULPICE UA|POTNTE

Mo - == = Mumiro Supstriicia (hal Destination
ER  Pastage duréseau AEP, le long de I'A68 15 041 Commune

Espace Boisés Classés (EBC)

i

- Zores & urbaniser AL
- Zones urbaines L

- Zones agricales &
- Zanes naturelles N
‘mﬂmﬂm‘l Emplacements réservés
m— Projel de canalisaticn REVA

Figure 12 ; Saint-Suipice-la-Pointe — emplacement réserve polr un projel o AEF
Aujourd'hui, lo canalisation existe el esl exploitée par le Syndical Mixte des Eaux de la Montagne Noire [cf.

plan ci-aprés).
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Date ¢ 1SMAR0ZI k
Echala: 174 042
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| rergemerd e b ipmomeh e b mraesd

Figure 13 : Pion de lo canaisation de fransport d'eau pobable existonte (Source : Syndicoat Mixle des eaux de la
Maornlagne MNoire)

Les fravaux de surveillance, d'enfretien et de maintenance relatifs & des canalisations de transport de gaz,
d'hydrocarbures et de preduits chimigues sont régis par des conventions. Ces conventions de servitudes sont
mises en place avec les propriétaires des terrains traversés et elles permettent notamment & Teréga dinterdire
l'implantation de conduites, cables, réseaux divers dans les limites de servitude sauf croisement et selon le
cas ol le projet aurait été approuvé au préalable par Teréga.

La pose de la canalisation est incompatible avec I'emplacement reserve idenfifié en raison de la présence
de la servitude non aedificandi (distance & respecter entre les deux types de réseaux).

4.1.5 Compatibilité avec les espaces boisés classés

Le reglement graphique du PLU précise que « les espaces bolsés classes figurant sur le reglement graphique
{zonage} sont soumis aux dispositions du Code de |'urbanisme ». D'aprés e réglement graphique (zonage),
le Tutur fracé traverse trois secteurs définis comme des espaces boisés classés.

) TRREGA
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Secteur 1 : Haies classées en EBC

Le fracé fraverse deux haies au niveau de I'echangeur avec 'autoroute. || s'agit de la traversee 4 ' Cuest
de la Mouline d'Azas [cours d'eau n®12 - linédire de 18 m) puis du ruisseau du Toupiac & I'Est (cours d'eou
n®13 - lingégire de 8 m). La Mouline D' Azas est fraversee en FHD avec I'échangeur, entre le PE 14,182 ef le PK
16,475, avec rupture de piste. Le ruisseau de Toupiac [PK 14.948) est fraversé en forage droit | la piste de
fravail emprunte le chemin existant,

L'impact sur les EBC est donc nul,

Figure 14 @ Espoces bolses closses 8 Jaint-Sulpice-la-Pointe ef troverses en sous-ceuvre par e projet

Eipurs Butis Clrisds |ERC)

| m—

— | e Seral watian ALVA

Secteur2 : B t classé E

Plus & 'est de la commune, le fracé traverse sur 90 m | entre le PK 22 et PK 23} un boisement défini carmme
it Espace Boisé Classe n,

Figure 15 ! Espace boisé classé & Saint-Sulpice-la-Pointe ef impacts parle projet

- e Bohien Onels (EBDH
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Secteur 3 : Ripisylve de |'Agout

AU niveau de la fraversée de 'Agout, le trace fraverse un boisement identifié en EBC surun lingaire de 78 m
enfre le PK 24 et le PK 25, La traversée se fail en Forage Horzontal Didgé avec rupture de piste.

L'impact est donc nul,

[k ENT 511, PACE

B s b ot 0y

Les dispositions de l'art. L. 113-2 du Code de l'urbanisme concernant les Espaces Boisés Classés [EBC)
interdisent tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la
conservation, la protection ou la création du boilsement.

La servilude définie au 1° de 'article L555-27 du code de |'environnement prévoil que le fitulaire de
I'autorsation de construire et d'exploiter est autorise dans la bonde de terrain appelé « bande &iroite » ou
i bande de servilude forten [...) O procéder & I'enlévement de toutes plantations, abattages, essartages et
élagages des arbres et arbustes pour (...) la pose, la surveillance el la maintenance des canalisations.

La mise en ceuvre de la servitude définie au 1° de l'article L.555-27 du code de I'environnement, compte-
tenu de ses caractéristiques et des obligations de sécurité (possibilite de destruction des arbres liée & la
coupe, I'abattage et |'essartage) qui en découlent apparalt incompativle avec la conservation et la
protection de I'espace baoisé classé (secteur 2) ef défini & I'article 113-1 du code de I'urbanisme.

4.1.6 Compafibilité avec un élément de paysage

Le tracé de la canalisation fraverse un élément de paysage identifié sur une largaur de 4 métres, en zone A
du PLU @ il s"agit de la ripisylve d'un cours d'eau {ruisseau de Rivayrole n°14, traversé en souille, PK18).
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Figure 16 Flément de poysagefruisseau de Rivayrole] Iraverse par o future canalisation

Elément de
traversé

le réglement écrit du PLU de Saint-Sulpice-lo-Pointe précise les régles qui s'appliquent a cet element de
paysaoge protégé au titre de 'article 1.151-23 du code de |'urbanisme :

ARTICLE A-& : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
&RDS DES CONSTRUCTIONS

1 - Tout changement d'affectation ou tout mode doccupation du sol de nature & comprometirs la conservation, la
protection ou la création des boisements et espaces de nature identifiés comme &léments de paysages, au litre des
arficles L151-13 et L151-23 du code de furbanisme, figurés sur le document graphique du réglement est strictament
intardit,

2 - Les arbres supprimés seront replantés

3- Les gires de staionnemant seront plantées dun arbre par 50 m* de stationnement ou pour 4 places

FEGLE RELA

TIVES AU PATRIMOCINE NATUREL ET PAYSAGER REMARQUABLE A PRESERVER

Les éléments naturals et paysagers remarquables, repsres sur le plan de zonage, sont soumis aux mesurss de
protection et de mise en valeur spécifiques suivantes |

» coupes ef abattages interdits sauf pour raison majgsurs de séourts |
* g3 travaux ne dowent pas comprometine le caractérs ou lentretien de ces éléments ;
= |a supprassion partielle de ces dléments dait e compensda par des planiations de qualité équivalants

) TEeREGA
Document XX 1@]



TEREGA - Projet REVA - Mise en compatibilité du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe
Page 37/49

figure 17! Photo oérenne de ('élément de paysage dafanl d'octobre 2023

i furE conalisotion

Le PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe interdit la coupe d'arbres au sein des éléments de paysage. Les servitudes
futures de la canalisation, notamment fa servitude non syivandi, sont incompatibles avec I'élément de
paysage identifi.

4.2 Modifications nécessaires & la mise en compatibilité du PLU

L'examen de compatibilité du projet avec le docurment d'urbanisme a mis en evidence 'incompatibilité de
lo servitude définie a 'article L,555-27-1° du code de I'environnement avec un espace boisé classé défini &
I'article L.113-1 du code de 'urbanisme. De plus, las conventions de servitudes definies & 'article R 412-14-)
du code de l'urbanisme dans le cadre de travaux relatifs G des canalisations de fransport de gaz sont
incompatibles avec 'emplacement réserve pour le passage du réseau AEP le long de I'A6E,

Le projet est compatible avec les pigces n°l (rapport de présentation), n°2 (PADD) ef n°3 (OAP)du PLU de
‘Saint-Sulpice-la-Fointe. | apparait cependant incompatible avec un Espace boisé classe, un élement de
paysage et un emplacement réservé inscrits dans la piece n°4.1 (document graphigue) du PLU.

. Réglement graphiqgue de ronage [Pigce n°4. ] du PLU)

Pour étre compatible avec le PLU de Saoint-Sulpice-la-Pointe, il s'avére nécessaire de réaliser un cerfain
nombre de modifications ;

B Supprimer 'emplocement réserve longeant I'As8. Cet espace n'a plus lieu d'étre élant donné que la
canalisation d'eau polable existe déjé.

B Modifier le zonage de I'espace boisé classé au droit de la future canalisation de transport de gaz naturel,
Il s'agit de réaliser une frouée de & m de large, axée sur la canalisation dans le zonage de l'espace bolse
closse des parcelles sulvantes !

Référence cadastrale | Surface de la parcelle (m?)
de la parcelle

000 7179

FEBIT
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" Modifier e zonoge de l'élément de paysage droit de la future canalisation de fransport de gaz naturel, 1l

s'agit de réaliser une froude de & m de large, axée sur la canalization dans le zonage de "élément de
paysage. Aucune parcelle n'existe au droif de cet élément de paysage. Toutefals, | mesure environ 1907
e,

La figure suivante présente les modifications & apporter sur le document graphique (pigce n®4.1 du PLU) :

Figure 18 ; Evolution du plan de ronage

Exirait de la pieéce graphique du réglement

F eec

— - Iracé projeté de la canalisation de fronsport de gaz naturel,

Lo surface de la servitude & soustraire & I'espace boisé classé (parcelles n® 21 79) corespond & 0,0540 ha {soit
90 m X & m). L'espace boisé classé traversé mesure approximativernent 11,35 ha soit une réduction de
I'espace boisé classe de 0,48 %.

5% Er:nplaoemmt Réservé (ER)

Suppression de |'emplacement réserve d'une superficie de 0,41 ha ef suppression dans la liste des
emplacements réserves,

5% TEREGA
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Extrait de |o pidce graphigue du réglement

Avant modification Aprés mise en compatibilite

A Eément de paysage

La surface de la servitude & soustraire & I'élément de paysage correspond & 0,00282 ha (soit 4.7 m X 6 m),
L'élément de paysage fraversé mesure approximativement 0,19 ha soit une réduction de I"élément de
paysage de 1,48 7%,

4.3 Compatibilité de I'évolution du PLU avec le PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable [PADD) du PLU de la commune de Saint-Sulpice-
la-Pointe définit les orientations suivantes

1] Penser le développement urbain de Saint-Sulpice-lo-Pointe dans une logique de durabilité,
respactususe du socle environnemenial de la commuoune

To suppression de lemplacement reserve longeant 'AGE , d'une parfie d'un espace boisé closse ef d'un
élément de paysage n'aura aucun effet sur le socle environnemental de la commune. La canalisation étant
enterrde, les surfaces déclassées seront vegetalizées (naturellement] par des espéces végétales herbacées
et arbustives (siinf. @ 2,70 m). La seule modification nofable porte surl'absence d'arbres de hautes figes dans
la zone de lo servitude.

2l Anticiper la mutafion de "espace urbain afin de modérer lo consommation d'espace el de renforcer
I'urbanité de Ja ville

La suppression d'une partie d'un Espace Boisé, d'un élément de paysage et d'un emplacement réservé n'a
aucun effet sur la consormmation d'espace.

3] Assurer la mise en ceuvre d'une polifigue en matigre d'habilal permetiant le parcours résidentiel des
saintsulpiciens et l'accuel de nouveaux habitants

[0 suppression d Une porfion d un Espace Boie, d'un element de paysage el d un emplacement réserve
n'a aucun effet sur le sectewr de l'immaobilier de lo commune,

&7 Teréca
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4] Foire de la ville ef son centre, un espace fédérateur, ouvert surla confluence et misux connectés aux
différents guartiers

La suppression d'une porfion d'un Espace Boise, d'un élément de paysage et d'un emplacement réservé
n'o aucun affet sur le secteur de l'immaobilier de la commune.

5 Conforter le positionnement des polarités économigues existantes et émergentes, fout en anficipant
leur devenir

O sUppression d une poron O un Espace Boke, 4 un element de paysage ef d un emplacerment reserve
n'a aucun effet sur le secfeur de l'immaobilier de o commune.

Les éixolut_ic-ns apportées au PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe est compatible avec son Plan d'Aménagement
et de Développement Durable,

La mise en compatibilité du PLU de Saint-Sulpice-la-Pointe se résume & une modification mineure du
reglement graphique (plan de zonage) et plus exactement & des réductions frés faibles d'un espace boisé,
d'un glement de poysage et une suppression d'un emplacement réserve.

TERE
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En applicalion de "arficle R.104-13 du code de I'urbanisme, les plans locaux d'urbanisme font lobjet dune
evaluation environnementale a l'occasion
s 3% Deleur mise en compatibilité dons le codre d'une procédure intégrée en application de l'arlicle L
300-6-1, lorsgu'en application des conditions dafinies au V de cet arficle l'etude dimpact du projet
n'a pas inclus 'analyse de lincidence de ces dispositions sur l'environnement,

5.1 Impact quantitatif

La mise en compatibilité du projet est demandée pour la superposition de la servitude de I'arficle L.555-27
du code de I'environnement avec les dispositions de l'arlicle L.113-1 du code de 'urbanisme,

La largeur de la servitude est de & m.

La lengueur de la canalisation auw sein de la parcelle 2179 est d'environ 90 m.

La réduction de la sufoce en EBC est de 540 m?, soit une reduction équivalent & 0,48% du polygone actuel
de I'EBC (11,35 ha) et moins de 0,1% de |o surface totale des EBC de la commune de Saint-Sulpice-lo-
Pointe{140,21 ha),

En ce qui concerne I'élemeant de paysage, il masure environ 1907 m2{0,19 ha). La canalisation fraverse cet
gspace surenviron 4.7 m. La surface de la servitude & soustraire & |'élément de paysage corespond G 000282
hiar [soit 4.7 m X & m), soit une réduction équivalente a 1,48% de la surface tolale de I'élément de paysage
identifie,

Les modifications portées & I'espace boisé classé et a I'élément de paysage ne sont pas significatives au
regard des trés faibles surfaces concemées. {

5.2 Impact qualitafif

i, Biodiversité et rone humide

Aucune zone humide n'a été identifiée au droit de 'espace boisé classe. Toutefois, les inventaires foune/
flore menés dans le cadre du projet Reva ont permis de mettre en évidence 1o présence d'un arbre gite &
chiroptére directement impacté par la pose de la canalisation. Deux arbres gites ont été également repérés
& proximité.

Afin da reduire voire supprimer Nimpact sur ces sites & enjeux &cologiques, le projet prevoit I'application des
mesuras suivantes : MES . MR25 et MRE3D,

Délimitation el respect des emprises, mise en défens des secteurs d'intérét

écologique

Localisation Ensemble du lingdira

Enjeux écologiques sur le site ;

Suivi du respect des emprises, bolisage des zones sensibles, mise en défens de

Description la flore patrimoniale et protégée non impactée et mise en défens des arbres
gites et des batis favarables aux chiroptéres en limite des zones d'emprises
travoux,

7% Teréca
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- Suivi du respeact ciu_p{]smgf—:- de la piste au sein d'une zone auverte presente au
nord de la forét de Peupliers et d'Cmmes sur la commune de Buzet-sur-Tarm.
Préservation des peupliers présents surl'emprise (fraces de Castar relevées).
Suivi Accompagnement écologigue en phose chantier

MR25 Prise en compte de la faune lors des abattages et dessouchages

Localisation

Ersemble du lingaire

Description

Les arbwres gites & chiroptéres et favorables au Grand capricorme localisés au
niveau des emprises seront préalablement marquées par 'écologue selon
une symbologie communiquée & 'ensemble des intervenants sur site, Les
arbres & proximite des emprises mais non concemes par les abattages seront
mis &n défens/bolises,

Les arbres favorakles aux chiroptéres devront taire l'objet d'une pose de
chaussette anti-retour [dispositif de bache agrafé autour des cavités), &
minima 72h avant les abattages,

Les abattages seront réalisés a l'avtomne et 'hiver exclusivement et selon une
méthode douce [amortissement des froncs au sol).

Chaque arbre fovorable aux chiroptéres fera 'objet d'une vérification de
cavités/failesfinterstices par |'écologue en charge du suivi environnemental,
Chague grume favorable au Grand capricorne sera, aprés abottage dousx,
deplocé en site defini préalablement et stocke jusgu'd decomposition
naturelle compléte du bols, permettant aux larves de finie leur cycle de
developpement & minima.

Les éventuelles découvertes d'individus seront gérées par 'écologue.

Suivi

Accompagnement ecologique en phase chantier

bAST 1 Suivi ecologigue durant 5 années apres la fin des opérations

MR30 Pose de gites chiroptéres

Localisation | Ensemble du lingaire
Afin de fournir des hakitats de repos/reproduction de substitution adaptés ausx
especes impactées, des gites artificiels seront installés & raison de 1 gite par
Basciloien arbre gite detruit, Le tracé impacte 16 arbres gites averés et 4 arbres
P potentiels, un total de 20 gites artificiels seront donc installés 4 moins de 100 m
de la servitude tout au long du tracé et & proximité des alignements, haies
etfou boisements.
: Accompagnemeant écologique en phase chanfier
Suivi

tST 1 Suivi écologigue durant 5 années aprés 1a fin des opérations

Document XX
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De plus, il est également programmeé limplémentation de mesures supplémentaires felles que la MR24
consistant @ créer des gites pour la pelite faune a |'aide des déchets issus des opérations d'ouverture de
I"emprise des fravaus,

MR24 Création de gite a petite faune

Localisation | Ensemble du linéaire

Mise en ploce de gites favorables & la pelite foune (tas de pieres et de bois)

Description b : ok ,
P prar utilisation des rémanents de libéralion des emprises,

Accompagnement ecolegigue en phase chantier
Suivi
MS1 : Suivi écologique durant 5 années aprés la fin des opérations

L'ensemble de ces measures permettront d'atténuer les impacts du projet sur cet espace boise et par
extension ceux sur les espéces inféodées a ce milieu. Toutefois, un impact résiduel allant de faible & modéré
subsistera au droit de o servitude,  en lien avec la deshuction permanente d'un habkitat de
repos/reproduction pour les chiroptéres,

Alnsl, la suface déclassée sera prise en compte dans la compensation des incidences du projet au titre des
espéces prolégées.

Figure 19 Mesures environnemenlales prévues au droit de 'espace boisé classe fraversé

FIILERRERRS

el e Le-Buisne

- '
BAPATTTHENT Cil TRRY Fanche 1177 |

En ce qui concerne 'élément de paysage, il 5'agit de la ripisylve du Rivayrole, un cours d'eau fraverse en
spuille. Afin d'éviter toute destruction ou dégradation des berges en phase travaux, le projel prévoit
notamment d'implémenter la mesure MRE,

- TeReed
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MRS

Localisation

Modalités de travaux lors de la traversée en soville des cours d'eau

3% cours d'eau fraversés en souile

Description

< Confinuité hydraulique-écoulement de crues

Maintien de la continuité hydroulique et écologigue pendant les travous
[systéme de pompoge/by-pass ou par des goines plocées au-dessus de la
tranchée)

< Préservalion de la faune piscicole

Des péches de sauvegarde de o faune piscicole seront effectuées avant toule
intervention dans le it mineur des cours d'eau concemes par des espéces
piscicoles,

< Maintien des caractéristiques morphologiques du lit mineur ef des berges
= Remise en efal des lits minewrs pour les cours d’equ fraversés en souile ;

o la couche superieure du substrat des lifs minewrs, prealablement
récupeérée ef stockée au début du chantier sera remis en ploce en
fond de it avant la remise en eau ef 'ouverture des batardeaus,

[}

Le profil du fit mineur sera reconsfifueé a l'identique de celul avant
travauy frespect dela largewr moyvennes et de la pente natfurelle du
cours d'eau) ofin de refrouver des conditions marpho-dynamigues
comparables auwx condifions inftiales, conformament aux releves
fopographiques et plans préétablis.

e Remise en élal des berges

De g méme manigre que pour le it les berges doivent relrouver leur
configuration initicle. La remise en &lat sera réalisée afin que les berges soient
totalement stobilisées, On favorisera le plus possible la revégétalisation naturelle
des berges,

Suivi

Dans le cadre du suivi environnemental des fravaux, une surveilance réguligre
sera assuree durant toute la durée du chantier por un écologus ou un
supenviseur-environnement specialisé daons les frovoux de pose de canalisation

Lars des travaux de souille, des mesures de sulvi de la turbidité serant réalisées
en amont et en aval de la zone de travaux,

TEREGA effectue généralement un suivi post travoaux de la remise en &tal des
berges de cours d'eau [sur une durée mayenne de 3 ans aprés travaux). | " agit
notamment de vérifier la stabiliié des berges, lo reprise des végétaux, les
condifions d'ecoulement,
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2. Aulres incidences

Les rones etudiéas ne sont situées ni dans un site Natura 2000 ou ses environs, ni dans une ZMNIEFF et encore
rains dans 'emprise d'un patimaoine bati et son pérmétre de protection | site inscrit, inscrt, monument
historique). Far aillews, compte-tenu du contexte agricole dans lequel s'inscrit I'EBC, le déclassement d'une
partie de I'EBC et de I'élément de paysage aura un impact négligeable sur le paysage.

Le déclassement de 'espace boisé classé au droit de la servitude (parcelles Il 79) engendrera la perte d'un
‘habitat fovorable & I'accomplissement du cycle biologique (repos/ reproduction) de chiroptéres. Dans le
but de compenser ces impacts résiduels, il est notamment prévu le dépot d'une demande de dérogation
pour destruction d'individus et/ou d'habitats (dit dossier CNPN).

En ce quiconcerne I'élément de paysage au droit de la servitude, I'application des préconisations en phase
de fravaux permetiront de préserver 'intégrité de cet espace.

En raison du contexte agricole dans lequel s'encrent I'EBC et I'élément de paysage, I'impact pofentiel du
déclassement d'une partie de ces zonages sur le paysage est juge negligeable,

5 TERBGO
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6 - CONCLUSION
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Le projet Teréga de pose d'une canalisation de transport de gaz (DN 200) souhaite raverser un emplacement
réserviéd pour le réseau AEP, une parcelle 21 n°79 inscrite dans un Espoce Boisé Classé el un élément du
paysage, tous identifiés sur le plan de zonage du PLU de la commune de Saint-Sulpice-la-Pointe (81).
Aujourd'hui une canalisation de transport d'eau potable existe au droit de 'emplacement reserve.

l'espoce boisé classé interdil, en application du code de 'urbanisme, tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la creation du
boisement,

Le déploiement du réseau de transport de gaz impliguera la mise en place d'une servitude d'utilite publigue
[ largeur de 4 m | sur une longueur de 20 m qui aura pour effel de supprimer des arbres (2, 70 m) pour des
raisons de sécurité de la canalisation. Cette servitude interdit également l'implantation de conduites, cables
et de réseaux divers dans ses limites.

Une mise en compatibilité du PLU est nécessaire pour pouvoir rendre compatible les effels de la servitude liee
&1 la canalisation de transport de gaz avec I'emplacement réservé, I'Espace Boisé Classé el I'élément de
paysage. Les modifications apportées au PLU sont mineures et négligeables. En effe!, I'emplacement réserve
a supprimer ne représente qu'une superficie de 0,41 ha, L'espace boise closse porte seulement sur une
surface éguivalente & 0,48 % de |'EBC existant et représente moins de 0,1% de la surface totale des EBC de
o commune de Saint-Sulpice-la-Fointe. Quant & I'élément de paysage, la surface de la servitude & soustraire
coraspond a 1,48% de la surface totale de I'élément de paysage idenfifie.

Le déclasserment d'une partie de I'EBC est susceptible d'engendrer la perte d'un habitat favorable a
I'accomplissement du cycle biologigue (repos/ reproduction) de chiroptéres. Pour pallier cette incidence
potentielle du déclassement de cet espace boisé classé sur la biodiversité, le projet REVA prevoit la mise en
place de mesures de réduction. Toutefois, compte-tenu de la présence d'effets résiduels, il est prévu de
réaliser une compensation au tifre des espéces protégées. En ce qui concemne |'élement de paysage, une
mesure de réduction seraimplémentée en phase de travaux pour limiter le risque de degradation des berges
du Rivayrale.
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7 — ANNEXES

Extrait du réglement du PLU de Saint-Sulpice-la-Fointe et annexe modifiée
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== Canalisation TEREGA en exploitation
=== Future canalisation TEREGA
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Cormmune de Saint-Sulpice-la-Painta (URSE 15350)

Objet : Plan Loecal d'Urbanisme - Réglement &crit

ARTICLE 1 : CHAMP D' APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur la totalité du territoire de la commune de Saint-Sulpice-la-Pointe. Sa traduction
spatiale est graphiquement représentée sur le réglement graphigue.

ARTICLE 2 : PORTEE JURIDIQUE DU REGLEMENT DU PLAN LocAL D'URBANISME ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions réglementaires du Code de [urbanisme,
PORTEE JURIDIQUE DU PRESENT PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE

| - Les occupations et utilisations du sol doivent étre, d'une part conformes aux dispositions du présent réglement,
qu'il sait écrit ou graphique, d'autre part compatibles avec les onientations d'amenagement lorsqu'elles existent.

2 - L'ensemble de ces documents est opposable & toute personne publique ou privée pour 'exécution de tous
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et
l'auverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan,

AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS APPLICABLES SUR LA COMMUNE

Conformément & l'article R.111-1 du Code de l'urbanisme le réglement national d'urbanisme (RNU) est applicable
aux constructions et aménagements faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une
déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le dit code, excepté pour les articles R.111-3,
R.111-19, et R111-28 4 R.111-30 qui ne sont pas applicables sur les territoires dotés d'un PLU.

ARTICLE 3 : REGLES DEROGATOIRES

ADAPTATIONS MINEURES

1 - Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, 8 l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes, conformément a l'article L.151-3 du Code de l'urbanisme.

2 - Dans la mesure ol 'adaptation est justifiée par l'un des trois motifs susvises, qu'elle est indispensable pour que
le projet puisse &tre realisé, et que l'écart entre le projet et la régle est de trés faible importance, |'autorite
administrative compétente pour délivrer le pemis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur
une déclaration préalable peut, en application des articles L.152-4 et L.152-5 du Code de l'urbanisme, et par
décision motivée, accorder des dérogations & une ou plusieurs regles du Plan Local d'Urbanisme.

R

=GLES DEROGATOIRES CONCERNANT LES EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET LES SERVICES PUBLICS

Sont concernés par les régles édifiées ci-dessous les constructions, installations, ouvrages ef aménagements
& destination d'équipements dintérét collectif ef de services publics, en coherence avec les destinations el
snus-destinations définies par les articles R.121-27 ef R.151-29 du Code da lurbanisme.

1 - Sous réserve du respect des conditions mentionnées 4 la premiére des trois partie du réglement de chaque zone
si elles existent {« destination des constructions, usages des sols et natures d'activité » - en accord avec le Code de
[urbanisme ; partie réglementaire, livre ler, titre \, chapitre ler, section 3), les constructions, installations,
aménagements ou ouvrages nécessaires aux équipements d'intérét collectif et aux services publics sont autorisés
dans chague zane,

2 — Concernant les prescriptions définies aux deuxiémes et froisiémes parties du réglement de chaque zone
(« caractéristiques urbaing, architecturale, environnementale et paysagére » et « equipements et réseaux »- en
accord avec le Code de I'urbanisme ; parfie réglementaire, livre ler, titre V, chapitre ler, section 3), il n'est pas fixé de
régle pour les constructions, installations, aménagements ou ouvrages nécessaires aux équipements d'intérét
collectif et aux services publics, que cette dérogation soit ou ne soit pas détaillee dans les dispositions applicables
auy différentes zones
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Cammmune de Saint-Sulpice-la-Point2 (UPSF |1 53511

Ohjet : Plan Local d'Urbanisme - Réglemant écrit

ARTICLE 4 : DIVISIONS DU TERRITOIRE EN ZONES

20

1 - En veriu des dispositions de l'article R.151-17 du Code de l'urbanisme, le réglement du PLU délimite différentes
zones dans lesquelles les régles d'urbanisme s'appliquent de fagon différenciée afin d'assurer un développement
cohérent et qualitatif de la commune, en accord avec les orientations et objectifs definis au sein du Projet
d'Aménagemant et de Développement Durables. La commune de Saint-Sulpice-la-Pointe est divisée en quatre types
da zones délimitées au réglement graphique, lesquelles comprennent le cas échéant des secteurs et scus-secteurs
dotés de dispositions particuligres

Zones woaines

# Pauvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déjd urbanises et les secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ant une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter. » {article R.151-18 du Code de
[urbanisme),

LES ZONES URBAINES
; Zone | Caractéristique de la zone Secteurs définis | Délimitation du secteur
LA | Zone urhmnii;g:ilggqua liée & la Aucun secteur n'est défini au sein de cette zone
UB Zane urbaine correspondant au UB1 Zane de rencuvellement sur Mot
centre-ville et aux faubourgs | urbain de ['Arconnerie
uc Zone urbaine correspandant aux Aucun secteur n'est défini au sein de cette zone

‘eitensions urbaines

~ Zone urbaine de renouvellement

UR ; Aucun secteur n'est défini au sein de cefte zone
|  whain | L g L S
Zone urbaine d'aquipements
UE publics et installation d'intérét Aucun secteur n'est defini au sein de cefte zone
- collectif
Secteur urbain a vocation économique
Uxs, Ulj{;;:{ el limité par les risques industriels liés a
: I'usine Brenntag
Uxe Sectaur urbain & vocation économigue lié &
UX Zone grbaina _é vocation I la ZAC des Cadaux
eConamigue Secteur urbain lig aux activités
Uxpz industrieiles, tertiaires et commerciales
L de la ZAC des Portes du Tam |
U¥pa, UXpas, Secteur & vocation touristique, de laisirs e
lUXpas1, UxPas? agricole sur la ZAC des Portes du Tam

Zones a urbaniser

i Pauvent ire clagsds en zone & urbanizer Jes seclaurs destings 4 étre ouverts & l'urbanisation. Lorsque las woies ouverfas au
public of les réseaux deau, delecirictd o fe cas dcheanl, dassainissement existant & la périphede immédiate dune zone AU
ont une capacité suffisante pour dessenvir les canstructions & implanfer dans (ensembla de calte zone et que des onentations
daménagement el de programmation el le cas échéant, le réglemenf en ont défini les conditions d'aménagement ef
d'équipement, las constructions y sont autorisdes soif fors de fa réalisation dune opération daménagement densemble, soif au
fur ef & mesuwe de la réalisation des éguipaments infemes & la zone prévus par ies orientations d'aménagement af de
prograrmmation ef, le cas échéant. le réglerment. Lorsque les voles ouvertes au public el les réseaux d'eau, deleciricilé ef fo cas
échéant, d'assainissament axistant a la pariphorio immadiate dune zone AL n'ont pas une capacité suffisante pour dessenvr les
constructions & implanter dans l'ensembla de ceffe zane, son owverfure a lurbanisation est subordonnée & une modification ou &
una ridvizion du plan local dubanisme comportant nofamment las onentations d'aménagement ef de programmalion de la
zona. » {arficle R.151-20 du Code ds l'urbanisme),
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Cormmung de Saint-Sulpice-la-Pointe (UPSE L5350)
Objat : Plan Local d'Urbanisme — Reglement ecrit

ES A URBANISER

Zone Caractéristique de la zone Secteurs définis Délimitation du secteur
Zone & urbanisar a court et
AU moyen termes a vocation Aucun secteur n'est défini au sein de cette zone
principale d'habitat
Zone a urbaniser a vocation . . ;
AUE d'équipements publics Aucun secteur n'est défin au sein de celle zone

Zanes agricolss |

it Peuvent &fre classés en zone agricole les secteurs de la commune, dquipes ou non, 4 protéger en raison du potential
agronomigue, biologigue au dconomigus des ferres agricoles. v (article R.157-22 du Code de ['urbanisme),

ES A URBANISER
Zone | Caractéristique de lazone Secteurs définis Délimitation du secteur

A Zane agricole Aucun secteur n'est défini au sein de catte zone

Zones naturelies |

« Peuvent éire classés en zone naturelle et forestigre, les secteurs de fa commune, éguipds ou non, & protéger en raison | 1°
Sait da la quaite dag sites, milisux ef espaces nalurels, das paysages et de leur inférét, nofamment du point de vue esthatiqua,
historique ou écologigue ;| 2° Sait do laxistence d'une exploifation forestigre ; 37 Sail de leur caracteére d'espaces naturgls ;| 4°
Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturallas | 5° Soit de la nécessité do prévanir les risques
nofamment dexpansion des crues. » (arficls R.151-24 du Code de lurbanisme).

LES ZONES NATURELLES
Zone | Caractéristiquedelazone |  Secteurs définis | Délimitation du secteur
Ne Seclavrs naturals 165 aux equipements
_ publics
| Sectaur da taille ef de capacite o'accuail
Mst1 &t Nst2 o
N Zone naturelle et forestiére limités (STECAL)
NI Sacteur desting & 'hatelleria de plain air
N Zone de protection stricte lige au
ce A ; ; :
maintien des corridors écologiques

2 - Un projet d'occupation et d'utilisation du sol ne sera autorisé que s'il satisfait en méme temps a l'ensemble des
régles édictées par le présent réglement, par le cadre réglementaire supra-communal et aux articles du Code de
I'urbanisme. Le présent réglement permet de savoir quelles sont les possibilités d'utilisation et d'eceupation du sol,
ainsi que les conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s'exercer. Afin de déterminer les régles d'urbanisme
qui s'applique sur un terrain, il convient de déterminer le secteur de la zone considérée sur le plan de zonage, et de
se référer au réglement &crit qui correspond. Les dispositions a prendre en compte sont les suivantes :

» las dispositions communes applicables a l'ensemble du territaire |

ET

» |es dispositions spécifiques liées a la zone, complétées ou modifiées par les dispositions particuligres du
document graphigue du réglement telles que les éléments du patrimaine paysager et bati de la commune
identifiés et protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de lurbanisme, et les emplacements
réserves pour l'aménagement d'ouvrages et &quipements publics au titre de l'atticle L.151-41 du Code de
I'urbanisme (voir article & des dispositions générales applicables & l'ensemble des zones - Titre 1),

ET

= les dispositions relatives aux servitudes d'utilité publiques présentent sur le territoire, dont la liste et le plan
sant annexées au PLU,
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Comrmung de Saint-Sulpice-la-Pointe {UPSE 15350)

Objat : Plan Local d’Urbanisme - Réglement écrit

ARTICLE 5 : ORGANISATION DU REGLEMENT

1 - Conformément au Code de lurbanisme (Partie reglementaire, Livre ler, Titre V, Chapitra ler, Section 3}, les
régles d'urbanisme applicables sur e temitoire s'organisent en trois grandes parties thématiques comme suit

Usage des sols et destination des constructions
Article 1 : Destinations et sous destinations interdites

Article 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
1/ Conditions pariculieres congernant cartaines destinations cu sous destinations concernant les canstructions
21 Interdiction de certains usages et affectations des sols, et des certains types d'achivités, ou suivant la nature des

construclions
3F Conditions parficuligres concernant certains types d'activites ou la nature des constructions

Article 3 : Mixité sociale et fonctionnelle
¢ Mixite sociale
2 Mixité fonctionnells

Caractaristiques urbaine, architecturale, environnementales et paysagere
Article 4 | Volumétrie et implantation des constructions
1 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
2! Implantation par rapport aux limites séparatives.
3( Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain
4f Emprise au sol
5 Hauteur

Article 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
1/ Aspects des consfructions
Fagades
Parcaments
Huiszeris
Boufiques et enseignes
Tolturas
2 Performance énergétigue
3 Clétures

Article 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
Article 7 : Dbligations en matiére de stationnement

Equipements et réseaux
Article A: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouvertes au public
1/ Conditions d'accés aux voies
2 Voirie
3 Accessibilite
Article B : conditions de desserte des terrains par les reseaux publics d'eau, d'électricite, d'assainissement

et de télécommunication
1/ Alimentation en eau potable
2/ Assainissement
Eaux usdos
Eaux pluviales
3 Electricits
4 Télgcommunications
5/ Ordures ménagéres
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Cammune de Saint-Sulpice-la-Pointe (URSE 15350)

Objet : Plan Local d’'Urbanisme - Raglemant ecrit
Article C : Equipements et installations d'intérét général

2 - Le plan de zonage du présent réglement comporte également des &léments batis ou paysagers et espaces verls

protegés au titre des arficles L.151-19 et L.151-23 du Code de l'urbanisme. Leur liste et leur localisation sont
annexées au PLU.

ARTICLE & : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1 - Les destinations et sous destinations des constructions pouvant étre interdites ou soumises & conditions
particuliéres sont définies en application des articles R.151-27, R.151-28 et R.151-29 du Code de l'urbanisme.

2 - Tout projet de construction, d'aménagement ou d'installation doit se référer & l'une de ces destinations,

3 - Lorsgu'un ensemble de locaux présente par ses caractéristiques une unité de fonctionnement, il est tenu compte
exclusivement de la destination principale de cet ensemble.

4 - Lorsqu'une canstruction ou un aménagement reléve de plusieurs destinations sans lien fonctionnel entre elles, il
esl fait application des régles propres a chacune de ces destinations.

Liste destinations et sous-destinations mentionnées aux articles R.121-27, R.151-28 .

1" Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricols
Explostation forasfidre

2° Habitation
Lagement
Heébargament

3" Commerce et activités de service
Artisanat ef commerce de détail
Festaurafion
Commerce da gros
Activites de services ol s'effectue Maccusl d'une clientéls
Héheargement hilelier ef touristique
Cingma

4* Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureauy accueillant du public des adminisirations publigues of assimilés
Locaux techimiques ef indusiriels des administrabions publiguas sf assimilés
Etablizsements donseignement, de santé et d'action sociale
Salles d'art af d= speclacles
Equipements sporlifs
Autras dquipaments racevant du pubiic

5* Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Indusfria
Enfrepd!
Burean
Centre de congrés ef d'exposilion

ARTICLE 7 : DEFINITIONS ET REGLES GENERALES

ACCES

1 - Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par

lintermediaire d'un passage aménage sur fonds voisin, éventuellement obtenu par |'application de l'article 682 du
Code civil.

2 - L'acces correspond a |'espace donnant sur 1a voie publique ou privée carrossable, par lequel les véhicules et les
pietans pénetrent sur le terrain d'assiette du projet.
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Cammune de Saint-Sulpice-la-Pointa (UPSE 15450

Ohjet : Plan Local d'Urbanismea ~ Réglamant acrit
AFFOUILLEMENT DU SOl

Extraction de terre ou modification du nivellement existant du sol qui doit faire l'objet d'une autorisation si sa
superficie est supérieure & 2 hectares et si sa profondeur excéde 2 métres (Articles R. 421-13 et suivants du Code
de [Urbanisme],

ALIGNEMENT
1 -l 'agit, pour la voirie, de 1a limite entre le domaine privé et le domaine public.
2 - Lorsquil n'est pas prévu d'élargissement da la voie, il 5'agit de 'alignement actuel,

3 - Lorsqu'il est prévu un élargissement de la voie, il s'agit de l'alignement futur. Dans ce cas, l'elargissement est
figuré sur le plan de zonage et repris dans le tableau des emplacements réservés figurant lui-aussi sur le plan de
zanage.

Limfle séparafive latérale e

Alignemant

Limite séparative de fond du terain

Limite séparative latérale

Viie publque ou prvea, axistaile, & mequaliiier ou & créer

ANNEXE (cr Lemiaue nanal o'ursANsEs]

Una annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantee selon un
Elnignement restreint entre les deux constructions afin de marguer un lien d'usage. Elle peut &tre accolée ou non & |a
construction principale avec qui elle entratient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis |a construction
principale.

LOCAL ACCESSOIRE (cr Leriaut HATSHAL B'URBANISHE]

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une annaxe, soit une
extension. || est indissociable du fonctionnement de la construction principale,

AIRE DE STATIONNEMENT (OU PARC DE STATIONNEMENT}

1= |l s'agit d'une surface affectée au stationnement des véhicules. L'emprise minimale doit &tre de 25 m? par voiture,
Il est rappelé qu'en application de ['Article L. 421-8 du Code de |'Urbanisme, les travaux dispensés de toute formalite
administrative doivent néanmoins ére conformes aux dispositions législatives et réglementaires relatives,
notamment, & [utilisation ou & [occupation des sols,

2 - Les travaux de transformation d'un immeuble en plusieurs logements doivent, par conséquent, respecter les
ragles inhérentes au stationnement des véhicules, fixées par Plan Local d'Urbanisme et prévoir |a création des
places prescrites par nombre de logements. A défaut de pouvoir réaliser les places nécessaires, le constructeur est
tenu, sous peine de poursuites, de limiter son réaménagement en fonction du nombre de stationnements qu'il peut
effectivement réaliser.

ARBRE A HAUTE TIGE

Sont considérés comme arbres a haute tige tout Vegétaux ligneux a tige simple comprenant un tronc et une cime
pouvant atteindre plusieurs métres de hauteur & I'état adulte. En application de ['Article 671 du Code Civil, il est
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Carmmune daSoml-Sulpiceda-Pointe (UPSE 15350
Objet : Plan Local d'Urbanisme - Réglement &crit

rappele qu'il « mest permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes prés de la imite de la propriété voisine qu'a la
distance preschle par les réglemeants pariculiers actuellement exisfants, ou par des usages constants et reconnus,
al, & défaut de réglements ef usages, qu'a la distance de deux métres de la ligne séparative des deux héritages pour
las plantations dont la hauteur dépasse deux métres, et 3 la distance d'un demi-meélre pour les autres plantations.
Les arbres, arbustes et arbrisseaux de loufe espéce peuvent étre plantés en espaliers, de chaque cité du mur
séparalif, sans que l'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ils ne pourront dépasser la créfe du mur. Si fe
mur n'est pas mitoyen, le proprigtaire seul a le droit d'y appuyer ses espalisrs ».

BANDE CONSTRUCTIBLE

Bande mesurée sur toute |a largeur de la parcelle, & partir de I'alignement soit aux voies et emprises publiques. soit
aux limites separatives. Au-dela de la distance indiquée, I'espace n'est pas constructible. Exemple : limplantation
des constructions peut éfre autorisée dans une bande constructible de 3 & § métres comptée & partir de 'alignement
aux voies publigues et privees ou de la limife d'emprises publigues qui s'y substifue,

Limite sépa.rﬂ!.lre fatérale

Limite séparative de fond du ferain

|

Bande.nof ’: Implantation daps fa

GETRTUEibie ' bande constructible '
Limite séparative laférale

|
|
|
|
|
|
x.

Vaie publique ou privée. exislane, & mqualifer ou & créer
.5
i

Irrplantation dans la bands constructible compiée par rapport & Calignamant de o vois ou l'emenss publfiques

B S e e

| 1]

§ L | Implantation dans la E
e | bande constructible 2

: Bt

|

E

implantation dans la bands constructible comptide par rapport aux imiles séparalives lalérales
CARAVANE

Sont considérés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés & une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur permetiant
de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le Code de la route nlinterdit pas de faire
circuler.
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Comrung de Samt-Sulpce -l Painte (UPSE 15350)
Objat : Plan Local d'Urbanisme - Réglemant acrit

CHANGEMENT DE DESTINATION (DES CONSTRUCTIONS)

Il y a changement de destination lorsqu'il y a passage de I'une & l'autre des neuf destinations différentes codifiées 4
l'article R.121-27 du Cade de |'urbanisme (voir article 6 des dispositions générales applicables aux zones agricoles
et naturelles -Titre 1), Le changement de destination des constructions est permis en zone naturelle et forestiers N
gue paur les batiments identifiés au plan de zonage des constructions concemées.

CHAUSSEE
La chaussée est la partie d'une route qui est aménagée pour la circulation,
CLOTURE

1 - Constitue une cliture toute édification d'un ouvrage visant & clore un terrain, soit sur les limites donnant sur les
voles et emprises publiques ou en refrait de celles-ci, sait sur les limites séparatives. || s'agit notamment des murs,
des portes de clitures, des clitures & claire voie, des grilles (destinées a fermer un passage ou un espace). Lorsque
la cliture est lige & des aménagements ou & des ouvrages eux-mémes soumis A autorisation ou & déclaration. ces
procédures préalables absorbent la déclaration de clture et en tisnnent lisu.

2 - Les filets de protection disposés autour des équipements publics ou d'intérét genéral ne sont pas considérés
comme des clitures,

COMBLES

Les combles constituent la partie du batiment située sous la toiture. Laur volume
intérieur est delimité par les versants de toiture et le demier plancher.

CONSTRUCTION (o LeiaUE NATIONAL D' URBANISHE]
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable
par |'Homme en sous-sol ou en surface.

CONSTRUCTION EXISTANTE (cF Lexau MATIONAL D'UR2ANISHE]

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorite
des fondations ou des &léments hors fondaticns déterminant la résistance et la rigidite de l'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante,

CONTIGU

1 - Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu'une fagade, un pignon ou une limite sont directement en
contact I'un avec l'autre.

2 - Des constructions seulement religes par un élément architectural tel que, par exemple, un portique, une pergola,
un porche, un débord de toiture, un escalier ou une coursive ne constituent pas des constructions contigiies.

DESTINATION {DES CONSTRUCTIONS)

Le réglement du PLU peut définir Iimplantation d'une construction selon sa destination, en accord avec les cing
destinations et sous-destinations définies par les articles R.151-27 et R.151-28 du Code de l'urbanisme {voir article 6
des dispositions générales applicables aux zones agricales et naturelles - Titre [).

DOMAINE PUBLIC

Ensemble des biens sur lesquels les personnes publiques ont un droit de proprieté et qui sont affectes soit a [usage
du public, soit au service public, Ces biens sont classés de |a fagon suivante .

= domaine public mobilier et domaine public immaobilier, selon la nature des biens

« domaine public de 'Etal, des communes... selon la personne publique proprietaire des biens ;
» domaine public fluvial, aérien... selon la situation géographique ou physique des biens |

» domaine public naturel et domaine public artificiel,
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Commune de Saint-Sulpice-la-Painte (UFSE 15350)

Objet : Plan Local d'Urbanisme — Réglament ecrit
EMPLACEMENT RESERVE
Les emplacements réserves sont institués afin de permetire la création

«  des voies et ouvrages publics,

«  desinstallations d'intérét général 3 créer ou & modifier,

« des espaces verls & créer ou & modifier ou d'espaces nécessaires aux continuités ecologiques.
« de programmes de logements definis dans le respect des objectifs de mixité sociale

La liste des emplacements réservés, indique le bénéficiaire de I'emplacement {collectivité publique, &tablissement
public intercommunal ou organisme public gestionnaire ou concessionnaire d'un service public), la destination de la
réserve et la superficie de chague emplacement réserve. Une fois réservé, le terrain, desting a servir d'emprise & un
équipement public, ne pourra plus faire ['objet d'une utilisation incompatible avec sa destination future.

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme en application de ['article L. 151-41
du code de lurbanisme peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis 4 statuer
qui lui a &té opposée est en cours de validite, exiger de |a collectivite ou du service public au bénéfice duguel le
terrain a été réservé qu'il soit procédé & son acquisition dans les condilions et délais mentionnés aux articles L. 230-
1 et suivants du code de l'urbanisme,

EMPRISE AU SOL jor Lenious MATICHAL DURSARISYE]

L'emprise au sol correspond 2 la projection verticale du volume de la construction. tous débords et surplombs inclus.
Toutefois, les omements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi gue les debords
de toiture lorsqu'ils ne sont pas scutenus par des poteaux ou des encorbellements,

EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les emprises publiques et les voies comprennent les espaces ouverts au public (qu'ils soient publics ou privés)
affectés aux déplacements, quel que soit le mode d'utilisation (pigton, cycles, véhicules motorisés), ainsi que les
espaces végetalisés paysagers qui les accompagnent.

2 - Les voies et emprises privées ouvertes au public doivent respecter les mémes régles.
EsPACE BoISE CLASSE

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger
ou & créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce
classement peut s'appliquar également a des arbres isoles, des haies ou réseaux de haies ou des plantations
d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre |a
consarvation, la protection au 1a creation das boisemeants,

Monobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livee 1l du code forestier,

Il est fait exception 4 ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour l'economie nationale
au régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu
public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme
date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut &tre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaméenager
e site exploité et si les conséquences de 'exploitation, au vu de I'stude dimpact, ne sont pas dommageables pour
l'envirannament,

ESPACE LIBRE

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par l'emprise au sol des constructions ou
par tout autre aménagement entrainant une imperméabilisation des sols sur lesquels il a &té realise.
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Communa de Saint-Sulpice-la-Peinte (UFSE 15350)

Objet : Plan Local d'Urbanisme —~ Réglament &crit
ESPACE DE PLEINE TERRE

Un espace non construit ne peut &re qualifieé de « pleine terre s que il répond aux conditions cumulatives
suivantes ;

= 500 revétemant est perméabla |

= surune profondeur de 3 métres & compler de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de réseaux
{&lectricite, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) |

+ il peut recevoir des plantations.

ESPACE PLANTES

Les espaces plantés sont constitués par des terraing aménagés sur terre végétale ou substrat. La surface de ces
terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées.

Les essences végetalas devront respecter les recommandations de |'association des Arbres & Paysages Tamais |

» L& réalisation de haie doit s'orienter préfarentiellement vars des essences champétres locales en excluant
I'utilisation d'essences envahissantes ou des essences contribuant 3 la banalisation des paysages (Cyprés de
Leyland, Laurier palme, etc.). Les essences autochtones sont donc & privilégier en observant la végeétation
spantanée du secteur,

« llustrations avec le préverdisserment d'un lotissement sur la commune d'Aguts (A gauche) et une haie
champétre srla commune de Salvagnac (4 droile)

-

Sourcas : Association des Arbras & Paysages Tamais - 2018

EXHAUSSEMENT DU S0L
Les exhaussements du sol sont des remblaiements de terrain qui peuvent &tre soumis a délivrance prealable
d'autorisations d'urhanisme. Les exhaussements du sol dont Ia hauteur excéde deux métres et qui portent sur une
superficie supérieure ou égale a cent métres carrés doivent étre précédes d'une déclaration préalable. Ces travaux

sont soumis & un permis d'aménager, des lors qu'ils sont situes en secteur sauvegardé, en site classé ou dans une
réserve naturelle. Les exhaussements du sol sont également soumis a un permis d'aménager si leur hauteur excéde

deux métres et quils partent sur une suparficie superieurs ou &gale a deux hectares.
EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inferieures a
calie-ci. L'extension peut &tre horizontale ou vericale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit
présenter un lien physique et fonctionnel avec |a construction existante.

Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondent a l'ensemble de ses parois exterieures hors toiture.
Elles intégrent tous les éléments structurels, fels que les baies. les bardages, les ouvertures, [isolation extérieure et
les éléments de modanature.
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Commune de Saint-Sulpice la-Painte (UPSE 15350)
Objet : Plan Local d'Urbanisme - Réglement écrit

GABARN

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizentaux ou obliques constituant la forme exiereure de |a
construction, | résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d'emprise au sol,

FAITAGE

Le faitage est la ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés suivant des pentes opposées. Hors
ouvrages divers (cheminges, antennas....), il s'agit du peint le plus haut de la construction.

FRONT BATI

Ensemble constitué de batiments disposés en ordre continu {ou discontinu & faible distance les uns des autres) a
I'alignement sur l'espace public ou suivant un léger recul, dont la qualité est de former globalement une paroi qui
encadre la rue ou la place.

HAUTEUR A L'EGOUT DU TOIT

1 - La hauteur a 'égout du ftoit se mesure du sol au paint le plus haut de la fagade (espace de jonclion entre la
fagade et la foiture),

2 - Le point de référence pour la hauteur sera au niveau du trotioir,

3 - Lorsque le sol ou la voie est en pente, la cote de hauteur de la construction est prise, sur la base d'un volume
simple, & partir d'un pont de référence situé au a distance égale de chaque fagade opposéses.

Toifre

—

’
y

b E
Hauteur maximale -'_'.I'arrfuur m:xfr_n:]'e
a 'egout du toit 4 l'egout du toit
Foint dz référence
IMPASSE

Une impasse est une voie ouverte a la circulation publique (v compris si la voie est une propriété privée) disposant
d'un seul accés & partir d'une autre voig, que sa partie terminale soit ou non aménagée pour permetire les demi-
taurs. Elle doit &tre praticable par les services de ramassage des ordures menagéres ainsi que par les services de
secours incendie.

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Ce sont des équipemants ou installations qui, par leur nature, présentent, & un certain degré, un risque
dincommodité, dinsalubrité ou de danger. Ces etablissements figurent dans la nomenclature établie en Conseil
d'Etat en application de la loi du 19 juillet 1978.

PIGNON (voir facade)
En rapport avec la fagade, le pignon est |a partie superieure d'un mur qui est en forme de tnangle.
PISCINE

La dénomination de piscine inclue le bassin en lui-méme, ainsi que le bord ou la margelle. Ainsi, linterdiction
d'implanter une piscing en limites séparatives induit alors que le bord ou la margelle de la piscine ne pourront pas
s'appuyer sur cette limite.
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Commune de Saint-Sulpice-la-Pointe (UPSE L5350)
Objet : Plan Local d’'Urbanisme — Raglament ecrit

LIMITE SEPARATIVE

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain dassietle de la construction, constitué d'une ou
plusieurs unités fonciéres, el le ou les ferrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types: les limites
latérales et les limites de fond de terrain, En sont exclues les limites de l'unité fonciére par rapport aux voies et
emprises publiques.

Limite saparative latarale

Ol 5 Créer

Limite séparative de famd dur ferrain

Limite shparative fatorate

OPERATION D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE

L'opération d'aménagement d'ensemble signifie que I'urbanisation doit porter sur la fotalite des terrains concernes
pour en garantir la cohérence et constitue genéralement une condition a respecter pour pouvair canstruire au sein
dune zone & urbaniser identifiée au plan de zonage. Sont considérés comme des opérations d'aménagement
d'ensemble les procédures ou dispositifs opérationnels suivants © les zones d'aménagement concerté (ZAC), les
lotissements, les permis valant division, les permis groupés, efc.

RECUL PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT {vair alignemant)
1 - Le recul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies publiques ou privées,

2 - |l 58 mesure horizontalemant et perpendiculairement & la limile de l'emprise publique, de la voie ou d'un
emplacement résenvé,

3 - |l est constitug par l'espace compris entre la construction {balcons et débards exclus) et ces emprises publiques
au voles.

Limis séparatve oe fond du ferain

fﬂﬁmhi‘l’m en resul
par rapport & I'allgmemant

[imita séyarive kidvafa

Ve publgue ou prives, exisfarie, & requaiier ou i crier
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Commune de Saint-Sulpice |a-Peinto (UPS5E 153353)

Objet : Plan Local d'Urbanisme - Réglement &crit
RETRAIT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES [volr imifes saparatives)

1 - Le retrait est la distance séparant tout point de la fagade d'une limite séparative ou d'une constructian. Les
balcons et les escaliers peuvent simplanter dans le retrait, dans le respect des régles de vues (directes et
indirectes).

2 - |l se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative.

3 - La longueur de vues directes ainsi gque la longueur des retraits ne seront pas applicables aux fagades d'une
méme censtruction.

s - EAsEmEmes .- TR

Implanistian en recul
pay rappor aus [fraltes

H
i
E
3
-
Limle séparstive g fond du fermain

Wik publque ou privie, axidants, 8 requaliisr ou & césr

SECTEUR

Ensemble des terrains appartenant & une zone auxquels s'appliquent, outre le corps de régles valables pour toute la
zone du réglement graphique, certaines régles particuligres.

SERVITUDE DE PASSAGE

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue, Ou quune issue
insuffisante, soit pour l'explaitation agricole, industrielle ou commerciale de sa proprigte, soit pour la réalisation
dopérations de construction ou de lotissement, est fondé & réclamer sur les fonds de ses voising un passage
suffisant pour assurer la desserle compléte de ses fonds.

Le propriétaire du terrain enclavé (le fonds dominant) a alors le droit de passer sur le terrain de son voisin (le fonds
servant) sous reserve de

«  prendre le passage le plus court par rapport 4 la voie publique,

= passer par l'endroit le moins dommageable pour le propriétaire du fonds servant,

«  verser au voisin une indemnité proportionnée au dommage cccasionné par le passage (bruit ou tout autre
préjudics), Lindemnité est déterminée a l'amiable ou par le juge du tribunal de grande instance.

Un terrain desservi par une servitude de passage obtenue conformement aux dispositions de l'article 682 du code
civil peut &tre constructible, sous conditions.

SOL NATUREL (OU TERRAIN NATUREL)

Doit étre regardé comme sol naturel celui qui existe & la date de l'autorisation de la construction avant travaux
d'adaptations liés & cette autorisation, méme si la topographie du terrain a &té avant cette date modifiée 2 la suite de
précédents travaux de construction ou de terrassement.
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Communs de Saint-Sulpice-la-Painle (UPSE L5350)0

Objat : Plan Local ;:I'Uihaniﬁrm-! - Raglement écrit

SURELEVATION

Il s'agit d'une construction destinge a faire parlie intégrante d'un batiment préexistant, notamment par une
communauté d'accas et de circulation intérieure, ou une contiguite de volume, Les surelévations constiluent des
exlensions.

SURFACE DE PLANCHER (CF coE ok L'URBANISNE]

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces des planchers de chague niveau clos
et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

des surfaces correspondant a 'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur ;

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond infarieure ou egale a 1.80 métre |

des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d'acces et les aires de manceuvres |

des surfaces de plancher des combles non aménageables pour 'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industrisl cu commercial ;

das surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre qu'une maiscon individuelle, y compris les locaux de stockage des dechets

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, das lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;

d'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées 4 'habitation telles qu'elles résultent le cas
echéant de l'application des alinéas précédents, dés lors gue les logemenis sont desservis par des

parties communes intérieuras,

SURPLOMBES SUR LE DOMAINE PUBLIC

Le surplomb désigne la saille que farment les membres, ormements ou moulures au-deld du nu des murs, comme
par exemple les encorbellements, corniches, balcons ou appuis. Les « surplombs sur le domaine public »
correspondent aux saillies surplombant le « domaine public ».

TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Un terrain {ou unité fonciére} est une proprigté fonciére d'un seul tenant, composée d'une parcelle ou d'un ensemble
de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou un méme groupe de propriétaines.

TOITURE TERRASSE

Toiture horizontale d'une construction pouvant egalement &tre accessible.

VOIE OU EMPRISE PUBLIQUES

La voie publique s'entend comme [espace ouvert & la circulation publique, gui comprend la partie de la chaussée
auverte & la circulation das véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au passage des piélons,
et les fossés el talus la bordant.

L'emprise publique comespond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répandent pas & la notion de voie ni
déquipement public,

ZONE

Définie spatialement par le réglement graphique, une zone (UA, UB, UC...) est constituée par lensemble das
terrains faisant ['objet d'une méme vocation el soumis aux mémes regles.
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srrnune de Saint-Sulpice-la-Painte (UPSE L5350)
Objet : Plan Local d'Urbanisme — Reglemant acrit

ARTICLE 8 : REGLES RELATIVES AUX AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL

1 - Sauf disposition confraire du réglement, les affouillements et les exhaussements du sol nécessaires a la
réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans chagque zone sont autorisés, a condition gu'ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou 'écoulement des eaux ef quils ne portent pas atteinte au caractére du
site.

2 - Les conditions définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux affcuillements et exhaussements du sol pour la
réalisation d'ouvrages nécessaires a la rétention des eaux pluviales.

ARTICLE 9 : EXTRAIT DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT NATIONAL
D'URBANISME APPLICABLES SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL

1, Le prajet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature & parter atteints a la salubrité ou a la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation & proximité d'autres installations (R.111-2 du code de 'urbanisme).

2. Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques (R.111-4 du code de ['urbanisme).

3. Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation dinstallations propres &
assurer le stationnement hars des voies publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet. Il ne
peut éfre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par [Etat. L'obligation de réaliser des aires de stationnemeant n'est pas applicable
auy fravaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés & des legemeants locatifs finances avec un prét
aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux (R.111-25 du
code de ['urbanisme),

4. Le parmis ou la décisian prise sur la déclaration préalable doit respecter les précccupations d'environnement
définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve
de lohservation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour lenvironnement. Ces prescriptions speciales tiennent compte, le cas
échéant, des mesures mentionnées a l'article B 18143 du code de lenvironnement (R.111-26 du code de
l'urbanisme],

5. Le projet peut &tre refusé ou n'élre accepté que scus réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a &difier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi gu'd 1a conservation des perspectives monumentales (R.111-27 du code de
['urbanisme].

B. En ce qui concerne les batiments situés sur un terrain appartenant au méme proprietaire, la distance entre les
fagades en vis-a-vis doit étre au moins égale a la hauteur de |a fagade la plus élevée, sans pouvoir élre inférieure 2 4
métres (R.111-52 du code de ['urbanisme).

7. Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que dans les parcs résidentiels de loisirs mentionnes
au 1° de larticle R. 111-32. & l'exception des ferrains créés aprés le 1er octobre 2007 et exploités par cession
d'emplacements ou par location d'emplacements d'une durée supérieure & un an renouvelable ; Dans les terrains de
camping classés au sens du code du fourisme ; Ou dans les villages de vacances classés en hebergement léger au
sens du code du tourisme (R. 111-34 du code de l'urbanisme).
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Commune de Samb-Sulpice-la-Painte (UPSE 15350)

Objet : Plan Local d'Urbanisme - Raglament écrit

ARTICLE 10 : REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

APPLICATION DES REGLES DES LOTISSEMENTS

Conformément & l'article L442-14 du Code de 'urbanisme, le permis de construire ne peut élre refusé ou assorli de
prascriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanismea nouvelles intervenuas dans un délai de cing
ans suivant ;

¢ |3 date da la non-oppesition 4 celte déclaration, lorsque le lotissement a fait l'objet d'une déclaration
prealable;

# [achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat |
» larsque le lotissement a fait 'ohjet d'un permis d'aménager.

Conformément & I'article L442-9 du Code de l'urbanisme, les régles d'urbanisme contenues dans les documents du
lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature
réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas &té approuve, deviennent cadugues au terme de dix années &
compter de la délivrance de lautorisation de lotir, si, 4 celle dale, le lotissement est couvert par un PLU.

De méme, lorsqu'une majorite de colotie a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de s'appliquer
immédiaternent si le lotissement est couvert par un PLU, dés l'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-356 du 24 mars
2014 pour accés au logement et un urbanisme rénové (dite Lai ALUR).

En application de ces deux articles, entre cing et dix ans aprés 'approbation du lotissement, ce sont les régles les
plus restrictives entre e réglement du lotissement el le PLU qui s'appliquent,

OPPOSITION A L'ARTICLE R.123-10-1 DU CODE DE L'URBANISME

L'article R123-10-1 du Code de l'urbanisme dispose que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusisurs batiments dont le terrain d'assielte doit faire l'objet d'une division en
proprigté ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont  appréciées au regard de
l'ensemble du projet sauf sile réglement de ce plan s'y oppose.

Le présent réglement du PLU s'oppose 4 ce principe dans l'ensemble des zones, quelle gu'en soit a vocation.
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Cammune de Saink-Sulpice-la-Pointe (UPSE 15350)
Objet : Plan Local d'Urbanismea - Réglement &crit

ARTICLE 11 : DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CERTAINS TERRITOIRES

LES SECTEURS SOUMIS AU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

La commune da Saint-Sulpice-la-Pointe est soumise au Plan de Prévention des Risques Naturels Inondation du
bassin versant Tarn aval approuvé le 18 acit 2015, au PPRN Inondation Agout Aval approuve le 24 décembre
2002, ainsi qu'au Plan de Prévention des risques Mouvement de terrain (retrait gonflement des argiles) approuve
le 13 janvier 2009,

Le Plan de Prévention du Risque Maturel est établi par I'Etat et a une valeur de servitude d'utilite publique au titre de
la loi du 22 juillet 1987 modifiée. Cette servitude d'utilité publique est annexée au document d'urbanisme (PLU) selon
les procédures définies aux articles L.151-43, R151-51 et R.151-52 du Code de |'Urbanisme.

Le PPRI dé&finit notamment :

Des régles pariculiéres d'urbanisme (les services chargés de lurbanisme et de l'application du droit des sols
interviennent surtout dans la gestion de ces régles et des autres mesures relevant du Code de ['Urbanisme) |

Des régles particuliéres de construction {les maftres d'ouvrage ainsi que les professionnels chargés de realiser les
projets, parce qu'ils s'engagent & respecter les régles de construction lors du dépdt d'un permis de construire, sont
responsables de la mise en ceuvre de ces régles et autres mesures du Code de |a Construction).

Ainsi, les zones concernées doivent respecter ces senvitudes qui s'imposent au PLU.

LES SECTEURS SOUMIS AU BRUIT

La commune de Saint-Sulpice-la-Pointe fait [objet d"un arréte préfectoral du 30 janvier 2015 « portant classement
sonore des infrastructures de transport terrestre sur la commune de Saint-Sulpice-la-Pointes. Il concerne ;

LES CLASSEMENTS SONORES

Infrastructure Catégorie : Recul Délimitation du classement f
Voie ferrge | 3 100 métres De la limite communale Sud a la gare
L Voie ferrge 3 30 métres | Delagare &la limite communale Nord |
RO &30 ik 100 métres ! ~ Hors agglomération
| RD8ID 4 il 30 métras En agglomération |
A 68 P 1 250 melres Enzemble du tracé

Les batiments & usage d'habitation, d'enseignement, de santé, de soin et d'action sociale et d'hébergement a
caractére touristique sont sourmis & des normes dYisolation acoustique, Le périmétre des zones affectées par le bruit
des infrastructures de transports terrestres est specifié en annexe du Plan Local d'Urbanisme.

LES ELEMENTS DE PAYSAGE

Le Plan Local dUrbanisme identifie et localise des éléments de paysage a protéger ou & mettre en valeur au titre
des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Tous les travaux non soumis & permis de construire et ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de
paysaqe identifié par le Plan Local d'Urbanisme serant soumis & déclaration préalable ou a permis de démolir,

Ainsi tous travaux de démolition partielle, de ravalement de fagade, d'agrandissement, de surélévation ou
modification, ainsi que les projets de construction neuve sur les unités foncieres supportant un élément de paysage &
protéger sont autorisés & condition de ne pas poerter atteinte a lintégrité de ce patrimoine et quils contribuent a
assurer sa protection et sa mise en valeur.
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TiRE 1l :  DISPOSITIONS GENERALES
APPLICABLES A L'ENSEMBLE DES ZONES
URBAINES ET A URBANISER
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Commung de Saint-Suigice-la-Pointe {UPSE 15350
Objet : Plan Local d'Urbanisme = Réglement &crit

EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE A : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les régles sur les voies concernent les voies existantes et les voies & créer, publiques ou privées.

1/ CONDITION D'ACCES AUX VOIES :

1 - Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou prives, scit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage amenagé sur fonds voisins et éventuellement obtenu, 5i elle est privée, la desserte
devra 8tre assurée par un acces dirsct, soit par lintermediaire d'une servitude de passage, ne dessanvant pas plus
de & constructions, sur fond vaisin au litre de 'article 682 du code civil,

2 - Les accés débouchant sur les vaies publiques doivent &tre aménagés en fonction de lmpartance du trafic des
dites voies, de fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. Leur localisation doif étre
choisie en tenant compte du risque éventue! pour la circulation, des plantations, des espaces verts publics, de
['éclairage public ou tout autre maobilier urbain sur l'emprise publique.

3 - Lorsqu'une opération de constructions groupess ou de lotissements comporte plusieurs emplacements de
stationnement ou plusieurs garages, les acceés a ces garages ou stationnements devront étre organisés de maniére
ace guil n'y ait qu'un ou deux acces sur la voirie publique,

4 - Les acces doivent présenter des caracteristiques permetlant de satisfaire aux exigences de sécurité, lls ne
doivent pas présenter de risques pour les usagers, étre adaptés & 'opération. lls doivent étre aménanés de fagon 4
ce que la visibilité vers la voie soif assurée et & ne pas apporter la moindre géne & la circulation publigue.

5 - Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
lincendie, protection civile, brancardage, stationnement,

£ - Lorsque le terrain est riverain de deux voies publiquas ou plus, I'accés présentant une géne ou un risque pour la
circulation peut &tre interdit sur certaines voies.

7 — Les voies desservant plus de 5 logaments devrant avair une largeur d'emprise minimale de 5 métres.

21 VOIRIE:

1 - La destination et limporiance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de la
voirie publique ou privée qui les dessert.

2 -En cas d'accés existant desservant de nouvelles opérations, ces derniers ne doivent pas présenter une largeur
inférieure a 3,50 métres

# jusqua 4 logements, I'emprise minimale de la voig de desserte en double sens ne peut étre
inférieurs & 3,50 m.

# 3 parir de & logements, l'emprise minimale de la voie de dessers en double sens ne peut &tre
inférieure & 5,00 m.

3 - En cas de création d'un nouvel accés desservant une nouvelle opération, les voies disposeront d'une largeur
de chaussée minimale de 5 métres pour les voies 4 double sens, et de 4 métras pour les voies 3 sens unique, Elles
intégreront une emprise nécessaire a la création de trotioir ou de passage séeurisé pour les pidtans, accessibles aux
personnes handicapées.

AMENAGEMENT PREVU : ) EMPRISE MINIMALE
| Sans stationnement 3.50 m
Voie en sens unique Stationnement unilatéral . 600 m
|. __ Stationnementbilatéral | 800m e
e Sans stationnement s 600m
| Voleendoublesens  Stationnementunilatéral | 8,00m =
| Stationnement bilatéral 10,00 m
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Objat : Plan Local d’'Urbanisma - Réglement ecrit

| I. Longitudinl | 200mx8fom |
Stationnement | Epis, bataile 4 S0mxo00m 00000
I — PMR = _ 30mx500m
~ Trotteir _ 1,50 m
_Signalisation _ . Alntégrer s
Marquage au sol  Obligatorre
o Eclairage R | Fonctionnel
Raguette de retournement . A prévoir pour vaie sans issue

4 - La largeur minimale des emprises et des chaussées des voies pourra étre adaptée en fonclion de la
configuration de |a voirie existante, dans le respect des régles en matiére de voirie, sécurits, et de défense incendie.

5- Les voies en impasses sont autarisées sous réserve |

» de satisfaire aux régles minimales de desserte et de garantir aux véhicules privés la possibilité d'un demi-tour
par l'aménagement d'une aire de retournement ;

= de désenclaver les parcelles situées & l'arriére ;
« de présenter une possibilite quant & leur extension dans un soucis de continuité urbaine ;

« d'assurer une continuité pigtonne dans le prolongement de lmpasse afin de préserver une connexion avec
les quartiers environnant, si les conditions physiques et techniques du projet le permettent.

3/ ACCESSIBILITE :

1 - La conception genérale des espaces publics et voiries devra prendre en compte les besains des persannes a
mabilite reduite en se conformant & la Laoi n®2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des Chances, la
Participation & la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et & son decret relatif a 'accessibilité de la voirie aux
personnes handicapées.

2 - |l conviendra de veiller 4 ce que les caractéristiqgues des veiries, des espaces publics {dimensions, pantes,
matériaux) et limplantation du mabilier urbain ne créent pas d'obstacles au cheminement, et notamment au passage
des fauteuils roulants,

ARTICLE B : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D' ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

1/ ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

1 - Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utiisation d'eau potable, doit
favoriser une alimentation par branchement & un réseau collectif sous pression, sl existe et présente des
caractéristigues suffisantes. Le raccordement est &galement & favoriser en cas d'aménagement, de changement
d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature & augmenter les besoins en eau potable.

2 - Les canalisations ou tout autre moyen &quivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense conire
lincendie,

3 - Toute construction, ouvrage ou installation dont la destination ou la nalure peut présenter des risques de pollution
vis-a-vis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif de protection contre les retours d'eau conformément 4 la
regiementation en viguaur.
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Obijet : Plan Local d'Urbanisme = Réglement acrit

2] ASSAINISSEMENT

Faux usees domestinues et industr

I_':|!:'\|

1 - Le branchement par des canzlisations souterraines au reseau collectif d'assainissemant de caracteristiques
appropriées est cbligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux usées, sl existe, En
l'absence de réseau public, il sera réalisé un assainissement individuel conforme :

» aux dispositions reglementaires en vigueur,
» au reglement municipal d'assainissement,

« aux spécifications technigues fournies par la Communauté de Communes du Tarn-Agout compétente en la
matiérs,

» 4 lanature des sols,
«  @tra congu de maniére a pouvoir &tre mis hors circuit pour pouvoir &tre raccordé au réseau a sa creation,

2 - Lors de la création d'un réseau public d'assainissement, les constructions existantes devront sy raccorder dans
un délai de 2 ans & compter de la mise en service du reseau,

3 - Les eaux usées non domestiques ne peuvent &lre rejetées dans le réseau public d assainissemeant qu'apras avair
fait I'objet d'un retraiterment dans les conditions définies dans le cadre d'une convention de rejet ou d'une autorisation
de deversement

4 - 'évacuation des eaux menageéres et effluents dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

L pIUvIaes

1 - Les aménagements réalises sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux
pluviales : ces aménagements dalvent garantir '4coulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou réseau
hydraulique superficiel ou infiltré sur ['unité fonciére.

2 — Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construclion collectées par gouttieres ou cheneaux, sont
conduites dans les caniveaux ou fossés d'évacuation prévus a cet effet, En aucun cas elles ne peuvent &ire rejetées
dans le réseau public d'assainissement urbain,

3 - En l'absence de réseau collectif adapté, des mesures de précaution propras 4 éviter la dégradation des fonds
voising et des équipements ou ouvrages publics sont & prendre. Ces dispositions s'appliquent également aux eaux
de vidange des piscines,

4 - Quele que soit l'opération d'urbanisation, limperméabilisation et la ruissellement engendrés devront &ire
quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans le réseau communal. Conformément
a la loi sur l'eauy, la réalisation de toute nouvelle opération ne devra pas générer un débit a l'exutoire de la parcelle
aménagée supérieur a celui observé avant amenagement. En conséquence les rejets supplémentaires devront étre
retenus temporairement sur le terrain par un dispositif de stockage adapté au projet, et a la chargeur du porteur de
I'cpération.

& - En cas de réalisation d'un bassin de rétention des eaux pluviales, calui-ci devra faire Tobjet d'un traitement
paysager de qualité, propre & assurer une inserfion harmonizuse da I'ouvrage au sein des espaces batis.,

& - En fonction des caractéristiquas hydrauliques du secteur et de lmportance du projet, il pourra &tre impose que |a
gestion des eaux pluviales soit assurée par un dispositif de stockage spécifique.

3f RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE ET NUMERIQUE

1 - Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité, et numerique deit &tre réalisé en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un peint a determiner en accord avec les services gestionnaires.

2 - Les constructions devront mettre en place des fourreaux et cables reliant le domaine public pour prévoir un
raccordement aux réseaux de communications électronigues Trés Haut Débit (fibre optique), par la pose anticipee
de fourreaux lors des travaux d'enfouissement de réseaux. L'ensemble des logements devront également étre
&nuipés en vue d'un raccordement.
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Objet : Plan Local d'Urbanisme — Reglameant &crit

4/ ORDURES MENAGERES :

Toutes opérations de collectifs cu groupe d'habitation devront comporter un local & ordures menagéres sur leur
emprise fonciére a proximité immédiate du domaine public et de dimension compatible avec l'opération et la
raglementation de [EPCI compétente,

ARTICLE C : EQUIPEMENTS ET INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL

Sans obijet,
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TITRE Il : DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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Commune de Samnt-Sulpice-la-Pointe (UPSE 153250)
Cbjet ; Plan Local d'Urbanisme = Réglament écrit

PREAMBULE :

La zone UA correspand au perimetre de la bastide de Saint-Sulpice-la-Pointe, centre-histarique de la ville. En dehars
de I'habitat, cetle zane regroupe d'autres fonctions urbaines dont notamment des services et commerces,

La zone UA est concernée par le risque inondation. Toutes constructions ou installations devront respecter les
prescriptions des Flans de Préventions des Risques en vigueur

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UA -1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Sont interdites :

= Les constructions destinées a l'exploitation agricole ef & l'exploitation forestigre.
» Les constructions & usage de commerce de gros,
= Les constructions destinées a l'ndustrie.

ARTICLE UA-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS
CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS :

Les constructions destinées a lartisanat sont autorisees, a condition qu'elles ne produisent pas de nuisances
sonares, olfactives ou visueles.

Les entrepdts sont autorisés sous réserve qu'ils soient lies el nécessaires a une activite existante.

Les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement ne sont autorséss gu'd condition qu'elles
correspondent 4 un service de proximité desting aux habitants, qu'elles ne soient pas incompatibles avec la proximité
de 'habitat et qu'elles respectent les régles édictées par le PPRI en vigueur.

2/ INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS .

Sont interdits .

1 - Les ferraing de camping et de stationnement de caravanas.

2 — Le dépdt de véhicules hors d'usage.

3 - Le stationnement de caravanes isoléas.

4 - Les dépits et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de l'eau et de ['air (déchets, produits
toxiques, hydrocarbures, produits chimiques...).

3/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERMANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES
CONSTRUCTIONS :

1 - Les installalions généralrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux conditions
d'isolation phonique cu acoustique de |a réglementation en vigueur.

2 — Les affovillements el exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve gue ces travaux soient
indispensables aux constructions, usages el aclivités autorisées dans la zone, quils ne compromettent pas la
stabilité des sols ou I'ecoulement des eaux, et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site,
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Ohjet : Plan Local d'Urbanisme - Réglement crit

ARTICLE UA-3 : MIXITE 5OCIALE ET FONCTIONNELLE

1/ MIXITE SOCIALE :

Sans chjet,

2/ MIXITE FONCTIONNELLE ;

Le long des linéaires commerciaux identifiés sur le réglement graphique, le changement de destination des locaux
commerciauy existants vers un autre usage est interdit ;

« le long de I'avenue Rhin et Danube,
= sUrlarue de Reims,
= autour de la place Cetave Médale.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UA-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES .

1 - Les constructions devront s'implanter & l'alignement des voies publiques ou privees, ou de la limite d'emprise
publique qui 'y substitug, ou encore de [éventuel emplacement reserve,

2 — Les constructions devront s'insérer dans la continuité du bati existant.

3 - L'implantation des piscines s'apprécie au bassin avec un recul de 3 mélres.

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES .

Les constructions seront édifiees sur au moins une limite séparative avec un retrait de 3 métres autorisé sur les
autras limites.

L'implantation des piscines s apprécie au bassin avec un recul de 3 metres par rapport aux limites separatives.

3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

Mon réglemeanté.

4f EMPRISE AU 501 :

Mon réglements,

5/ HAUTEUR :

Les nouvelles constructions et les surélévations doivent respecter une hauteur maximale de 9 metres a l'egout du
toit, ou ne pas dépasser la hauteur de l'immeuble contigu le plus sleve.
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ARTICLE UA-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

1 - Par leur aspect exterieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteints au
caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urhains.

2 - Las murs separatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cléture, les batiments annexes doivent avair un
aspect qui sharmonise avec celui des facades principales. Sont nolamment interdits, les imitations de maténaux tels
que fausses briques, faux pans de bois ainsi que 'emploi & nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués qui
normalement doivent étre recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et les agglomérés.

3 - Limplantation d'antennes paraboliques et d'appareils de climatisation doit s'effectuer sur les fagadss non visibles
depuis l'espace public. En cas d'impossibilite technique, elles devront &tre integrées & la composition architecturale
du batiment et du volume bati,

4 — Les annexes devront présenter une unicité d'aspact (teinte et materiaux) avec la construction principale,

La couleur des fagades et des ouvertures respectera le nuancier annexe au réglement (annexe n®1),

Paur les batiments existants, les nouveaux percements devront respecier la composition de fagade, la forme et
l'ordonnancement des cuvertures existantes.

Tenturas

1 - Les couleurs des toitures des constructions devront &tre homogénes avec le bati existant, en utilisant des teintes
rauges, uni, flammées ou panachées,

2 - Les toitures devront étre composées de deux pans a minima, avec une pente de toif comprise entre 30 et 35 %.
Les toitures & une seule pente sont autorisées dans le cas d'annexes adosseas & un batiment principal ou en limite de
propriété,

2/ PERFORMANCE ENERGETIQUE :

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites el aménagéas de telle sorle qu'une protection
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours 4 la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermigues sont telies que la consommation d'énergie du batiment ou de la partie du
batiment concernée sait limitée.

3 - Les constructions et leurs aménagements doivent pemettre d'assurer une ventilation naturelle des coeurs d'ilot
en préservant les passages exislants entre l'espace public ou les voies riveraines et les coeurs d'flot,

3 CLOTURES ;

1 = Les clotures devront s'harmeniser avec |es fagades des constructions et les clofures présentes aux environs. En
bordure de voie publique, les cibturas seront en harmonie avec l'ensemble wbain, En limites séparatives, les cldtures
serant en harmanie avec le registre architectural de la construction prncipale.

2 - Les dldtures sur rue seront obligatoirement magonnées, surmontéas ou non dun dispositif 4 claire voie et duna
hauteur maximale de 1,80 mélre.

3 - Dans le cas d'un mur bahut intégral, le haut sera couronné.
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Ohbjet : Plan Local d'Urbanisme = Réglemant acrit

ARTICLE UA-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les arbres supprimés seront replantés,
Le traitement végétal et minéral sera adapta a 'environnement existant.

Les aires de stationnement seront plantées d'un arbre d'essences végetales locales par 50 m? de stationnement ou
pour 4 places de staticnnemant,

ARTICLE UA-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

1 - En fanction de la destination des constructions, il sera obligatoire de prévoir, au sein de I'assiette du projet, 3
minima ;
= une place de stationnement par logement pour les constructions 4 usage d'habitation |
» Pour les constructions a usage d'équipemeants d'intérét collectif et services publics, le nombre de places de
stationnement sera défini en fonction de la nature du projet.

En cas dimpossibilité, justiiée par des raisons technigues, architecturales ou urbanisfiques, d'ameénager sur le
terrain d'assiette de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pelitionnaire est
autorise &

= réaliser sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places ;

» produire un contrat de location de place de stationnement & au moins 300 metres du terrain concerné par
I'cpération.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Vair les dispositions générales applicables aux zones urbaines et & urbaniser {Titre 1),
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Cormmune de Sainl-Sulpice-la-Pointe (LUPSE 15350)
Objet : Plan Local d'Urbanisme — Réglement écrit

PREAMBULE !
La zene UB correspond au centre-ville et aux faubourgs, & vocation mixte.

La zone UB est concermnée par le risque inondation. Toutes constructions ou installations devront respecter les
prescriptions des Plans de Préventions des Risques en vigueur.,

Cencernant les parcelles aux reférences cadastrales B-2764 et B-2768, toute urbanisation et toutes constructions
sont conditionnees au respect de [ Orientations d'Aménagemant et de Programmation (OQAP Ancienne gendarmerig)
définie en piece n"3 du Plan Local d' Urbanisme.

La zone UB comprend un sous-secteur UBT dédié au renouvellement sur lilot urbain de Amonnerie. Cet ilot & une
vocation mixte : équipements publics, logements, commerces. ..

La zone UB1 fait ['objet d'une servitude de prajet sur I'ensemble de son périmétre,

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UB-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Sont interdites |

= Les constructions destinées & I'explaitation agricale et & l'exploitation forestiére.
» Les constructions & usage de commerce de gros.
»  Les constructions destinées a lindustrie,

ARTICLE UB-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS
CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS :

Les constructions destinées & l'arfisanat sont autorisées, a condition quelles ne produisent pas de nuisances
sonores, olfactives ou visuelles.

Les entrepdts sont autorisés sous réserve qu'ils soient liés et nécessaires 4 une activité existante.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Envircnnement ne sont autorisées qu'a condition gu'elles
corraspondent & un service de proximité destiné aux habitants, qu'elles ne scient pas incompatibles avec la proximité
de habitat et gu'elles respecient les régles édictées par le PPRI en vigueur.

2/ INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sent interdits

1 - Les terrains de camping et de staticnnement de caravanes.

2 - Le dépot de véhicules hors d'usage.

3 - Le stationnement de caravanes isolées.

4 - Les depdis et réservoirs de subslances susceptibles d'altérer la qualité de l'eau et de l'air (déchets, produits
toxigues, hydrocarbures, preduits chimiques. .. ).
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3/ CONDITIONS PARTICULIERES COMCERMANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES
CONSTRUCTIONS :

1 - Les installations génératrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux conditions
d'isolation phonique ou acoustique de |a réglementation en vigueur,

2 = Les affouillements et exhaussements des sols sont autorises, sous reserve que ces fravauy soient
indispensables aux constructions, usages et activités autorisées dans la zone, quiils ne compromettent pas la
stabilite des sols ou l'écoulement des eauy, et qu'ils ne portent pas alteinte au caractére du site.

ARTICLE UB-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/ MIXITE SOCIALE :
Sans objet.

2 MIXITE FONCTIONNELLE :

Le long des linéaires commerciaux identifiés sur le réglement graphique, le changement de destination des locaux
commerciaux existants vers un autre usage est interdit ©

« e long de l'avenue Rhin et Danube,
« autour des places Octave Médale, Soult, du Grand Rond,
«  aux abords de la rue de la Loubatidre,

Au sein du secteur UB1 ;

Sans obijet,

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UB-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

1 - Les constructions et annexes devront s'implanter & 'alignement des voies publiques ou privees, emplacement
résené ou de la limite d'emprise publique qui s'y substitue, ou en observant un recul maximum de 5 métres ds
profondeur. Les constructions existantes qui ne respectent pas calte regle peuvent sfimplanter en continuité de
l'existant.

2 = L'implantation n'est pas réglementée pour les constructions destinées aux équipements d'intérét collectf et
services publics,

2/ INPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
1 - L'implantation des constructions et leurs annexes devront
«  soit g'implanter en limite séparative dans la mesure ol il n'y a pas d'ouvertures sur la parcelle voisine ;

= snit en respeciant un recul d'une distance au moins £gale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum da
3 métres de recul.

2 - L'implantation des piscines s'apprécie au bassin avec un recul de 3 metras par rapport aux limites separatives,
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3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :
Mon réglamenté

4f EMPRISE AU SOL ©

L'emprise au sol est reglementée a 60% de l'unité fonciére.

Au sein du secteur UB1 :
Non réglementé

5/ HAUTEUR :

1 - Les nouvelles constructions et les surélévations doivent respecter une hauteur maximale de 9 métres a I'egout du
toit, ou ne pas dépasser la hauteur de ['immeuble contigu le plus élevé.

2 - La hauteur des annexes est limitée 4 3 méires 4 ['égoul du tail,

3 — Ay sein du secteur de [OAP de 'ancienne gendarmerie, dans une bande de 10 métres, comptée 3 partir des
limites séparatives Est et Sud, la hauteur des constructions est limitée & 4 métres a 'égout du toit.

Au sein du secteur UB1 :

Maon reglementé

ARTICLE UB-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS ;

1 - Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porier atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

2 - Les murs séparatifs, las murs aveugles apparents, les murs da cldture, les batiments annexes doivent avoir un
aspect qui sharmonise avec celui des fagades principales. Sont notamment interdits, les imitations de materaux tels
que fausses briques, faux pans de bois ainsi que l'emploi & nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués qui
normalement doivent &tre recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et les aggloméras,

3 - Limplantation d'antennes paraboliques et d appareils de climatisation doit s'effectuer sur les fagades non visibles
depuis l'espace public. En cas d'impossibilité technigue, elles devront étre intégrées a la composition architecturale
du batiment et du volume bati.

4 — Les annexes devront présenter une unicité d'aspect {teinte et matériaux) avec la construction principale.

1

Facades
La couleur des fagades et des ouvertures respectera le nuancier annexé au réglement {annexe n*1).

Parcemants

Pour les batiments existants, les nouveaux percements devront respecter la composition de fagade, la forme et
I'ordonnancement des ouverturas existantes,
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Toiures

1 - Les coulaurs das toitures des constructions deyront &tre homogénes avec le bati existant, en utilisant des teintes
rouges, uni, flammées ou panachees.

2 - Les toitures devront &tre composées de deux pans & minima, avec une pente de toit comprise entre 30 et 35 %.

Au sein du secteur UB1 ;

MNon réglementé

2! PERFORMANCE ENERGETIQUE

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites el aménagées de telle sorfe quune protection
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours a la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermiques sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de la partie du
batiment concernée soil limitée.

3 - Les panneaux solaires et photovoltaigues sont autorisés lorsqu'ils sont intégrés & la toiture.
4 — Les constructions et leurs aménagements doivent permettre d'assurer une ventilation naturelle des cosurs d'ilot.

5 — Dans le cadre d'opérations d'ensemble ou de permis groupés, une attention particuliére devra étre portee sur la
vantilation naturelle du quartier,

3/ CLOTURES :
1 - En limite d'emprise publique, la cldture sera congue de maniére & sharmoniser entre elles et dans l'environnement
immédiat,
2 - Les cidtures sur rue seront obligatoirement magonnées, sans dépasser une hauteur de B0 centimétres, surmontées

ou non d'un dispositif a claire voie et doublée ou non d'une haie vive, I'ensemble ne pouvant pas exceder une hauteur
maximale de 1,60 métre,

3 - Dans le cas d'un mur bahut intégral, le haut sera couronné,

Au sein du secteur UB1 :

Maon réglementé.

ARTICLE UB-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

10% de la parcelle devra étre conserve en espace de pleine terre.

1 arbre devra &tre planté par 50m? de surface de plancher construite.
Les arbres supprimés seront replantas.

Le traitement végétal et minéral sera adapté a l'environnemeant existant.

Les aires de stationnement seront plantées d'un arbre d'essences végétales locales par 50 m? de stationnement ou
pour 4 places de stationnement.
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Au sein du secteur UB1 :

Mon réglemente

ARTICLE UB-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

1 - En fonction de la destination des constructions, il sera obligatoire de prévair, au sein de l'assiette du projet, a
minima :
= deux places de stationnemeant par logement pour les constructions & usage d'habitation, au-dela de 100 m?
de surface de plancher, une aire par franche de 50 m® entamée |

= une place de stationnement par tranche de 50 m® de surface de plancher pour les constructions & usage de
bureaux ;

« pour les constructions et batiments a usage de commarce, d'arfisanat et de service : 1 place au minimum par
franche de 70 m® de surface de plancher,

» une place de stationnement par tranche de 100 m* d'emprise au sol pour les constructions a usage
d'enfrepdls ;

= Pour les constructions & usage d'équipements d'intérét collectit et services publics, le nombre de places de
stationnement sera défini en fonction de la nature du prajet.

En cas dimpossibilité, justifiée par des raisons techniques, architecturales ou urbanistiques, d'aménager sur le
terrain d'assiette de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire est
autorisé a ;
= réaliser sur un autre terrain situé a maoins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, & condition qu'il apporte |a preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places |
= produire un contrat de location de place de stationnement & au moins 300 métres du terrain conceme par
I'opération ;

2 — Pour les constructions d'nabitat collectif, il est exige un local clos et couvert pour le stationnement des vélos dont
la surface est appréciée au regard de l'estimation des futurs occupants du prajet.

3 — Dans le cadre d'opérations d'ensemble dune surface de plancher de plus de 1000 m? des places de
stationnement pour les véhicules électriques munies d'un dispositif de recharge adapté ou de v&hicules propres en
aulo-partage devront élre crébes,

4 - Pour les opérations d'ensemble, une aire de stationnement pour deuy logements sera annexée 2 la voirie
Au sein du secteur UB1 :

Man réglements

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Vair les dispositions genérales applicables aux zones urbaines et a urbaniser (Titre 11),
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PREAMBULE :
La zone UC correspond aux extensions urbaines de la commune.

La zone UC est concemée par le risque inondation. Toutes constructions ou installations devront respecter les
prescriptions des Plans de Préventions des Risgues en vigueur

Concernant les parcelles aux références cadastrales ZB-271, ZB-102, 2B-270, D-1252, 01339, D153, A-2574, A-
2702, A-2311, A-2308, A-2007, A-2595, A-2310, A-2314, A-2701, A-2312, A-2313, A-2694, ZA-273, ZA-274, ZA-54,
ZA-281, ZA-270, ZA181, ZA-2080, ZA-257, ZA-178, ZA-173 et ZA-177, toute urbanisation et toutes constructions
sont conditionnées au respect des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) Gazanne Haute / En
Garric { el Montamats, d&finies en piéce n"3 du Plan Local d'Urbanisme,

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UC-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Sont interdites ;

« Les constructions destinées & l'exploitation agricole ef a l'exploitation forestiére.
# Les conslructions & usage de commerce de gros.
» Les constructions destinées a lindustrie

ARTICLE UC-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ COMNDITIONS PARTICULIERES COMNCERNANMT CERTAINES DESTINATIONS OU S0US DESTIMATIONS
CONCERMANT LES CONSTRUCTIONS :

Les constructions destingées & l'atisanat sont autorisées, & condition gqu'elles ne produisent pas de nuisances
sonores, offactives ou visuelles,

Les entrepdts sont autorisés sous réserve qu'ils soient lies et necessaires a une activité existante.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Envionnement ne sont autorisées qu'da condition qu'elles
correspondent & un service de proximité destiné aux habitants, qu'elles ne soient pas incompatibles avec la proximité
de I'habitat et qu'elles respectent les régles edictées par le PPRI en vigueur.

2/ INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sont interdits :

1 - Les terrains de camping et de stationnement de caravanes,

2 - Le dépdt de vehicules hors d'usage,

3 - Le stationnement de caravanes isolaes,

4 - Les dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de 'eau et de l'air (déchets, produits
toxiques, hydrocarbures, produits chimigues..).
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3/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES
CONSTRUCTIONS .

1 - Les installations généralrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux conditions
d'isolation phonique ou acoustigue de la réglementation en vigueur.

2 — Les affouillements et exhaussements des sols sonl autorisés, sous réserve que ces fravaux soient
indispensables aux constructions, usages et activites autorisées dans la zone, gu'ils ne compromeltent pas la
stabilite des sols ou l'ecoulement des eaux, et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site.

ARTICLE UC-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONMNELLE

1/ MIXITE SOCIALE :

Sans objet,
21 MIXITE FONCTIONMELLE :

Sans objet,

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UC-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :
1 - Les constructions et leurs annexes devront &tre implantées &

« [alignement ou a 5 métres minimum de profondeur, compté & partir de I'alignement des voies publiques ou
privées, ou de la limite d'emprise publique qui s'y substitue ;

o 20 métres de profondeur, compté a partir da 'alignement das routes départementales |
= 100 métres de profondaur, compté a partir de 'alignement & l'autoroute AGS,

2 — Hors agglomération, le long de la RD 988 (axe classé route & grande circulation), les constructions devront
simplanter avec un recul minimal de 35 m par rapport & l'axe de la voie,

3~ Hors agglomération, le lang des autres RD, les constructions devront s'implanter avec un recul minimal de 15 m
par rapport a I'axe de la voie, porté & 20 m en présence d'arbres d'alignement.

4 — L'implantation n'est pas réglementée pour les constructions destinées aux équipements dintérét collectif et
senvices publics.

2/ INPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
1 - L'implantation des constructions se fera :
= 50it en limite séparative dans la mesure ol il n'y a pas d'ouvertures sur la parcelle vaising,

= 50it en respectant un recul d'une distance au moins égale & la demi-hauteur du batiment avec un minimum de
3 métres de recul {la distance d'implantation des piscines sera réglementée au bassin).

2 - L'implantation des annexes n'est pas réglemantée

3 - L'implantation des piscines s'appracie au bassin avec un recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.
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3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

L'implantation des constructions entre elles au sein dun méme terrain devra respecter une distance horizantale
minimale de 4 métres comptée ente tous les points des constructions,

4/ EMPRISE AU SOL ¢

L'emprise au sol est réglementée & 60% du ténement foncier,

5/ HAUTEUR :

1 - Les nouvelles constructions et les surélévations ne devront pas dépasser une hauteur totale de 7 métres a egout
du foit.

2 - La hauteur des annexes est limitée a 3,5 métres a l'egout du toit.

ARTICLEUC-5 ;: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

1 - Par leur aspect exiérieur, les constructions ef autres modes d'occupation du sol ne deivent pas porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains,

2 - Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs da cliture, les batiments annexes doivent avoir un
aspect qui sharmanise avec celui des fagades principales. Sont notamment interdits, les imitations de matériaux tels
que fausses briques, faux pans de bois ainsi que l'emplci & nu en parement exterieur de matériaux prafabriqués qui
normalement doivent &tre recouvert d'un paremant ou d'un enduit, tels que les brigues creuses et les aggloméres,

3 - Limplantation d'antennes parabeliques et d'appareils de climatisation doit s'effectuar sur les fagades non visibles
depuis l'espace public, En cas d'impossibilité technique, elles devront étre intégrées a la composition architecturale
du batiment et du volume bat.

4 —Les annexes devront présenter une unicité d'aspect {teinte et matériaux) avec la construction principale

racades
La couleur des fagades el des ouvertures respectera le nuancier annexé au réglement (annexe n”1).
Percements

Pour les batiments existants, les nouveaux percements devront respecter la composition de fagade, la forme et
l'ordonnancement des cuvertures existantes,

Toilures

1 - Les couleurs des toitures des constructions devront étre homogénes avec le bati existant, en utilisant des teintes
rouges, uni, flammées ou panachées.

2 - Les foitures devront Blre composéas de deux pans & minima, avec une pente de toit comgrise entre 30 et 35 %,

2/ PERFORMANCE ENERGETIQUE :

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une protection solaire
et une ventilation naturalle limitent le recours a la climatisation,

2 - Leurs caractéristiques thermigues sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de la partie du
batiment concernée soit limitée.

3 - Les panneauy solaires et photovoltaigues sont autorisés lorsqu'its sont intégrés 4 la toiture,
4 - Les constructions et leurs aménagements doivent permettre d'assurer une ventilation naturelle des ceeurs d'ilot
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5 = Dans le cadre d'operations d'ensemble ou de permis groupés, une attention particuliére devra étre portée sur la
ventilation naturelle du quartier.

3/ CLOTURES !

1 - En limite d'emprise publique, 1a cldture sera congue de maniére & sharmoniser entre elles et dans lenvironnement
immédial.

2 - Les clotures sur rue seront obligatoirement magonnées, sans dépasser une hauteur de 80 centimétres, surmontées
ou non d'un dispositif 8 claire voie et doublée ou non d'une haie vive, l'ensemble ne pouvant pas exceder une hauteur
maximale de 1,60 metre,

3 - Dans le cas d'un mur bahut intégral, le haut sera couronné.

ARTICLE UC-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

30% de la parcelle devra &tre conserve en espace de pleine terre.

1 arbre devra &tre planté par 50m? de surface de plancher construite,
Les arbres supprimés seront replantés,

Le traitement végélal et minéral sera adapté a l'environnement existant.

Les aires de stationnement seront plantées d'un arbre d'essences végetales locales par 50 m* de stationnement ou
pour 4 places de stationnemeant

ARTICLE UC-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

1 — En fonction de |a destination des constructions, il sera obligatoire de préveir, au sein de l'assiette du projet, &
minima :
» deux places de stalionnement par logement pour les constructions & usage d'habitation, au-dela de 100 m?
de surface de plancher, une aire par tranche de 50 m? entamée ;

= une place de stationnement par tranche de 50 m* de surface de plancher pour les constructions a usage de
bureauy |

+ pour les constructions et batiments & usage de commerce, d'artisanat et de service | 1 place au minimurm par
tranche de 40 m? de surface de plancher,

= une place de stationnement par franche de 100 m* d'emprise au sol pour les constructions & usage
dentrepdts ;

»  Pour les constructions a usage d'équipements d'intérét collectif el senvices publics, le nombre de places de
stationnement sera défini en fonction de la nature du projet

En cas dimpossibilite, justifiee par des raisons techniques, architecturales ou urbanistiques, d'aménager sur le
terrain d'assiette de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le patitionnaire est
autorisg a .

« réaliser sur un autre ferrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font
défaut, 4 condition quil apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places |

» produire un contrat de location de place de stationnement & au mains 300 métres du ferrain concerné par
l'opération ;

2 — Pour les constructions d'habitat collectif, il est exigé un local clos el couvert pour le stationnement des vélos dont
|la surface est appréciée au regard de I'estimation des futurs occupants du projet
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3 - Dans le cadre d'opérations d'ensemble d'une surface de plancher de plus de 1000 m* des places de
stationnement pour les véhicules &lectriques munies d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en
auto-partage devrant tre credes,

4 - Pour les opérations d'ensemble, une aire de stationnement pour deux logements sera annexée a la voirie.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Yoir les dispositions genérales applicables aux zones urbaines et & urbaniser { Titre |I}.
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PREAMBULE :

La zone UR correspond au renouvellement urbain, Elle est concernée par une Crientation d'Aménagement et de
Pragrammatian {OAF).

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UR-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Saont interdites dans l'ensemble de la zona :

= Les constructions destinges & I'exploitation agricole et a l'exploitation forestiére.
= Les constructions destinees a l'ndustrie,

ARTICLE UR-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS
CONCERMANT LES CONSTRUCTIONS .

1 - Les constructions destinées & l'atisanat et au commerce de détail sont autorisées, & condition qu'elles ne
produisent pas de nuisances sonores, olfactives ou visuelles.

2 - Les entrepdts sont autorisés sous réserve gu'ils soient liés et nécessaires  une activité existante.

2/ INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS !

Sont interdits
= Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
= Le dépdt de véhicules hors d'usage.
«  Le slationnement de caravanes isclées.

= Les dépits et réservoirs de substances suscepfibles d'altérer la qualité de 'eau et de I'air (déchets, produits
toxiques, hydrocarbures, produits chimiques. .. ).

3/ CONDITIONS PARTICULIERES COMNCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES
CONSTRUCTIONS !

1 - Les installations génaratrices da nuisances sonores sont autorisées sous resenve de repondre aux conditions
d'isolation phonique ou acoustique de |a réglementation en vigueur.

2 - Les installations classées pour la protection de lenvironnement ne sont autorisées qu'a condition qu'elles
correspondent 8 un service de proximité desting aux habitants, gu'elles ne soient pas incompatibles avec la
proximité des habitations et gu'elles respectent les régles du PPR.

3 — Le cas échéant, les constructions et aménagements sont autorisés sous réserve de respecter I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAF),
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4 - Les affouilements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve que ces fravaux soient
indispensables aux constructions, usages el activités autorisées dans la zone, qu'ils ne compromettent pas la
stabilité des sols ou 'écoulemant des eaux, et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site,

ARrTiCLE UR-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/ MIXITE SOCIALE :

Sans objel,

2/ MiXITE FOMCTIONNELLE :

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UR-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Sans objet

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
Sans objet.

3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN !

Sans objel,

4/ EMPRISE AU SOL ;
Sans objet.

91 HAUTEUR :

1 - Les nouvalles constructions et les surélavations ne devront pas dépasser une hauteur totale de 9 métres a I'egout
du fait,

2 = La hauteur des annexes est limitée a 3 métres a l'égout du toit.

ARTICLE UR-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

1 - Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.
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2 - Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cldture, les batimenis annexes doivent avoir un
aspect qui s'harmaonise avec celui des fagades principales. Sont notamment interdits, les imitations de matériaux tels
que fausses briques, faux pans de bois ainsi que l'emploi & nu en parement extarieur de matériaux préfabriqués qui
normalement doivent &tre recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses et las aggloméras,

3 - L'implantation d'antennes paraboliques et d'appareils de climatisation doit s'effectuer sur les fagades non visibles
depuis 'espace public, En cas d'impossibilité technigue, elles devront étre intégrées 4 la composition architecturale
du batiment et du volume bati

4 — Les annexes devront présenter une unicité d'aspect {teinte et matériaux) avec la construction principale

La couleur des fagades et des ouvertures respactera le nuancier annexé au réglement (annexe n®1).

Percements

Paour les batiments existants, les nouveaux percements devront respecter la composition de fagade, la forme et
l'ordonnancement des ouvertures existantes,

lonures

1 - Les couleurs des toitures des canstructions devront &tre homogénes avec le bati existani, en utilisant des teintes
rauges, uni, flammées ou panachées.

2 - Les toitures devront étre composées de deux pans a minima, avec une pente de toit comprise entre 30 et 35 %,

3 - Les toitures terrasses ne sont autorisées que sur la base de deux critéres cumulatifs |
= Extension de la canstruction principale ef ou construction d'une annexe accolee,
= Encas d'impossibilité technique de construire une tolture & deux pans.

Dans ce cas de figure, les bacs aclers noirs sont interdits.,

2! PERFORMANCE ENERGETIQUE

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une protection
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours & la climatisation.

2 - Leurs caractéristigues thermigues sont telles que la conscmmation d'énergie du batiment ou de la pariie du
batiment concernée soit limitée.

3 - Les panneaux sclaires et photovoltaiques sont autorisés lorsqu'ils sont intégrés & la toiture.
4 — Les constructions et leurs aménagements doivent permetire d'assurer une ventilation naturelle des cosurs d'ilat.

5 = Dans le cadre d'opérations d'ensemble ou de permis groupas, une attention particuliere devra étre porige surla
ventilation naturelle du quartiar,

3 CLOTURES :

En limite d'emprise publigue, la cléture sera congue de maniére a s'harmoniser enfre elles et dans l'environnement
immediat,

ARTICLE UR-& : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Compatible OAP

ARTICLE UR-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT
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Compatible OAP

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Vair les dispositions générales applicables aux zones urbaines et a urbanisar (Titre 1),
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PREAMBULE :

La zone UE correspond a des espaces urbains réservés aux équipements publics et installation d'intérét collectif,

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UE-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Sont interdites dans 'ensemble de la zone
= Les constructions & usage d habitation autres que celles mentionnées a l'aricle UE-2.
«  Les constructions destinées a l'exploitation agricole et & 'exploitation forestiane.
» Les constructions a usage d'arlisanat et de commerce de detail.
s« Les constructions dastindes a lindustrie.
= Lesentrepdts.

ARTiCLE UE-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS
CONCERMANT LES CONSTRUCTIONS !

1 - Les constructions a usage d'habitation sont autorisée uniguement si elles sont liées et nécessaires aux
énquipements dinterét collectif et aux senices publics et sous raserve détre intégrées au volume du batiment a
usage d'équipements publics ou d'intérét collectif.

2 - L'extension des constructions existantes réguligrement édifidées sur la zone est autorisée, sous réserve de rester
compatibles avec la vocation de la zone.

2/ INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS ,

1 - Sont interdits :
» Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
= Le dépdt de véhicules hors dusage.
= Le stationnement de caravanes isolges.
» Les chassis et tunnels bachas,

» Les dépdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de l'eau (dechets, produits toxiques,
hydrocarbures, produits chimiques...).

3/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNMANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES
CONSTRUCTIONS !

Sans chjet.
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ARTICLE UE-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/ MIXITE SOCIALE :
Sans obijel.

2/ MIXITE FONCTIONNELLE ;
Sans objet,

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UE-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES !

Maon réglements

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
Mon réglementé

3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

Man réglementa

4/ EMPRISE AU 50L ;
Mon réglementé

5/ HAUTEUR :

Les nouvelles constructions at les surélévations ne devront pas dépasser une hauteur fotale de 12 meétres a legout
du toit.
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ARTICLE UE-5 ; QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONMNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS ;
Man réglementé
Facades

Mon réglements

Man réglementé

2{ PERFORMANCE ENERGETIQUE :

Les nouvelles constructions et les extansions sont construites et aménagées de telle sorte qu'une protection solaire

et une ventilation naturelle limitant le recours & la climatisation.

3/ CLOTURES :

Man réglementé

ARTICLE UE-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET

ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Man réglementé

ARTICLE UE-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement sera défini en fonction de la nature du projet.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Vair les dispositions générales applicables aux zones urbaines et & urbaniser (Titre 1),
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PREAMBULE :
La zone UX correspond aux espaces a vocation économigue de la commune de Saint-Sulpice.
La zone UX comprend plusieurs sous-secteurs

- UXs : Secteur urbain & vocation économigue concemeé par 'aléa faible du site SEVESO lié a 'usine Brenntag

- UXs1: Secteur urbain & vocation économigue concerné par l'aléa modéré du site SEVESC lié a lusine
Brenntag
UXs2 : Becleur urbain & vocation économique concermé par l'aléa fort du site SEVESO lié a 'usine Brenntag
UXs3 : Secteur urbain & vocation économigue concearné par I'aléa trés forl du site SEVESD lig & l'usine
Brenntag
UXc : Secteur urbain a vocation économique lié a la ZAC des Cadaux
UXpz : Secteur urbain lié aux activites industrielles, tertiaires, commerciales et a vocation touristique, de loisirs
et agricole sur la ZAC des Portes du Tam
UXpa : Secteur & vocation touristique, de loisirs et agricole sur la ZAC des Portes du Tamn
UXpas : Secteur a vocation touristique, de loisirs el agricole sur la ZAC des Portes du Tam concerné par |'alea
faible du site SEVESQC lié 4 l'usine Brenntag

- UXpas1 : Secteur & vocation touristique, de loisirs et agricole sur la ZAC des Portes du Tarm concerne par ['aléa
modéré du site SEVESC lié a I'usine Brenntag

- UXpas2 : Secteur & vocation touristique, de loisirs et agricole sur la ZAC des Portes du Tarn concerné par ['aléa
fart du site SEVESD lig & I'usine Brenntag

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UX-1 ; DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Sont interdites dans [ensemble de la zone, les constructions destinées a 'exploitation agricole et a lexploitation
forestiére sauf dans les secteurs Uxpa, Uxpas et UXpz.

Dans le secteur UXc sont interdites égalemant les opérations d'aménagement d'ensemble a destination d habitation,
les dépdts de ferrailles, vehicules hors d'usage et vieux matériaux, |ouverture et l'exploitation de carnéres, les parcs
résidentiels de loisirs et les habitations légéres de loisirs,

ARrTiCLE UX-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS
CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS |

Les conslructions & usage d'habitation sont autorisées uniquement si elles respectent les conditions suivantes |
= glre lies et necessaire aux activités présentes sur la zane |
= gire lites & des fonctions de gardiennage ;
= @tre intégrées dans le volume des batiments d'activité

= @tre limitées & un seul logement par activité, sauf contrainte de gardiennage particuliére.
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Au sein du secteur UXc :
Les constructions & usage d'habitation sont autorisées uniquement si elles respactent les conditions suivantes .
= Etre lies et nécessaire aux activités présentes sur la zone |
= Btre liges & des fonctions de gardiennage
= Etre intégrées dans le volume des batiments d'activita |
s Bfre limitées & un seul logement par activité, sauf contrainte de gardiennage particuliére.

» ne pas dépasser une surface de plancher de 80 m? par établissement

Au sein des secteurs UXpz, UXpa:

- Lesecteur UXpz est affecté aux activités industrielles, tertiaires, commerciales, touristique, de loisirs et agricole
sur les Portes du Tarn.
- Lesecteur U¥pa est affecté aux activités touristiques, de loisirs et agricale sur les Portes du Tam,

De maniére génerale, les occupations et utilisations des sols ne sont autorisées que dans le cadre de la réalisation
de [opération d'aménagement d'ensaemble que constitue « Les Portes du Tarn ».

Les occupations et utilisations du sol 4 usage d'habitation et annexes sont autorisées 4 condition

» gu'elles soient strictement destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire au bon
fonctionnement des activités existantes ou autoriséas,

» que les logemenis soient intégrés aux volumes batis de ['activité prncipale (sauf dispositions réglementaires
particuliéres, comme par exemple sécunté, ..},

= que le logement n'excede pas 120 m?®, par établissement.

Dians les secteurs 4 risques, les occupations et les utilisations du sel, sont soumises aux prescriptions des plans de
prévention des risques naturels, En I'absence de PPR approuvé mais en présence de risques connus, elles pouront
&tra refusdes ou soumises & prescriptions spéciales relatives a la salubrite cu & la sécurité publique,

Au sein des secteurs UXs, UXpas, UXpzs (aléa faible SEVESO) .

Les constructions autorisées dans la zone UX et UXpa sont autorisées dans les secteurs UXs et UXpas sous
réserve que leur hauteur n'excéde pas 20 m au paint le plus haut du batiment

Au sein des secteurs UXs1 et UXpas1 (aléa modéré SEVESO) :

Les constructions autorisées dans la zone UX et UXpa sont avlorizées dans les secleurs st el UXpast sous
reserve de ne pas augmenter la population totale exposée au risque. &insi, toute construction de batiment a vocation
d'activités nécessitant des postes de travail fixe est interdite. La construction d'établissements recevant du public est
interdite.

Au sein des secteurs UXs2 et UXpas2 (aléa fort SEVESO}

Les constructions autorisées dans la zone UK et Ukpa sont autorisées dans les secteurs UXs2 ef UkXpas2 sous
résene que leur hauteur n'excéde pas 20 m au point le plus haut du batiment,

Au sein des secteurs UXs3 (aléa tres fort SEVESO)
Seules sont autorisées les installations industrielles directement en lien avec I'activité & l'origine des risques,

2/ INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES S0LS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS :

Sont interdits dans tous les secteurs |
+ Les terrains de camping et de stationnement de caravanes

» Le stationnement de caravanes isoléas
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Au sein des secteurs UXpz et UXpa :
+ les opérations d'aménagement d'ensemble & destination d'habitation

» les dépdts de ferrailles, de véhicules hors d'usage et vieux matériaux

3/ COMNDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES
COMSTRUCTIONS :

1 - Les installations génératrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de repondre aux conditions
diisolation phonique ou acoustique de la réglementation en vigueur.

2 - L'aménagement des aires de stockages et de dépdt de matériaux doit étre realisé en arriere des constructions
par rappart a la voie publique ou fa limite d'emprise qui §'y substitue. En cas dimpossibilité technique justifiée, les
aires de stockages et de dépdt pourront étre réalisées & I'avant des constructions par rapport & la voie publigue ou |a
limite d'emprise qui s'y substitue, sous réserve d'étre aménagees de fagon qualitative : étre intégrées dans des
dispositifs paysagers et d'étre dissimulées par des plantations.

3 - Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) sont autorisées, sous réserve que soient
mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et en limiter
les nuisances.

4 — Les affouilements et exhaussements des sols sont autorisés, sous reserve que ces fravaux soient
indispensables aux constructions, usages et activités autorisées dans la zone, quils ne compromettent pas la
stabilité des sols ou l'écoulement des eauy, et qu'ils ne portent pas atteinte au caractéra du site.

Au sein des secteurs UXpz et UXpa:

» Les aires éventuelles de dépit et stockage devront &tre masquées 4 la vue depuis les voies et emprises
publiques, par la présence de constructions, etlou de murs ou cldtures, etfou de plantations denses et de
haute tige dans lunité fonciére. Les seules vues ponctuelles sur ces aires pouvant étre acceptees sont celles
depuis les points hauts des voies publiques (ponts et rampes associées).

ARTICLE UX-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/ MIXITE SOCIALE ;
Sans objet.

2/ MIXITE FONCTIONMELLE :

Sans abjet.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UX-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

1 — Hors agglomération, les constructions devront s'implanter en respectant un recul minimal de 100 métres par
rapport & 'axe de l'autoroute A 68 et 15 méltres depuis les routes déparementales.

2 — En agglomération, les constructions devront s'implanter en limite ou & 5 métres de lemprise publique.

Au sein du secteur UXc
Il est rappelé l'existence des servitudes suivantes
= Recul de 100 métres vis-a-vis de ['axe de I'ABS.
= Zone de protection contre le bruit {Décret du & janvier 1995).

Toute construction doit &tre implant&e pour tous ses niveaux & une distance de I'alignement des voies existantes au
moins &gale a la hauteur du batiment, avec un minimum de 5 métres,

Au sein des secteurs UXpz et UXpa :

Le present article s'applique aux voies et emprises publiques existantes et projetess,

Sur les unités fonciéres riveraines d'une voie ou d'un espace public, les constructions doivent
« soil élre implantées, en tout ou partie de leurs fagades, & 'alignement ;
= s0it élre implantées avec un retrait de 5m minimum par rappert a lalignement.

En autre, il est rappelé qu'en dehors des espaces urbanisés de la commune, les constructions ou installations sonk
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de 'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze métres de part ef d'autre de l'axe des autres
routes classees a grande circulation. Cette interdiction ne s'applique pas :

= aux constructions ou installations liées ou nécessaires auy infrastructures routiéres ;
= aux sarvices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
« aux batiments d'exploitation agricole |
» aux réseaux dintérét public,
2! INPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

1 - Les constructions doivent s'implanter & une distance de la limite séparative au mains égale a la moitié de la
hauteur du batiment, avec un minimum de & métres,

2 - Des dispositions différentes pauvent &tre autorisées |

» pourl'aménagement et l'extension de constructions existantes a conditions qu'il n'y ait pas de réduction du
reftrait existant,

+  Pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics cu d'intérd! collectif, pour lesquelles |l
n'est pas fixg de regles,

3- De part et d'autre des ruisseauy ef fossés-mére, toute construction devra respecter une zone non aedificandi et
&tre au minimum implantée 3 3 métres de la créte de leurs berges existanie avant tout aménagement.
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Au sein des secteurs UXpz et UXpa

A lintérieur d'une bande de 20 métres d'épaisseur a compter de I'alignement, les constructions peuvent jouxter une
ou plusieurs limite(s) séparative(s) ; En cas de retrait, celui-ci doit &tre de 5 m minium par rapport & la limite
separative.

Au-deld de cette bande de 20 métres d'épaisseur, a compter de l'alignement :

= Les constructions ou parties de constructions, d'une hauteur inférieure & 3,75 m, peuvent jouxter une ou
plusieurs limites séparatives ; En cas de retrail, celui-ci doit &tre da 5 m minium par rappart a |a limite
séparative.

» Les constructions ou parties de constructions, d'une hauteur supérieura a 3,75 m, doivent respecter un retrait
de 5 m minimum par rapport 4 la limite séparative,

3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN ;

Hon réglementé

4f EMPRISE AU S0L ;
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficia de l'unité fonciére,

Cette ragle ne s'applique pas pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pour lesquelles il n'est pas fixé d'emprise au sol maximale,

Au sein des secteurs UXpz et UXpa

L'emprise au sol des constructions, correspondant & la projection verticale au sol des constructions, ne devra
excéder 60% de fa surface de lunité fonciére, excepté les consiructions destinées a l'exploitation agricole ou
forestigre, aux bureaux, ainsi que les constructions ou des installations necessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pour lesquelles il n'est pas fixé d'emprise au sol maximale.

3l HAUTEUR :

1~ Dans l'ensemble de la zone UX, la hauteur des consiructions ne peut excéder 20 métres au point le plus haut de
Ia toiture.

2- Dans le cas d'extensions, une hauteur plus importante peut &tre autorisée dans |a limite maximum de la hauteur
du batiment existant.

3-  Une hauteur exceptionnelle plus grande pourra étre autarisée pour des ouvrages spéciaux tels que cheminées,
tours de réfrigération, silos, extracteurs ou autres, dans le cas de nécessité économigue ou technigue d'une telle
hauteur.

Au sein des secteurs UXs, UXs1, UXs2, UXs3 et UXpas, UXpas1 et UXpas2 :

La hauteur des constructions ou extensions, ainsi que des ouvrages speciaux, est limitée a 20 métres maximum au
paint le plus haut du batiment,

Au sein des secteurs UXpz et UXpa .

Régles générales .

1/ La hauteur des constructions, comptée & partir du sol natural nen remanié jusgu'a 'égout du toit, ne peut excéder
20 métres.

2! Dans certains secteurs repartés au plan (annexe n°2), cette hauteur maximale est ramenge a 15m |
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3 Dans certains secteurs reportés au plan (annexe n°2), cette hauteur maximale est ramende & 7.5m ,
4f Dans certains secteurs reportés au plan (annexe n®2), cette hauteur maximale est ramenge 2 3,75 m

Exceptions :

Ces hauteurs peuvent élre dépassées ponctuellement pour des ouvrages spéciauy lels que cheminées, tours de
réfrigération, silos, extracteurs ou autres.. ), dans le cas de nécessité économigue ou technigue d'une telle hauteur.

Des hauteurs poncuelles différentes, peuvent étre autorisées ou imposées, pour |a constitution dun élément
spécifique de structuration paysagére, ou paur les constructions et installations necessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

ARTICLE UX-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

Par leur aspect exiérieur, les constructions el autres medes d'occupation du sol ne doivent pas porter atieinte au
caractéra ou & l'intérét das lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

& condition de sintégrer dans le paysage urbain envirennant, tout projet significatif d'une recherche architecturale
contemporaing, notamment dans le domaine des eco-materiaux et de la maitrise de I'énergiz, pourra &tre autorise,

Au sein du secteur UXc ;

L'acquéreur s'engage a intégrer dans son projet les prescriptions contenues dans le cahier des charges des
prescriptions architecturales, paysagéres el environnemeniales, annexé au préasent PLU,

Au sein des secteurs UXpz et UXpa

« L'emploi & nu des matériaux destings & étre recouvert (briques creuses, parpaings), est interdit sauf s'ils
s'intégrent dans une compesition architecturale d'ensemble.

» Les materiaux apparents en fagade, doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en teuvre permetie de
leur canserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant,

La couleur des facades ef des ouvertures respectera le nuancier annexé au réglement (annexe n™1).

Il est interdit l'emploi & nu de maténaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement, tels que
briques creuses, agglomérés...

Au sein du secteur UXc :

L'ensemble des éléments non verriers composant les volumes doit &tre traité dans une gamme de ton clair (blanc
RALIO03 ou gris clair RAL 7004, notamment les fagades el bandeaux. || est possible dufiliser des &éments
graphiques de couleurs pour marquer les huisseries, un calepinage de panneauy, les poteaux, les porches... ainsi
que certaines surfaces geométriques de pelites dimensions par rapport aux volumes d'ensemble. Des éléments de
bois (ossature, panneaux, bardages) soit laqués, soit traités par des lasures de teinte naturelle ou gris clair. Les
choix des matériaux, enduils, peintures doivent étre précisés expliciterment lors de la demande de permis de
congtruire. Dans le cas de bardage, il sera privilegié un bardage harizontal au minimum sur la fagade coté entrée de
la parcelle. Ces éléments sont indispensables pour assurer une caohésion dans le secteur,

Au sein des secteurs UXpz et UXpa ;

« Les éléments techniques en fagade (coffrals, compteurs, boites aux lettres, armoires d'eclairage public,
armoires A feux ou tout autre, ou armoire technique, accas el ventilation des postes de transformation
&lectriques public ou privé, ou tout autre local technique et de maniére générale, l'ensemble des éléments
tachnigues susceptibles d'étre visibles), doivent élre dissimulés el traités de telle sorte, que leur aspect soit
intégré harmonieusement aux constructions.
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Les toitures seront homogénes sur l'ensemble de la construction,

Les éléments techniques en toiture (cheminées, ascenseurs, ventilation, désenfumage, sorties da secours ef de
maniére générale toute émergence technique...) doivent également &tre dissimules et traités de telle sorle, que leur
aspect soit intégré harmonieusement aux constructions.

Ares de depdt el de stockage

Les aires éventuelles de dépdt el stockage devront &étre masquées & la vue depuis les voies et emprises publiques,
par la présence de constructions, etfou de murs ou clitures, etlou de plantations denses et de haute tige dans 'unité
fonciére. Les seules vues ponctuelles sur ces aires pouvant étre acceptées sont calles depuis les points hauts des
voies publiques (ponts et rampes associges),

Au sein du secteur UXc :

Les airas éveniuelles de dépdt et de stockage seront disposées en face arriére du batiment et ou masquée a la vue
depuis le domaing public (clétures, plantations de haute tige)

Quurage annexes - dépdts d'ordures

=« Sauf intégration & un local technique d'activitg, les coffrets techniques, boites aux lettres, efe. seront intégras
aux massif de magonnerie des entrées des parcelles, Les massifs de magonnerie seront enduits. Leur
hauteur ne pourra excéder 2 métres. Les portails et portilions seront constitués d'un barreaudage vertical.

» Des dépits doivent &tre congus pour permetire la collecte des ardures par conteneurs. Ceux-ci seront
rassemblés & proximité immédiate de la voie publigue, soit dans un local aménagé, soit sur un emplacemeant
& l'air libre. Dans ce dernier cas, le dépdt sera soigneusemeant masqué a la vue par das eléments batis ou
paysagers.

»  Les locaux et les installations techniques et superstructures etfou &lévation destinées & recevoir les divers
équipements nécessaires au fonclionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
télécommunications, et de distribution d'gnergie doivent &lre intégrés au mieux aux volumes balis de méme
que les &léments de climatisations.

Au sein des secteurs UXpz, UXpa et UXc !

« Il doit &fre prévu, pour les constructions nouvelles, un ou plusieurs emplacements sur l'unité fonciére, pour y
entreposer las poubeles adaptées 4 la collecte sélective des déchets, de fagon & éviter leur stationnement
permanent, sur le domaine public ou privé visicle depuis les voies et emprises publiques.

2/ PERFORMANCE ENERGETIQUE :

1 - Les nouvelles constructions el les exiensions sont construites et aménagées de telle sorte quiune protection
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours & la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermigques sont telles que la consommation d'énaergie du bdtiment ou de la partie du
batiment concernés, soif limitée.

3 - Les panneaux solaires et photovoltaiques sont autorisas lorsquiils sont integrés & la toiture

3/ CLOTURES :

1 - En fagade sur rue et en limites séparatives, la hauteur des cldtures est limitée & 2 metres. excepté pour motif
technigue.

2- Les cldtures devront s’harmoniser enire elles,
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Au sein du secteur UXc :

sur l'ensemble de la zone, les cldtures de fagades seront traitées en panneaux de grille rigide, teinke vert foncé (RAL
6028). Les portails d'accés seront de méme couleur que les clotures et constitués de grilles sans remplissage en
panneaux metalliques, Les constructions de murs d'enceinta sont interdites,

La hauteur des clétures est de 2,20 m au maximum

ARTICLE UX-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les plantations existantes, qui presentent un interét pour I'equilibre ecologique ou pour la qualite du site, seront
maintenues.

En limites de zone, la création ou l'extension d'installations ou de batments a caractére industdal pourra étre
subordonnée & I'aménagement d'écran de verdure.

Les espaces en pleine terre planté devront représenter 20% au mains de la supericie de chague terrain et seront
situes de préférence en bordure immédiate des voies etiou en devanture de la fagade bétie principale.

Les aires de stationnement devront &tre plantées avec au meins 1 arbre de grand développement pour 6 places. La
disposition de ces arbres est libre mais elle doit faire partie de I'aménagement paysager du parking.

Au sein du secteur UXc

Les espaces libres non imperméabilisés végétalisds doivent représenter enviran 30 % de la surface de |3 superficie
de I'unité fonciére. 5% de ces espaces serant impérativement traités en massifs plantés ou espace arborés qui
devront carrespondre & la palette végétale proposée (annexe du CCCT), Les essences a feuillage persistant serant
choisies pour les aires d'accueil. Les fagades devront privilégier un maximum de surfaces destinées au
paysagement,

Au sein des secteurs UXpz et UXpa :

- Espaces boisés classés :

Les plantations existantes, qui présentent un intérét pour '&quilibre écologique ou pour la qualité du site, seront
maintenues ou replantées de valeur écologique au moins équivalente, en cas de nécessité,

- Espaces paysagers .

1/ Définition des espaces paysagers
Des espaces paysagars permaables, doivent &tre amenages,
lls doivent comparter de la pleing terre en integralite, leur surface efant soit vépé&tale, soit minerale, tout en
présentant une perméabilité pour les eaux pluviales.
lls ne peuvent en aucun cas, comparter des aires de circulation et de stationnement automobiles,
lls doivent étre aménagés dans une composition architecturale et paysagére d'ensemble, compatible avec les
aménagements du parc d'activités.

21 Surface des espaces paysagers
La surface des espaces paysagers doit couvrr au minimum 20% de lunité fonciére considérée, excepté pour les

terrains accueillant des constructions desfinées 4 l'exploitation agricole ou forestiére, aux bureaux, ainsi que des
constructions ou des installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif, pour lesquels il n'est pas fixé
de surface minimum,
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- Autres espaces extérieurs |

Les espaces extérieurs dventuels n'entrant pas dans la définition des espaces paysagers doivent &lre aménagés
dans une composition architecturale et paysagére d'ensemble.

En particulier, les aires de stationnement & 'air libre des véhicules automobiles, doivent faire 'objet d'un traitement
paysager d'ensemble. || doit étre planté un arbre pour 4 emplacements. En cas d'impossibilité de plantation
(stationnement & l'air libre sur ouvrages en superstructure), ces arbres doivent &lre localisés dans les espaces
paysagers. Les aires de stationnement sont entourées de haies, de plantes arbustives cu de murs et sont rendus
non visibles depuis les espaces publics. Toutefois, les aires de stationnement qui participent a la valorisation de
l'espace public, peuvent &tre visibles ef cuverles sur l'espace public.

ARTICLE UX-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONMNEMENT

1 = Le stationnemant des v&hiculas doit &tre assuré sur le terrain, en dehors des voies et espaces publics, e
comespondra aux bascins des activités autorisées au sein de la zone,

2 = En fonction de fa destination des constructions, il est exigé ;
= Pour les constructions & usages d'habitation : 2 places de stationnement par logement ;
«  Pourles bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher ;

+  Pour les établissements commerciaux ; 1 aire de stationnement par tranche de 40m® de surface de plancher
et 2 places matérialisées pour les 2 roues pour 100 m? de surface de venle ;

« Pour les établissements industriels : 1 place de stationnement par poste de travail ;

= Sur chanue unité fonciére, il doit &re aménagé en outre des aires suffisantes pour assurer le stationnement
et I'evolution des vehicules de livraison et de service ef le stationnement des deux roues

» La régle applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle des établissements auguel ces
constructions sont le plus directement assimilablas,

Au sein des secteurs UXpz et UXpa:

1/ Aires de stalionnement pour véhicules automobiles :

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exige .

- qU minimum .

= Pour las constructions destinées a lndustrie © 1 place de stationnement pour 300 m® de surface de plancher.

« Pour les constructions destinées a la fonction d'entrepdt | 1 place de stationnement pour 600 m* de surface
de plancher,

»  Pour les constructions destinées a l'exploitation agricole ou forestigre | 1 place de stationnement pour 1200
m* de surface de plancher,

»  Pour les constructions destingas aux bureausx, au commerce, a l'arisanal, a I'hébergement hdtelier, et pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1 place de
stationnement pour 35 m? de surface de plancher,

= Pour les constructions destinges 4 'habitation ; 2 places de staticnnement par logement

- dl maximum .

« Pour les constructions destinées A l'industrie : 1 place de stationnement pour 100 m* de surface de plancher.

= Pour les construclions destinées a la fonction d'entrepdt ; 1 place de stationnement pour 300 m? de surface
de plancher,

= Pour les constructions destinées a 'exploitation agricole ou forestigre ; 1 place de stationnement pour 600 m®
de surface de plancher.
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= Pour les constructions destinées aux bureaux, au commerce, a l'artisanat, & I'hébergement hitelier, et pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif © 1 place de
stationnement pour 20 m® de surface de plancher.

«  Pour les constructions destinges a 'habitation : 3 places da stationnement par logament

2! Aires de stationnement pour cycles

Sur chague unité fonciére, il doit &tre aménagé des places de stationnement pour les deux roues, dont les conditions
d'acces depuis la voie publique, ainsi que la localisation par rapport aux entrées des consiructions, devroni étre
incitatives par rapport & I'usage de l'automobile,

Le nombre minimum de places de stationnement pour les deux roues et de 1 place pour 4 places de stationnement
pour vehicules automobiles,

Au sein du secteur UXc :
» Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement
= Pour les constructions a usage de bureau : 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher.

= Pour les &tablissements commerciaux de plus de 200 m® de surface de vente ; 4 aires de stationnement e 2
places matérialiseas pour les 2 roues pour 100 m* de surface de vente

» Pour les établissements industriels : 1 place de stationnement par poste de travail

» Pour les constructions & usage de stockage et d'entrepdts . 1 place de stationnement pour 500 m® de surface
de plancher

= Pour les restaurants : 1 aire de stationnement paur 10 m? de salle

Sur chague unité fonciére, il doil &tre aménagé en outre des aires suffisantes pour assurer le staticnnement ef
I'évolution des véhicules de livraison ef de service et e stationnement des deux roues.

La régle applicable aux constructions non prévus ci-dessus est celle des &tablissements auxquels ces constructions
sont le plus directernent assimilables.

EGUIPEMENT ET RESEAUX

Vair les dispositions générales applicables aux zones urbaines et a urbaniser {Titre 1),

Au sein des secteurs UXpz et UXpa ;

Accés el voirie .

1. Accés .

Paur étre constructible, un terrain doit avoir accés & une vole publiqgue ou privée, soil directement, soit par
[intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin dventuellemant abtenu par application du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération projetée et aménagés, de fagon 4 générer la moindre géne, & la
circulation de tous les types d'usagers de la voie publigue. lls doivent répondre aux exigences de la sécuritd
pukligue, de la défense confre l'incendie, et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies, qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation, peut tre intardit.

Le « barreau de ligison » efant desting & étre une voie departementale, les accés directs sur cette voie seront
interdits sauf accord déropatoire du gestionnaire de la voie.
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2. Voirie ;

Les constructions doivent étre desservies par des woies publigues ou privées, dont les caractéristiques
carrespondent ;

-d'ung part a limportance et 4 la destination des constructions et installations projetées,
- d'autre part aux exigences de sécurité publique, de défense incendie et de protection civile.

Une aire de retournement dait &tre aménagée dans la partie terminale des voies nouvelles en impasse, de telle sorte
que les véhicules de defense incendie puissent faire demi-tour.

Desserte par les réseaux :

1. Eau polable :

Toute construction ou installation nacessitant une alimentation en eau polable, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.

2. Assainissement

Les réseaux d'eaux usées el d'eaux pluviales doivent élre réalisés selon un systéme séparatif, || est formellament
interdit, & quelgue niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviaies.

Toute construction qui requiert une évacuation de ses eaux usées, doit élre raccordée au réseau public
d'assainissement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées non traitées, dans les nvidres, les fossés au les caniveaux das rues est interdite,

L'évacuation des eaux usées industrielles ou non domestigues, dans le réseau public d'assainissement, est
subordonnée a un prétraitement, rendant les rejets compatibles avec |a capacité de traitement du reseau public
d'assainissemant,

2.2, Eaux pluvialas

Les aménagements, réalisés sur tout terrain, devront garantir I'écoulement des aaux pluviales vers le réseau public,
avec un raccardement respectant les caractéristiques du reseau public.

Selon la situation du terrain, ces aménagements devront en outre, assurer une partie du tamponnement nécessaire,
au respect du tamponnement global & assurer pour l'ensemble de la ZAC « Les Portes du Tam ».

3. Réseaux divers

Les méseaur et branchements de distribution d'électricité et de t&lécommunications doivent étre installees en
souterrain ou étre dissimulges en fagade,

Au sein du secteur UXc
1, Accés .

Est interdit tout accés individue! direct nouveau sur la RDA30, sur la route de Saint Lisux les Lavaur et fa RD 38 sauf
usage lié a l'exploitation de |a route
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2. Collecte des déchets urbains

Les aménagements nécessaires devront étre &tudiés avec le service gestionnaire des collectes (SMICTOM). I
pourra étre exigé la réalisation d'abris pour les divers containers, Ces abris devront pouvoir &tre intégrés &
l'opération et au paysage environnant. Les déchets industriels de guelque nature que ce soit, et tous ceux non
assimilables aux ordures ménagéres devrant élre stockés et conditionnés & l'intérieur de chague lot avant collecte
par des entreprises spécialisées.
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TITRE IV : DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES A L'ENSEMBLE DES ZONES A
URBANISER
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PREAMBULE :

La zone AU correspond aux secteurs & urbaniser destings & accueillir une mixité des fonctions aves pour vocation
principale 'habitat.

Toute urbanisation et foutes constructions sont conditionnées au respect des Orientations d' Aménagement et de
Frogrammation [OAF) définies en piéce n*3 du Plan Local d'Urbanisme.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE AU-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Sont interdites dans 'ensemble de la zone

= Les constructions destinées & l'exploitation agricole et a 'exploitation forestiére,
«  Les constructions a usage de commerce de gros,

»  Les constructions destinéas a lndustrie,

» Les entrepdts.

ARTICLE AU-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS
CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS :

Les constructions destinées a |'artisanat et au commerce de détail sont autorisées, & condition qu'elles ne produisent
pas de nuisances sonores, olfactives ou visuelles.

Les installations classées pour la protection de l'environnement ne sont autorisées qu'd condition qu'elles
correspondent & un service de proximite desting aux habitants, qu'elles ne soient pas incompatibles avec la
proximité des habitations et qu'elles respectent les régles du PPRI.

2/ INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS @

Sont interdits .
= Lesterrains de camping et de stationnement de caravanes.
« Le dépdt de véhicules hors d'usage.
» Le stationnement de caravanes isolaes.

= Les depdts et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de 'eau et de I'air (déchets, produits
toxigues, hydrocarbures, preduits chimiques... ).
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3/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES
CONSTRUCTIONS ©

1 - Las installations génératrices de nuisances sonores sont autorisées sous réserve de répondre aux conditions
dlisolation phonigque ou acoustique de la réglementation en vigueur

2 - Les constructions et aménagement sont autorisés sous raserve de respecter ['Orientation d'Aménagemeant et de
Programmation (CAF) définie pour chague zone ALL

3 - L'ouverture a l'urbanisation de ces zones AU est soumise & un échéancier présent dans le dossier d OAP,

4 — Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés, sous réserve que ces fravaux soient
indispensables aux constructions, usages et activités autorisées dans la zone, qu'ils ne comprometient pas la
stabilité des sols ou l'écoulement des eaux, et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site.

ARTICLE AU -3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/ MIXITE SOCIALE :

Les principes définis dans les Crientations d' Aménagement et de Programmation pour chaque secteur doivent étre
raspactas.

Le secteur « Gazanne-Basse » doit tendre vers un minimum de 50% de logements sociaux,
Les secteurs « quartier Saint-Jean » et « Embrouysset » doit tendre vers un minimum de 35% de logements sociaux.
Les secteurs « Moletrincade » el « Borde Grande » doit tendre vers un minimum de 25% de logements sociaux,

2 MixXITE FONCTIONMELLE

Les principes dafinis dans les Orientations d'Aménagement et de Programmation pour chaque secteur doivent étre
respectes,

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE AU -4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGQUES :

L'implantation n'est pas reglementée pour les constructions destinges aux equipements d'interét collectif et services
publics,

Les fronts urbaing définis dans les Crientations d'Aménagement et de Programmation pour chague secteur doivent
&fre respectés.

Concernant les secteurs Saint-Jean, Embrouysset et Gazanne Basse :

Les constructions et annexes devront s'implanter 4 l'alignement des voles publiques ou privées, emplacement
réservé ou de la limite d'emprise publigue qui s'y substitue, ou en observant un recul maximum de 5 métres da
profandeur,

Concernant les secteurs En Boyer, Borde Grande, La Boriasse, Moletrincade, Raynaudel et Bordes :

L'implantation des constructions et leurs annexes devront chserver un recul minimal de :
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= b metres de profondeur, compté a pardir de l'alignement des voies publiques ou privées, ou de la limite
d'emprise puUblique qui sy substitue ;

» 20 métres de profondeur, compté & partir de lalignement des routes départementales.
2/ INPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
1 - L'implantation des constructions se fera
= snit en limite separative dans la mesure ol il n'y a pas d'ouvertures sur la parcelle voising,

= soit en respectant un recul d'une distance au moins égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de
3 métres de recul (|a distance d'implantation das piscines sera réglementée au bassin),

2 - L'implantation des annexes n'est pas réglementée
3/ INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :
Mon reglements,
4/ EMPRISE AU SOL :
L'emprise au sol n'est pas réglementée.
5/ HAUTEUR :
La hauteur des annexes est limitée & 3 métres a '&gout du foit,

Concernant les secteurs Saint-Jean, Embrouysset et Gazanne Basse :

Les nouvelles constructions et les surglavations ne devront pas dépasser une hauteur totale de 8 métres a l'agout du
toit.

Concernant les secteurs En Boyer, Borde Grande, La Boriasse, Moletrincade, Raynaudel et Bordes :

Les nouvelles constructions et les surélévations ne devront pas dépasser une hauteur lotale de 7 métres a I'égout du
tait.

ARTICLE AU -5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS !

1 - Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou 4 lintérél des lisux avoisinants, aux sites ef paysages urbains.

2 - Les murs séparalifs, les murs aveugles apparents, les murs de cliture, les batiments annexes doivent avair un
aspect qui sharmanise avec celul des fagades principales. Sont notamment interdits, les imitations de matériaux tels
que fausses briques, faux pans de bais ainsi que l'emplol &4 nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués qui
normalement doivent &tre recouvert d'un parement ou d'un enduit, tels que les briquas creuses et les aggloméras.

3 - L'implantation d'antennes paraboliques et d'appareils de climatisation doit s'effectuer sur les fagades non visibles
depuis l'espace public. En cas dimpossihilita technique, elles devront &tre intégrées & la composition architecturale
du batiment et du volume bati,

4 - Les annexes devrant prasenter une unicité d'aspect {teinte et matériaux) avec la construction principals.,

La couleur des fagades et des ouveriures respeciara e nuancier annexé au réglement [annexe n®1),
[oitures

1 - Les couleurs des toitures des constructions devront &lre homoganes avec le bati existant, en ulilisant les teintes
rauges, uni, flammées ou panachées.

2 - Les toitures devront &tre composées de deux pans & minima, aves une pente de toit comprise entre 30 et 35 %,
3 - Les toitures terrasses ne sont autorisées que sur la base de deux critéres cumulatifs ;
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« Extension de la construction principale et ou construction d'une annexe accolee,
= Encas dimpossibilité fechnique de construire une toiture & deux pans.

Dans ca cas de figure, les bacs aciers noirs sont interdits.

2/ PERFORMANCE ENERGETIQUE :

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte gu'une protection
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours & la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermiques sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de la pariie du
batiment concernde soit limitée.

3 - Les panneauyx solaires et photovoltaiques sont autorisés lorsquiils sont intégrés & la foiture.
4 — Les constructions et leurs aménagements doivent permetire d'assurer une ventilation naturelle des coeurs d'ilot.

5 — Dans le cadre d'opérations d'ensemble ou de permis groupés, une attention particuliére devra étre portee sur la
ventilation naturelle du quartier,

3/ CLOTURES :
1 - En limite d'emprise publique, la clbture sera congue de maniére a s’harmoniser entre elles et dans l'environnement
immédiat,
2 - Les clatures sur rue seront obligatoirement magonnées, sans dépasser une hauteur de 80 centimétres, surmontées

ou non d'un dispasitif & claire vole et doublée ou non d'une haie vive, lensemble ne pouvant pas excéder une hauteur
maximale de 1,60 métre.

3 - Dans le cas d'un mur bahut intégral, le haut sera couronng.

ARTICLE AU-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1 arbre devra &tre planté par 50m? de surface de plancher construite,
Les arbres supprimés seront replantés,
Le traitement vénétal et minéral sera adapté a 'environnement existant.

Les aires de stationnement seront plantées dun arbre d'essences végétales locales par 50 m? de stationnement ou
pour 4 places de stationnement,

Concernant les secteurs Saint-Jean, Embrouysset et Gazanne Basse
20% de la parcelle devra étre conservé en espace de pleine terre.,
Concernant les secteurs En Boyer, Borde Grande, La Boriasse, Moletrincade, Raynaudel et Bordes

% de |a parcelle devra étre conservé en espace de plaine tere.

ARTICLE AU-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

1 - En fonction de la destination des constructions, il sera obligatoire de prévoir, au sein de l'assiette du projet, a
minima :

» deux places de stationnement par logement pour les constructions & usage d'habitation, au-dela de 100 m?
de surface de plancher, une aire par tranche de 50 m® entamée ;

une place de stationnement par tranche de 50 m* de surface de plancher pour les constructions a usage de
bureau ;
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+ une place de stationnement par tranche de 50 m* de surface de plancher pour les constructions 3 usage de
commerces ef d'activités de services;

« Pour les constructions & usage d'équipements d'intérét collectif et services publics, le nombre de places de
stationnement sera défini en fonclion de la nature du projet,

En cas dimpossibilité, justifiée par des raisons techniques, architecturales ou urbanistiqgues, d'aménager sur le
terrain d'assiette de l'operation le nombre d'emplacements nécessaires au stationnament, le pétitionnaire est
autorisé a
= réaliser sur un autre terrain situé & mains de 300 métres du premier les surfaces de stationnerment qui lui font
défaut, & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalize cu fait réaliser les dites places ;

« produire un contrat de location de place de stafionnement & au mains 300 métres du terrain concerné par
I'opération ;

2 — Pour les constructions d'habitat collectif, il est exigé un local clos et couvert pour le stafionnemeant des vélos dont
la surface est appreciée au regard de l'estimation des futurs occupants du projet

3 - Dans le cadre d'operations densemble d'une surface de plancher de plus de 1000 m® des places de
stationnement pour les véhicules électriques munies d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en
auto-partage devront étre créées.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Yoir les dispositions générales applicables aux zones urbaines et a urbaniser {Titre 1},
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PREAMBULE :

La zone ALE correspond aux sites d'extension urbaine réservés aux éguipements publics et installation d'interét
collectif.

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE AUE-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de la zone
» Les constructions a usage d habitation autres que celles mentionnées & larticle UE-2.
+ Les constructions destinées a l'exploitation agricole et a l'exploitation forestiére.
» Les constructions & usage d'artisanat et de commerce de détail,
= Les constructions destinées a industrie,

= Les entrepdts.

ARTICLE AUE-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS
CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS :

Les constructions & usage d'habitation sont autorisée uniquement si elles sont lides et nécessaires aux equipements
dintérét collectif et aux services publics et sous réserve d'étre intégrées au volume du batiment & usage
d'équipements publics ou d'intérét collectf,

2/ INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS |

Sont interdits .
= Les terrains de camping et de stationnement da caravanes.
= Le dépdt de véhicules,
« Le stationnement de caravanes isolées.
» Les chassis et tunnels baches.

»  Les dépdts el réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de l'eau (déchets, produits toxiques,
hydracarbures, produits chimiques...).

3/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES

CONSTRUCTIONS :

Sans objet,
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ARTICLE AUE-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Sans objet,

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE AUE-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :
Mon réglements,
2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
L'implantation des constructions se fera ;
= soit en limite séparative
=« soit en retrait de la limite sans &tre inférieur 8 3 m,
3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :
Man réglementé.
4f EMPRISE AU SOL ;
Mon réglementé.
S/ HAUTEUR :

Les nouvelles constructions et les surélévations ne pourront excéder 4 niveaux (R+3) et une hauteur maximale de 13
métres, mesurée du sol naturel & |'égout du toit.

ARTICLE AUE-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS ;

Mon reglementé,

2/ PERFORMANCE ENERGETIQUE :
Mon réglementé.

3/ CLOTURES ¢
Maon réglementé.
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ARTICLE AUE-4 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Au moins 30% de la superficie de la parcelle ou de lunité fonciére devra élre préservé en pleine terre ef planté

d'essences vegétales locales,

ARTICLE AUE-7 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement sera défini en fonction de la nature du projet.

EQUIFEM ENT ET RESEAUX

Yoir les dispositions générales applicables aux zones urbaines et a urbaniser (Titra [1),
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EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE A : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D' ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1/ CONDITION D' ACCES AUX VOIES !

1 - Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privee, soit directemant, soit par
I'imtermédiaire d'un passage aménagé sur fonds woising et aventuellemant obtenu. 5i elle est privée, la desserte
devra élre assurée par un acceés direct, soit par l'ntermédiaire d'une senvitude de passage, ne dessarvant pas plus
de & constructions, sur fond voisin au titre de |'article 682 du code civil,

2 - Les accés débouchant sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fanction de limportance du trafic des
dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. Leur localisation doit &tre
choisie en tenant compte du risque éventusl pour la circulation, des plantations, des espaces veris publics, de
I'&clairage public ou tout autre mabilier urbain sur 'emprise publique.

3 - Les accés doivent présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de sécurité. lls ne
doivant pas présenter de risques pour les usagers, éfre adaptés a l'opération. Ils doivent &tre aménages de fagon a
ce que |a visibilite vers |2 voie soit assurée et & ne pas apporter la moindre géne a la circulation publigue.

4 - Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
[incendie, protection civile, brancardage, stationnement,

21 VOIRIE ;

La destination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de la voirie
publique ou privée qui les dessert.

3. ACCESSIBILITE ;

1 - La conception générale des espaces publics el voiries devra prendre en compte les besoins des personnes &
maobilite réduite en se conformant & la Loi n®2008-102 du 11 février 2005 des « Droits et des Chances, la
Participation a |a Citoyenneté des Personnes Handicapées » et  son décret relatif a I'accessibilite de la voirie aux
personnes handicapess.

2 - Il conviendra de veiller & ce que les caractéristigues des voiries, des espaces publics (dimensions, pentes,
matériaux) et limplantation du mobilier urbain ne créent pas d'obstacles au chaminement, et notamment au passage
des fautauils roulants,

ARTICLE B : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D' ASSAINISSEMENT ET DE TELECOMMUNICATION

1/, ALIMENTATION EN EAU POTABLE ©

1 - Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
favoriser une alimentation par branchement & un réseau colleclif sous pression, sl existe el présente des
caractéristigues suffisantes. Le raccordement est également & favoriser en cas d'aménagement, de changement
d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

2 - Les forages privés sonl autorisés, sous réserve de respecter |a reglementation en vigueur.
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3 - Les canalisations ou tout autre moyen equivalent doivent &tre suffisants pour assurer une défense confre
lincendie,

4 - Toute construction, ouvrage cu installation dont la destination ou la nature peut présenter des risques de pollution
vis-a-vis du réseau public doit étre &quipé d'un dispositif de protection contre les retours d'eau conformément a la
reglementation en vigueur,

2/, ASSAINISSEMENT :
EAUX USEES DOMESTIQUES ET INDUSTRIELLES

1 - Enlabsence de reseau public, il sera realise un assainissement individuel reglementaire.

2 - L'evacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les &gouts pluviaux est interdite.

EALUY PLUVIALES

1 - Les aménagemants realisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux
pluviales ; ces amenagements doivent garantir '&coulement vers un exutcire parficulier, réseau collecteur ou réseau
hydraulique superficiel ou infiltré sur I'unité fanciare.

2 - Quelle que soit loperation d'urbanisation, lmpemeabilisation et le ruissellement engendrés devrant &tre quantifiss
afin de mesurer les incidences sur las yolumes d'eau a transiter dans le réseau communal. Conformément 4 la loi sur
l'eau, la réalisation de foute nouvelle opération ne devra pas générer un débit & l'exutoire de la parcelle aménageés
supérisur & celui cbservé avant aménagement. En conséquence les rejets supplémentaires devrant ébre refenus
temporairement sur le terrain par un dispositif de stockage adapté au projet.

3/. RESEAUX ELECTRIQUE, TELEPHONMIQUE:

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité, et numérique doit étre réalisé en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services gesticnnaires.

4{. ORDURES MENAGERES !
Sans objet,

ARTICLE_C_.'__:_ _EGH:PEMENT_; ET INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL

Sans obijet.
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ARTICLE D : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

Les essences végétales devront respecter les recommandations de |association des Arbres & Paysages Tarnais |

=

La réalisation de haie doit s'orienter préférentiellement vers des essences champétres locales en excluant
I'utilisation d'essences envahissantes ou des essences contribuant & la banalisation des paysages (Cyprés de
Leyland, Laurier palme, efc.). Les essences autcchtones sont donc & privilegier en observant la vegétation
spontanée du secteur,

lustrations avec le préverdissement dun |otissement sur la commune d'Aguts (4 gauche) el une haie
champétre sr la commune de Salvagnac (a droite}.

Sources | Association des Arbras & Paysages Tamals - 2006
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PREAMBULE :

La zone A correspond aux zones dédiges a l'agriculture sur la commune,

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE A-1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Sont interdites dans l'ensemble de |a zong, les constructions non autorsées a l'article A-2,

ARTICLE A-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ COMDITIONS PARTICULIERES CONCERMANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS
CONCERNANT LES CONSTRUCTIQNS |

Sont autorisées sous condition dans 'ensemble de la zone ;

Les constructions et installations d'équipements dintérét collectif et de services publics ou liges au
fonctionnement des réseaux sont autorisées, dés lors quelles ne sont pas incompatibles avec |exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et ne doivent pas
porter atteinte 4 la sauvegarde des espaces naturels et paysagers.

Les constructions et installations & destination d'exploitation agricole et forestiére dés lors qu'elles sont
directement nécessaires a une exploitation agricole, a condition qu'elles soient situées a plus de 50 métres de
|l limite des zonas U et AU et de ne pas porter alleinte A la sauvegarde des espaces agricoles, naturels et
paysagers. Cefte régle ne s'applique pas pour l'extension des exploitations agricoles existantes et pour
limplantation de serres.

La construction de batiments nécessaires au stockage et a lentretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L 525-1 du code rural et de la péche.

Les nouvelles constructions & usage d'habitation constituant le logement de l'exploitant lorsque a présence
permanente et rapprochée de ce dernier sera démontrée nécessaire et indispensable au fonctionnemant de
I'activite productive,

L'aménagement et I'extension des habitations existantes réguligrement édifiées sous condition de ne pas
changer leur destination, dans la limite de 30% de la surface de plancher existante 4 |a date d'approbation
du PLU, sans dépasser 50 m? de surface de plancher supplémentaire et 250 m* de surface de plancher total
{existant + extension), et sans engendrer la création d'un nouveau logement.

La réalisation d'annexes (garage, abris, sauf les piscines) a une habitation existante, dans |a limite de 30 m?
d’emprise au sol par habitation existante 4 la date d'approbation du PLU et sous réserve d'étre implantées a
une distance maximale de 20 m de I'habitation principale.

L'aménagement et l'extension des habitations existantes réguliérement édifices dans la limite de 30% de
I'emprise au sol existante a la date dapprobation du PLU. sans dépasser 50 m?® demprise au sol
supplémentaire et 250 m?* d'emprise au sol total (existant + extension).

La réalisation de piscine lige a 1 habitation existante dans la iimite de 60 m® {margelles comprises) d'emprise
au sol a la date d'approbation du PLU.
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2! INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES 50LS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS ¢

Sont interdits -
= Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
+  Le dépdt de vehicules,
« Le staticnnement de caravanes isolées,

» Les dépdts ef réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de l'eau (déchets, produits toxiques,
hydrocarbures, produits chimiques... ).,

3/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES
CONSTRUCTIONS .

Sans objet

ARTICLE A-3 : MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/ MIXITE SOCIALE :

Sans ohijet.

2/ MIXITE FONCTIONNELLE ;

Sans objet,

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE A-4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ;

1 — Hors agglomération, le long de la RD 588 (axe classé route a grande circulation), les constructions devront
s'implanter avec un recul minimal de 35 m par rappart & l'axe de la voie.

2—- Hors agglomération, le long des autres RO, les constructions deyront s'implanter avec un recul minimal de 15 m
par rapport & laxe de la voie, porté & 20 m en présence d'arbres d'alignement.

3 - Le long des autres voies, les constructions devront s'implanter en respectant un recul de 10 métres minimum par
rappart 4 I'alignement des voies publiques ou privées, ou de |a limite d'emprise publique qui s'y substitue, Cette régle
ne s'appliqua par pour les annexes.

4 = Les extensions dans la continuite de l'existant sont autorisées.

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
Sans abjet,

3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN :

Sans objet,
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4/ EMPRISE AU SOL :
Voir Article A2-1

S'HAUTEUR :

1 - Sont autorisées dans la zone A, les extensions et surélévations des logements existants, sans excéder au total
deux étagaes (R+2) et une hauteur maximale da 9 métres & 'egout du toit, La hauteur des annexes eslt imitéee 4 3
metres 4 l'4gout du toit,

2 — Les autres batiments sont limités a 12 métres & I'égout du toit,

ARTICLE A-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

Par leur aspect exférieur, les constructions et autres modes dioccupation du sol ne doivent pas porter atteinte au
caractéra ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains,

La couleur des constructions devra s'nspirer de |a palette des teintes naturelles du site et des constructions
environnantes. Des teintes discrétes et naturelles sont préconisées,

Pour les habitations : deux pans minima {30/35%) avec teintes rouges, uni, flammées ou panachaes. Le bardage noir
estinterdit.

Les toitures terrasses ne sont autoriséas gue sur la base de deux critéres cumulalifs |
«  Extension de la construction principale et ou construction d'une annexe accolée,
»  Encas dimpossibilité technigue de construire une toiture a deux pans,

Dans ce cas de figure, les bacs aciers noirs sont intardits.

2/ PERFORMAMNCE ENERGETIQUE :

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sore qu'une protection
solaire et une ventilation naturelle limitent le recours & la climatisation.

2 - Leurs caractéristiques thermiquas sont telles que la consommation d'énergie du batiment ou de la partie du
batiment concernée, pour le chauffage, dans les zones ol ce dernier est nécessaire, soit limitée.

3 - Les panneauy solaires et photovaltaigues sont autorisés lorsqu'ils sont intégrés a |a toiture.

3/ CLOTURES ;

Seules les clotures agricoles ou fusibles sont tolérées
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ARTICLE A-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1 - Taut changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements et espaces de nature identifiés comme eléments de paysages, au titre des
articles L151-19 et L151-23 du code de l'urbanisme, figurés sur le document graphique du réglement est strictemeant
interdit,

2 - Les arbres supprimes seront replantés
3 - Les aires de stationnement seront plantées d'un arbre par 50 m? de stationnement ou pour 4 places.

ARTICLE A -7 ;: OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations admises doit, dans la
mesure du possible, &tre assuré au sein de 'unité fonciére, en dehors des voies publiques.
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PREAMBULE :

La zone M correspond 4 la zone naturelle et forestiére, et a vocation & protéger les espaces naturels et foresters de
la commune, Cette zane couvre des terrains situes sur les coteaux des vallees de I'Agout et du Tam, ainsi que leurs
berges.

La zone M comprend également 3 sous-secteurs |
»  Me: secteurs natursls ligs aux quipements publics ;
= MNst1 et Nst2 : secteur de taille et de capacité limités (STECAL)
» NI secteur desting a I'hétellerie de plein air.

»  Nee: zone de protection stricte liée au maintien des corridors écologiques,

USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N-1 ; DESTINATION ET SOUS DESTINATION INTERDITES

Sont interdites dans ['ensemble de la zone, les constructions non autorisées a |'article M-2,

ARTICLE N-2: LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINES DESTINATIONS OU SOUS DESTINATIONS
CONCERMANT LES CONSTRUCTIONS !

1 - Les constructions et installations nécessaires aux equipements d'intérét collectif et aux services publics ou lides
au fonctionnement des réseaux sont autorisées dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées, et ne portent atleinte 4 la sauvegarde des
espaces naturels et paysagers.

2 - Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiére.
3 — Sont autorisées dans |a zone, hors secteur Nst

= L'aménagement et l'extension des habitations existantes réguliérement edifiees sous condition de ne pas
changer leur destination, dans la limite de 30% de la surface de plancher existante a la date d'approbation
du PLU, sans dépasser 50 m? de surface de plancher supplémentaire et 250 m? de surface de plancher total
{existant + extension}, et sans engendrer la creation d'un nouveau logement.

= La réalisation d'annexes (garage, abris, sauf les piscines) 3 une habitation existante, dans la limite de 30 m?
d'emprise au sol par habitation existante & la date d'approbation du PLU et sous reserve d'étre implantées &
une distance maximale de 20 m de I'habitation principale.

» L'aménagement et l'extension des habitations existantes réguliérement édifiges dans la limite de 30% de
I'emprise au sol existante a la date d'approbation du PLU, sans dépasser 50 m* d'emprise au sol
supplémentaire et 250 m® d'emprise au sol total {existant + extension).
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Commune de Saint-Sulpice-la-Sainte (UPSE 15350)

Objet : Plan Local d'Urbanisme - Réglement ecrit
4 - Au sein du sectaur Nst1 est autorisé ;

« Les constructions et installations nécessaires 4 I'aménagement d'une aire d'accueil pour les gens du voyage
et d'habitat adapté sous condition que 'emprise au sol ne dépasse pas 20% de la superficie totale du secteur
et sous réserve que la surface de plancher ne dépasse pas 100 m® par logement,

Ausein du secteur Nst2 est autorisé

» Les constructions et installations nécessaires a l'aménagement d'une aire d'accuell pour les gens du voyage
et d'habitat adapte sous condition que I'emprise au sol ne dépasse pas 20 m? par construction.

5 - AU sein du secteur Ms (aléa faible SEVESO)

Les constructions autorisées dans |a zone M sont autorisées dans le secteur Ns sous réserve que leur haukeur
nexcéde pas 20 m au point lg plus haut du batiment.

- Au sein du secteur Moe, toutes les constructions et installations sont interdites.

2/ INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, ET DES CERTAINS TYPES D'ACTIVITES,
OU SUIVANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS @

Sont interdits sauf au sein du secteur Nst:
» Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.
«  Le dépdt de vehicules,
» Le stationnement de caravanes isolaes.

» Les depdts et réservoirs de substances susceplibles daltérer la qualité de I'sau (déchets, produits toxiques,
hydrocarbures, produts chimiques... ),

3/ CONDITIONS PARTICULIERES CONCERNANT CERTAINS TYPES D'ACTIVITES OU LA NATURE DES

CONSTRUCTIONS :

Sans ohijet

ARTICLE N-3 ;: MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

1/ MIXITE SOCIALE :
sans obijel.

2/ MIXITE FOMCTIONMELLE :

Sans objet,
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Commune-de Samk-Sulpice-la-Pointe (LUFSE 15%350)
Objet : Plan Local d'Urbanisma = Réglement écrit

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE N -4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES .

1 - Hars agglomération, le long de la RD 988 (axe classé route & grande circulation), les constructions devrant
s'implanter avec un recul minimal de 35 m par rapport & laxe de la voie,

2- Hors agglomération, le long des autres RD, les constructions devront simplanter avec un recul minimal de 15 m
par rapport a I'axe de lavoie, porte 2 20 m en présence d'arbres d'alignement.

3 - Le long des autres voies, les constructions devront simplanter en respectant un recul de 10 métres minimum par
rapport & alignement des voles publiques ou privées, ou de 13 limite d'emprise publique qui s'y substitue, Cetle régie
ne s'applique par pour les annexes,

4 — Les extensions dans |a continuité de 'existant sont autorisées,

2/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Mon réglements,

3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN !

Man reglementé,

4/ EMPRISE AU S0L ¢
Yair 'article M-2,

5/ HAUTEUR :

Sont autorisées dans la zone, hors secteurs Me, Nst et NI, les extensions et surélévations sans exceder au total un
gtage (R+1) et une hauteur maximale de 7 métres, mesurée du sol naturel avant remblai a l'égout du toit.

Au sein du secteur Nst, la hauteur ne pourra pas dépasser 4 métres a 'égout du toit.

ARTICLE N-5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1/ ASPECTS DES CONSTRUCTIONS :

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres medes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites el paysages urbains.
"agades

La couleur des constructions devra s'inspirer de la palette des teintes naturelles du site et des constructions
environnantes, Des teintes discrétes et naturelles sont préconisées,

FEercements

Man réglementé,
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Lanmmiune de Saint-Sulpice-la-Pointe (UEsE 15 3500)
Objet : Plan Local d'Urbanisme — Réaglemeant écrit

lulsseries
Mon réglements,

Nurgs

Pour les habitations : deux pans minima (30/35%) avec teintes rouges, uni, flammées ou panachées. Le bardage noir
est interdit.

Les foitures lerrasses ne sont autorisées que sur la base de deux critéres cumulatifs ;
« Extension de la construction principale et ou construction d'une annexe accolée,
»  Encas dimpossibilité technique de construire une taiture 4 deux pans.

Dans ce cas de figure, les bacs aciers noirs sont interdits

2/ PERFORMANCE ENERGETIQUE :

1 - Les nouvelles constructions et les extensions sont construites et aménagées de telle sorte gu'une protection
sclaire et une ventilation naturelle limitent le recours a la climatisation.

2 - Leurs caractaristiques thermiques sent telles que la consommation d'énergie du bétiment ou de la partie du
batiment concernée, pour le chauffage, dans les zones ol ce dernier est nécessaine, sait limitée.

3 - Les panneaus solaires et photovaltaiques sont autarisés lorsqu'ils sont intégrés  |a toiture.

3! CLOTURES ;

Man réglemeants,

ARTICLE N-6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la creation des boisements et espaces de nature identifiés comme &léments de paysages, au litre des
articles L151-19 et L151-23 du code de |'urbanisme, figurés sur le document graphique du réglement est strictement
interdit,

ARTICLE N-7 ; OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONMNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux bescins des occupations et utilisations admises doit, dans la
mesure du possible, &lre assure au sein de ['unité fonciére, en dehors des voies publiques,
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TiTRe VIII : LISTE DES EMPLACEMENTS
RESERVES AU TITRE DE L'ARTICLE
L.151-41 DU CODE DE L'URBANISME



Commune de Saint-5ulplce-la-Pointa |

Objet : Plan Local d'Urbanisme —

LIPSE 15350
Réglement ecrit

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Article L151-41 du code de l'urbanisme
# La réglement peut délimiter das

ferraing sur lesquels sonf insfituas |

1° Des emplacaments réservés aux voies et ouvrages publics dont il pracise la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacamants résanves aux installations dinférét général & créer ou 8 madifier

37 Des emplacements réservas aux espaces verts 8 créer ol 8 modifier ou aux espaces nécessaires aux confinuités
écologiques

4° Dans les zones urbaines ef a urbaniser, des emplacements résenvés en vue de la réalisation, dans le respect des
objectifs de mixité soclale, de programmes de logements quil définit ;

57 Dans les zones urbaines ef 8 urbaniser, des senvfudes interdisant, sous réserve dune justification particulidre,
pour une durée au plus de cing ans dans l'aftente de 'approbation par la commune dun projef d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure & un sewil défini par le réglement, Ces servitudes
ne pewvent avair pour effel dinferdire les fravaux ayant pour objef l'adaptation, le changement de destinafion, la
réfaction ou lextansion limitée das constructions existantes.

En outre, dans les zonaes urbaines et & urbaniser, e réglament peut instifuer des senitudes consistant & indiguer Ja
lncalisafion prévue et les caractéristiques des voles ef ouvrages publics, ainsi que les insfallafions dintérét général ef
les espaces verts 8 créer ou 8 modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concermés par cas dquipemants. »

Liste des emplacements réservés :

Superficie gty
Mom Numeéro u;l:rza]rn Destination
ER Creation et elargissement de voie 1 0,18 Commune
ER Amenagement de |a gare multimodale 2 0,38 Cammune
ER Elargissement du chemin d'Embrouysset 3 0,04 Commune
ER Elargissement du chemin des Patriquets 4 0,08 Commune
Voie douce entre OAP Saint-lean et Route
ER L 5 0,01 Commune
d'Albi
Création d'une voirie et d'un giratoire sur
ER la RDGSS & 0.07 Cammune
Création d'un giratoire (34m de diamétre
o . g { } 7 0,07 Commune
et d'une amorce de voie Bouyssou Redon
ER Elargissement du chemin d'Embrouysset 8 0,04 Commune
Elargissement de la RD630 route de
ER g 9 0,08 Commune
Montauban
Elargi tdel'i Gast
ER argissement de l'impasse Gaston 10 0,34 o
Fhebus
largi tdel itai
ER Elargissement de la rue du Capitaine i 0,17 Commune
Beaumont
ER Elargissement de la rue des Montamats 12 0,14 Commune
ER Elargissement du chemin des Mauzes 13 0,22 Commune
Prolongement d'un chemin paralléle il
ER e : P 14 0,58 Commune
|'aBs
ER Passage du réseau AEP, le long de |'ABS 15 0,41 Commune
ER Elargissement du chemin de la Maonge 17 0,05 Commune
Création liai iet | t
ER réation liaison piétons cycles entre <8 0,04 T

gendarmerie et chemin du Camping
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Ohjet : Plan Loca!l d’Urbanisme = Réglement écrit

ER
ER

ER
ER

ER

ER

ER

ER

ER
ER
ER

ER
ER
ER

ER
ER

ER

ER
ER
ER
ER

ER

Elargissement du chemin de Marquefave
Elargissement du chemin des Patriquets,
route de Garrigues
Elargissement du chemin des Tendes
Elargissement du chemin des Soumiayrés
Ameénagement d'un carrefour, rue des
Montamats/chemin des Soumiayrés
Création d'un équipement social
{vacayrial)
Aménagement de carrefour (34m de
diamétre}, chemin de la Monge/RDE30
Equipements publics mixtes pour la
commune (équipements scaolaires et
parking)

Elargissement du chemin des Soumiayres
Sécurisation du petit chemin des Bordes
Suite agrandissement de la STEP
Equipements publics [aire de jeux,
cheminements piétons...}
Equipements publics / Aire de jeux
Création d'un chemin sur les berges de
I'Agout pour la commune
Elargisserment du chemin des Pescayres
Aménagement pour sport de plein air
Aménagement d'un crematorium avec
cimetiére
Aménagement du futur lycee
Création d'une maison de retraite
Equipements spaortifs
Construction d’'un groupe scolaire
Aménagement d'une aire de
retournement sur le chemin des Bordes

13
20

21
22

23

24

25

26

27
28
29

30
31
32

33
34

35

36
37
3B
EE]

40

0,05
0,05

a,2
0,08

0,02

0,52

0,05

1.1

0,02
0,02
1,18

0,07
0,07
0,66

0,15
4,86

5,22

B,36
2,77
5,40
3,53

0,02

Commune
Commune

Commune
Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune
Commune
Commune

Commune
Commune
Commune

Commune
Commune

Commune

Commune
Commune
Cammune
Commune

Commune
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Commune de Saint-Sulplce-la-Pomnte (UESE 15350)
Ohjet : Plan Local d’Urbanisme — Réaglament écrit

Localisation des emplacements réservés :

N
iyl B

i
]

i

——

Réservations
"y Emplacements résarvés
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TiTRe IX : LISTE DES ELEMENTS BATIS
OU PAYSAGERS ET ESPACES VERTS
PROTEGES AU TITRE DES ARTICLES

L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME



Commune de Samnt-Sulpice-la-Pomte (UESE 15350)
Cbhjet: Plan Local d'Urbanisme — Réglement ecrit

Les articles L.151-19 et L.151-23 du Code de lurbanisme permettent, dans le cadre du PLU

=« didentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics,
manuments, sites et secteurs & protéger, 4 mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culture!, historique
ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation. » ;

= ¢ d'identifier et localiser les elements de paysage et délimiter les sites et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre

écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation. »

Le réglement graphique du PLU de la commune de Saint-Sulpice-la-Pointe identifie 4 ce titre différents éléments 4 préserver -

s des éléments lindaires patrimoniaux tels que des murs, fagades, portails et cldtures
= des éléments batis penctuels et sudaciques ;

= desalignements de végétaux

e desarbres remarquables ;

= des parcs et jardins.

Localisation des éléments de paysages identifiés sur la commune :

[T Eespace Boisé Clased
¥ EMment du Paysage Ioentif
71 EMément du Paysage Bat
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Cammune de Saint-Sulpice-la-Peinte (UPSE 15350}

Objet : Plan Local d'Urbanisme — Réglement écrit
REGLE GENERALE :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un &lement de patrimoine identifié en application du Code
de I'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation, doivent faire l'objet d'une autorisation prealable,
conformément au Cade de 'urbanisme.

REGLES RELATIVES AU PATRIMOIME BATI A PRESERVER :

1 — Pour les &léments batis, rapérés sur le plan de zonage par un figuré ponctuel ou surfacique, sont soumis aux
mesures de protection et de mise en valeur spécifiques suivantes, sans obérer pour autant les possibilités
d'adaptation de ces constructions existantes aux usages contemporains.

2 . Les ééments architeciuraux et les formes urbaines fraditionnelles doivent étre conserves et restaurés, leur
demolition ne peut &tre autorisée que dans des cas exceptionnels liés & des impéeratifs de securité.

3 - Les travaux réalisés sur les éléments architecturaux ou sur un ou des batiments remarquables doivent :

« respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles et architecturales du ou des batiments. en veillant 3
I'amélioration des conditions d'accessibilite, d'habitabilite et de sécurite ;

» uliliser des matériaux et mettre en ceuvre des techniques permettant de conserver ou de restituer l'aspect d'origine du
ou des batiments ou de '&lément architectural |

« fraiter les instaliations technigues de maniére a ne pas altérer sa qualité patrimoniale ;

» proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractere, et notamment les supports
publicitairas ;

= assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du ou des batiments un traitement de qualité, approprié 4 ses
caractéristiques architecturales.

4 - Sile ou les batiments ant fait l'objet de transformations postérieures & sa construction, | convient de respecter les
madifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux alterations subies,

Superficie
Nom Numéro ARCEn Phaoto
(ha)
EPB Eglise 1 0,1
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EPB

EPB

EPB

EPB

EPB

EPB

Objet : Plan Local d'Urbanisme — Réglement écrit

MNom

Pigeonnier
de |'Office
du
Tourisme

Eglise du
college

Batiment
principal
du collége

Marche
couvert

Chateau
Bardas
Maisaon
rue
Charles
Pontnau

Numeéra

2

4

i-Sulplce-la-Pointe (LPSE 15350}

Superficie

(hal Photo

0,06

a

0,17

ey F o

0,04

0,04

0,02
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Communzide Saml-Sulpice-la-Pointe (UWPSE 15352)
Ohjet : Plan Local d'Urbanisme - Réaglament écrit

Nom Numéro Suparticie Photo
(ha)
EPB Pigeonnier 0,01
En Boyer
Pigeonnier
EPB Gazanne 9 0,01
Basse
Pigeonnier
EPE B 10 0,01
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Comimuns da Sammt-Sulpea sirthe LT 153500

Objet : Plan Local d'Urbanisme = Réglement ecrit

Superficie
Maom Numero F Phota
(ha)

Pigeonnier

EEB En Boudes

EFB Pigeonnier 12 0,01

RELATIVES AU PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER REMARQUABLE A PRESERVER

Les éléments naturels et paysagers remarquables, repérés sur le plan de zonage, sont soumis aux mesures de
protection el de mise en valeur spécifiques suivantes :

» coupes et abattages interdits sauf pour raison majeure de sécurité ;
s |es fravaux ne doivent pas compromettre la caractere ou l'entretien de ces éléments ;
¢ |3 suppression partielle de ces &léments doit &tre compensée par des plantations de qualité équivalente,

S Mg S:;[:EE:;UE

Ripisylve Tarn et Agout et Confluence Ruisseau de la
EBC Mouline d'Azas 2 31,1
EBC Ripisylve Agout 3 B,94
EBC Bois du Tounaoys 4 21,55
EBC Ripisylve du Toupiac et du Bonnet 5 47.93
EBC Bois de Rivayrole B 21,61
EBC Bois d'En Galaud 7 8,93
EBC Bois du Tuquets Bas a8 19,38
EBC Bois d'Au Bardas 9 17,21
EBC Bois de Pech de Norte 10 0,9
EBC Bois du Rivals 11 1,96
EBC Bois de Borde Blanche 12 2,91
EBC Bois de |'Hdapital 13 1,2
EBC Bois de I'Hopital 14 1,53
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TiTRE X : LISTE DES SERVITUDES AU
TITRE DES ARTICLES L.123-2 DU
CODE DE L'URBANISME
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Objet : Plan Local d'Urbanisme - Réaglement écrit

SERYITUDE DE PROJET

Article L123-2 du code de 'urbanisme
# Dans les zones urbaines ou & urbaniser, le plan local d'urbanisme peut instifuer des servitudes consistant

al A interdire, sous réserve dune justification particuliére, dans un périmétre qu'il délimite et pour une durée au plus
de cing ans dans lattente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement glabal, les constructions ou
installations d'une superficie supérieure & un seull défini par le réglement : les fravaux ayant pour objet l'adapialion,
le changement de destination, la réfection ou lextension limitée des constructions existantes sont toutefois
autorises. »

La servilude de projet sur le grand ilot urbain de I'Argonnerie
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Commune de Sanl-Sulpice-la-Fointe (1

Objet : Plan Local d'Urbanisme - Réglement &crit

WITLUDE DE MIXITE SOCIALE

Article L123-2 du code de l'urbanisme

« Dans les zones urbaines ou & urbaniser, le plan local durbanisme peut instifuer des servitudes consistant .

b) A réserver des emplacements en wue da la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de Jogements qu'il définit. »

La servitude de mixité sociale sur la parcelle de I'actuelle gendarmerie
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Commune de Samt-Sulpice-la-Painte (UPSE 15350
Ohjet: Plan Local d'Urbanisme - Raglament &crit

TITRE XI : ANNEXES
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Annexe n®1;

Les fagades extérieures des constructions devront respecter un principe dhomogénéité en respectant le nuancier ci-
dessous (source CAUE du Tarn - 2002) :
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Commune de Saint-Sulpice-la-Pointe (UPSE 15350)
Objet : Plan Local d'Urbanisme - Réglamant écrit
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Objat : Plan Local d'Urbanisme - Raglament acrit
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Commune de Saint-Suipice la-Pointe [UPSE 15350)
Objet : Plan Local d'Urbanisme — Reglement ecrit

Annexe n®2:

Plan complémentaire de la ZAC des Portes du Tarn apporfant des précisions au reglement écrit sur les hauteurs des
constructions.

Principale voies existantes ou & créer (racés susceptibles d'ajustemeant) +‘
dont voles optionnelles (tracés suscoptibles &'ajustement)

Principale voies pidtons-cycles & créer (fracés susceplibles d'ajustarnent)
dont voles optionnetes (fracés susceplibles d'ajustement)

Voigs farréos sxistantes et & créer (ITE) (tracés susceptibles d'ajusiemant)

Hauteur limitée & 20 m
Hauteur limitée & 15 m
Hauteur limitée & 7,50 m
Hauteur limitée 4 3,75 m
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Limite communale entre Saint-Sulplce et Buzet-sur-Tam

Page 103 sur 103



